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RESUMO

FASTOFSKI, D.CAnalise da aplicacédo do Selo Casa Azul em empreengintos
habitacionais verticais em Caxias do Sul, RS&o Leopoldo, 2014. 169 p. Dissertacao
(Mestrado em Engenharia Civil) — Programa de P@d@cao em Engenharia Civil,
Unisinos, Sao Leopoldo. 2014.

A industria da construcéo civil apresenta recordeetnportancia para a economia global, ao
mesmo tempo em que se caracteriza como uma ativgkxddora de impactos ambientais e
sociais significativos. A incorporacao de estraégjue proporcionem empreendimentos mais
sustentaveis é essencial para que se possa camntobua minimizacdo dos impactos e para a
maior qualidade de vida das comunidades envolvidascertificagbes ambientais indicam
diretrizes que podem garantir a realizacdo de upreendimento mais sustentavel. O Selo
Casa Azul, concedido pela Caixa Econdmica Fedsedlrata de um sistema de classificagao
desenvolvido para a realidade brasileira, consimleraos aspectos regionais. Através do
presente estudo se buscou verificar a viabilidadapticacdo desta metodologia. Os objetivos
especificos sdo avaliar empreendimentos habitasioesticais quanto a sua adequagcédo ao
Selo Casa Azul, identificar limitagcGes existentagpatender aos requisitos e as relagbes com
diferentes padrbes construtivos e quais destesipodeir a ser mais facilmente atendidos a
partir de alteragBes simples. A investigacdo estdbasada em estudo de casos de
empreendimentos habitacionais tipicos de CaxiéBulioRS subsidiados por diferentes fontes
de recursos. Como resultado, verificou-se que © Sasa Azul demonstra uma relativa
facilidade de aplicacdo sendo, portanto, uma fezrden viavel, apesar de terem sido
necessarios esclarecimentos junto a Caixa. No queetne ao padrdo construtivo, alguns
critérios podem ser mais facilmente apreendidosdpaédo se tratam de recursos limitados,
tendo sido observado, contudo, que parte da difécld de adequacéo deve-se as préticas das
empresas e da propria construcao civil. A party isultados verificou-se ainda que nenhum
dos empreendimentos avaliados atenderia ao Seleejdodos deixam de satisfazer a algum
critério obrigatério, bem como nenhum atingiu acno®50% do total de critérios propostos.
Dos 53 critérios, cerca de 25% néo foram atendidosodos os empreendimentos.

Palavras-chave: construgéo sustentavel; Selo Casatabitacéo.






ABSTRACT

FASTOFSKI, D.C Analysis of the application of the Blue House Seal vertical housing
developments in Caxias do Sul, BrazilSdo Leopoldo, 2014. 169 p. Dissertation (Master
Degree in Civil Engineering) — Postgraduate Civigheering Program, Unisinos, Sao
Leopoldo, Brasil.

The construction industry has great importance he global economy, while it is
characterized as an activity that generates sagmfi environmental and social impacts.
Incorporating strategies that provide more sushdenauildings is essential so that one can
help to minimize these impacts and greater qualftyife to the communities involved.
Environmental certifications indicates guidelindstt can guarantee the achievement of a
more sustainable development. The Selo Casa AZzuie(Blouse Seal), awarded by the
Brazilian federal bank Caixa, it's a classificatisystem developed for the brazilian reality
considering regional aspects. This study was atet verify the feasibility of applying this
certification. The specific objectives are analyzertical housing developments as its
suitability for the Selo Casa Azul, identify exiggi limitations to meet the requirements and
their correlation to different construction stardkaeand which of these could become more
easily met from simple changes. The research iscbas case studies in typical housing
developments in Caxias do Sul, Brazil subsidizedlifferent resources. As a result, it was
found that the Selo Casa Azul demonstrates thévwelease of application, therefore, a viable
tool, although necessary clarifications from bastiff. Concerning the construction standards
some criteria may be more easily seized when theurees are not limited, however, it was
observed that part of difficulty of fitness is dte the practices of companies and the
construction itself. From the results it was alserified that none of the analyzed
developments attend the Seal, since all fail tesfya mandatory criterion, and none has
reached at least 50 % of total proposed criteriath® 53 criteria, about 25 % were not
attended by all of the developments.

Key-words: sustainable buildings, Selo Casa Azoliding.






1 INTRODUCAO

A partir da Conferéncia das Nacdes Unidas sobreetm Mimbiente Humano
realizada em 1972 em Estocolmo e da publicagdoetitério “Nosso Futuro Comum”,
também reconhecido como “Relatério Brundtland”,smida-se uma nova perspectiva sobre
desenvolvimento, denominado sustentavel, definmdomo o processo onde sédo atendidas
as necessidades presentes sem que haja o compnemtetidos direitos das geracdes futuras
(BRUNDTLAND, 1987).

No que se refere a industria da construgdo civiganda 21 para a Construcdo
Sustentavel em Paises em Desenvolvimento apontaamd@ente os aspectos relacionados ao
desempenho ambiental das edificacdes, como tambsgenva a necessidade de incorporagao
de uma nova cultura ao setor, em que se modifigaséio dos processos de projeto e de
execucao de empreendimentos e incorporam-se asputi@is e econdmicos, contribuindo,
deste modo, para a maior qualidade de vida dasgessivolvidas em todo o ciclo produtivo
(CIB, 2002).

O conceito de desenvolvimento sustentavel quantioadp a construgéo civil
envolve a busca por solugdes economicamente vi@wgie reduzam os impactos ambientais,
ampliando os beneficios sociais. O aspecto sodatbé importante em paises como o Brasil,
onde a informalidade trabalhista € significativieramgendo questdes relativas a geracdo de
empregos, impostos e de impactos nas comunidadeglusao dos aspectos econémicos €
igualmente fundamental em se tratando de recumsdtgados, devendo-se avaliar ndo apenas
0s custos iniciais bem como aqueles envolvidosagd da vida Gtil da edificacdo, no uso e
manutencéo, e mesmo quando da demolicdo e destidas&esiduos. Em relacéo ao aspecto
ambiental o uso de solug@es locais vinculado acaonal de recursos deve ser estratégia a

ser considerada para a minimizacdo dos impactasesca da qualidade na habitag&o.

Os primeiros critérios de sustentabilidade pararesttucao civil brasileira foram
definidos pela NBR 15575, na versao proposta er,2fl0alizada posteriormente e em vigor
desde 2013 (ABNT, 2013). Como observado por Bof2@$2), ndo ha sentido em se abordar
construcéo sustentavel se ndo for consideradondiatento minimo de desempenho voltado
as necessidades basicas do ser humano, dadaspelogos acustico e térmico, seguranca

estrutural e contra incéndio, entre outros aspectos

A construcdo mais sustentavel trata-se, portaraynd conceito através do qual

se requer que a sustentabilidade ndo seja apenabjativo, mas uma condicdo a permear
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todo o processo considerando-se o ciclo de videndmiente construido. Para tanto, devem-se
acrescentar as preocupacoes referentes a redusdealwsos utilizados, principalmente os
nao renovaveis, assim como a minimizacao da sa&dasiduos, para que se busque criar um
ambiente saudavel (DORSTHORST; HENDRIKS, 2000).

1.1 JUSTIFICATIVA

Em um novo contexto mundial, onde se encontramleiclas problemas diversos
relacionados as questdes de urbanizacédo e aostowmhkta decorrentes, uma nova realidade
vem sendo produzida e necessita ser consideratie@namela inddstria da construcéo civil. O
setor apresenta reconhecida importancia para aoetanglobal, sendo responséavel, no
entanto, por grande parte do consumo de energereadirsos naturais e pela producao de
residuos, caracterizando-se, em todas as suass.e@pao uma das maiores atividades
geradoras de impactos ambientais, da extracao t#iasaprimas ao final da vida atil de uma
edificacéo.

De acordo com John, Oliveira e Agopyan (2006),dastria da construcao civil
emprega cerca de 75% dos recursos naturais dotglame sua maioria ndo renovaveis, ao
mesmo tempo em que responde por aproximadamented@Ofbassa de residuos sélidos
urbanos produzidos em algumas cidades brasileiras.

Outros autores confirmam estes dados. Em 2005n@stse uma producao de
residuos provenientes do setor em 68,5 milhdesmdadas (ANGULO, 2005). Conforme
Guerra (2009), 75% destes se devem a realizacabrde informais, contribuindo para a sua
disposicao irregular. Utilizando-se de 16% do formento mundial de agua potavel, 25% da
madeira extraida e 40% dos combustiveis fosseiateriais manufaturados, a atividade da
construcdo constitui-se, portanto, em uma das emioonsumidoras de recursos (WINES,
2000).

Os desafios apresentados ao setor da construcéialieinte do paradigma da
sustentabilidade sdo, portanto, diversos e anteress realidade, principalmente em paises
em desenvolvimento, torna-se essencial a adocémdenova postura, em que se verifiquem,
ao mesmo tempo e de modo integrado, o crescimiito,fo desenvolvimento tecnolégico e
a preservacdo ambiental. A adocao de praticagaérgas por meio das quais se minimizem
0s impactos decorrentes desta atividade viabilzaedempreendimentos mais sustentaveis

mostra-se ainda um obstaculo, onde se necessifarigueiramente haja a conscientizacdo da



relevancia da sustentabilidade, do mesmo modo enaibra deve ser planejada atendendo-
se a este conceito desde a elaboragao do proj@tadiao durante o seu desenvolvimento.

A implementacdo de um empreendimento mais sus&rdavesenta, deste modo,
grande relevancia, e compete ao setor e aos poois envolvidos neste processo a adocao
de uma nova conduta, atendendo aos objetivos qusvem o desenvolvimento sustentavel.
Neste contexto a aplicagéo de certificacbes podesaéizada pelo atendimento de diretrizes
relacionadas ao desempenho social, econémico eeatabde edificios, atribuindo-se um

nivel de conformidade.

As certificagbes propdem elementos que permitemoger@preendimento possua
condi¢des para o desenvolvimento mais sustente,impactos relacionados aos custos de
obra e operacdo se modificam conforme o porte @mlexidade do projeto, o que significa
que para um projeto de menor porte podera havesusto adicional mais elevado, enquanto

grandes empreendimentos conseguem dilui-lo comrifaaitidade.

Para novas construcbes de médio porte, o perceggtialado no custo adicional
é de 5%, enquanto para maiores empreendimentopaaterariar entre 9 e 11%. Referéncias
internacionais, no entanto, demonstram que empir@entbs certificados podem apresentar
reducdo dos custos operacionais e mesmo a valéoizig; preco de mercado e o aumento da
taxa de locagédo, entre outros indices de melhas&s]o que nos Estados Unidos os custos
com seguros patrimoniais também podem ser redug®GSHECO, 2012).

E possivel, entretanto, que os obstaculos paralizaedo de um empreendimento
mais sustentavel ndo se baseiem somente em cobcimento técnico ou disponibilidade
de materiais, mas no fato de os sistemas ou mategkecionados afetarem adversamente a
lucratividade dos envolvidos, uma vez que sao immestos de longo prazo. Por esta razao, a
certificacdo de tipologias residenciais ainda eveahaiores dificuldades, mesmo havendo a
questdo de marketing para a empresa, por nao didEar aos incorporadores um retorno
financeiro significativo sobre os investimentoscaahiais, envolvendo também o risco de se

resultar em unidades habitacionais com precos deaoh@ menos competitivos.

Os principais processos internacionais de cergiioaambiental sdo conferidos
pelos sistemas LEED (EUA), BREEAM (Reino Unido), H@QFranca), CASBEE (Japao),
HKBEAM (Hong Kong) e GREEN STAR (Australia). No Bikencontram-se disponiveis as
certificacdes ambientais LEED, BREEAM, AQUA, ProEelifica e Selo Casa Azul.
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A metodologia Alta Qualidade Ambiental - AQUA satar do primeiro sistema
brasileiro de certificagdo ambiental de edificagdeado sido desenvolvida pela Fundagéo
Vanzolini em 2007 com base no método frarldEsBatiments TertiairesDémarche HQE®
em particular no document@éférentiel Technique de Certificati@étiments Tertiaires
Démarche HQE®e adequado ao pais por acordo coBeatre Scientifique et Technique Du
Batiment - CSTBe sua filialCertivég detentoras da certificagdo (AULICINO, 2008). Neeq
se refere ao método Leadership in Energy and Emwiemtal Design - LEED, ha por parte do
Green Building CounciBrasil - GBCB, instituido em 2007, a iniciativa ddaptacdao da
certificagéo a realidade da construgéo civil beasil

Enquanto as certificagdes LEED, AQUA e Selo Casal Abordam questdes por
vezes relativas a projeto, execucao e/ou operagdadificio, a metodologia Procel Edifica
observa apenas as especificacdes de projeto. Dartodo, todas estas certificacbes avaliam
as condi¢Bes de projeto que poderdo permitir aaggerambientalmente mais sustentavel da
edificacdo, e como € em projeto que séo definidaseacteristicas do empreendimento, dele
depende seu desempenho ao longo da vida util. Aridocia de serem também verificadas
as condicdes de execucdo da obra se encontra @nseswar se o que foi previsto em projeto
esta sendo realizado, seja no que se refere adeusTursos, bem como no gerenciamento de

residuos e, portanto, na reducédo de impactos.

A certificacdo ambiental Selo Casa Azul, desendal\ém 2009, € concedida pela
Caixa Econdmica Federal a empreendimentos que d#reona sua contribuicdo com a
reducdo de impactos ambientais, ndo somente par deeiespecificacbes de projeto e da
execucdo da obra como também posteriormente a ayzaghio, em acdes consideradas

critérios de avaliacao.

De acordo com Silva (2007), as metodologias elalasrgara a maioria dos
sistemas de certificacdo, geralmente aplicadas &isep desenvolvidos, concentram-se na
dimensdo ambiental da sustentabilidade. Os aspsotied e econdmico, no entanto, também
se constituem em fatores importantes, principalment paises em desenvolvimento como o

Brasil.

O Selo Casa Azul se trata de um sistema de clesssid desenvolvido para a
realidade brasileira a partir dos seus aspectasnag, estando orientado para o atendimento
as problematicas por meio de solucdes locais, mesm@stas questdes ndo sejam exclusivas

ao contexto brasileiro.



A opcéao pelo Selo Casa Azul decorre do fato dessstem selo promovido pela
Caixa, instituicdo promotora de ag6es de enfreméore déficit habitacional brasileiro, bem
CcOmo por promover iniciativas que envolvem pratsadais, incorporando a sustentabilidade
em seu sentido mais amplo, ou que ainda se enooxdiracionadas a habitacao de interesse

social - HIS.

Cabe também considerar que em se tratando de uriicagio recente, sdo
poucos o0s estudos que aplicaram esta metodolagray sdo poucos 0s empreendimentos aos

quais ja foi concedido o Selo, incentivando tamloedesenvolvimento de maiores estudos.

1.2 OBJETIVOS

Este estudo se estrutura a partir do objetivo geda objetivos especificos.

1.2.1 Objetivo geral

O objetivo geral desta pesquisa consiste em examiraplicabilidade do Selo

Casa Azul em empreendimentos habitacionais vesticai

1.2.2 Obijetivos especificos

Os objetivos especificos sao:

Examinar os empreendimentos ja certificados cometm £ analisar as

condicdes e critérios aplicados;

Analisar empreendimentos habitacionais quanto aadeguacéo aos critérios
da certificacdo Selo Casa Azul,

Verificar a facilidade e as limitagOes para esendimento e as relagdes com

diferentes padrbes construtivos;

Apontar quais requisitos podem ser atendidos na&ifinfente pelas empresas

construtoras.

1.3 ESTRUTURA DA PESQUISA

Para a estruturacdo da presente pesquisa, aprassiaicialmente os conceitos
envolvidos no tema da construgcdo sustentavel, poy da introducdo e da justificativa. Neste
momento sao relacionadas as certificacbes amlsegnatentes esclarecendo-se a opgéo pela

abordagem através do Selo Casa Azul para o des@neolto das analises.
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Através da revisao bibliografica apresenta-se @iana na questdo habitacional
no Brasil com enfoque nas politicas publicas aimpdas quais se disponibilizam os recursos
gue subsidiam a execucado dos empreendimentosaststio analisados. Ainda sdo descritas
as principais certificacdes ambientais existentepais com énfase ao Selo Casa Azul, que

integra a proposta metodoldgica deste estudo.

Na metodologia séo relacionados os indicadoresogeatam a andlise de cada
critério do Selo. Ainda neste capitulo séo apress os empreendimentos em execucao por
meio de programas habitacionais em Caxias do 8gleles que foram selecionados para as

analises.

A partir dos empreendimentos ja certificados f@limda uma analise quanto a
incidéncia de atendimento aos critérios por difesgrpadroes construtivos para fins de
comparacao aos empreendimentos selecionados paracade nesta pesquisa. A realizacao
de contatos com os profissionais certificadoresedesmpreendimentos foi do mesmo modo
fundamental para que se esclarecessem aspectpficdedo de certos critérios em principio

mais subjetivos.

Por fim apresentam-se os resultados da aplicac@&ad#ecritério e se consideram
as facilidades ou dificuldades de atendimento dia ecama das categorias de acordo com o
padréo construtivo do empreendimento, para a emdasiconsideragdes finais.



2 A QUESTAO HABITACIONAL NO BRASIL E AS CERTIFICAQC)ES

AMBIENTAIS

A moradia digna, assim como o transporte, a infragga, a seguranca, o lazer e

a educacéo se constituem em direitos essenciaisl@ddo garantidos através da Constituicdo
Federal Brasileira de 1988. Nas ultimas décadapaasles transformacdes dadas na questao
habitacional, decorrentes do éxodo rural, do emegthento da populacédo e das modificacdes
das estruturas familiares tradicionais foram funelatas para uma aceleragédo da urbanizagéao
das cidades (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2011).

A auséncia do planejamento e a implementacao aegiranentos dissociados das
realidades locais e de processos de gestao coingetut expansao desordenada e em graves
problemas urbanos, inclusive na questdo habitac{M@RICATO, 2001). Dada a formagéo
deste contexto, atualmente as politicas publicb&dtaonais vém se mostrando fundamentais
para promover o acesso a moradia, especialmentevistas ao atendimento as familias sem

condicOes de enfrentamento de um financiamentoili@ob em situacdo de mercado.

Do mesmo modo, é necessario avaliar a qualidadéeeatabde empreendimentos
submetidos a estas politicas, envolvendo-se deptinejamento, o projeto e a demoligdo as
questdes organizacionais relativas as praticagdastpelas empresas. Para tanto, a avaliacdo
de edificios através de ferramentas como certiiea@mbientais vem se tornando importante

para a execucdo de empreendimentos mais sustentavei

2.1 HISTORICO DAS POLITICAS HABITACIONAIS

A partir da instituicdo do Sistema Financeiro ddiktégdo - SFH e da criagdo do
Banco Nacional da Habitacdo - BNH pela Lei n° 4.880.964, o Governo Federal assume a
formulacdo da politica nacional da habitacdo eadsmacdo das acdes publicas e privadas
para a construcao e o financiamento de habitagdegeatesse social — HIS.

A viabilizacdo do acesso a moradia permanecelgtanto, restrita a uma parcela
da populacéo, ndo sendo atendida a principal deamlaakiitacional do pais, constituida por
familias com renda inferior a cinco salarios mirsi® ndo colaborando, consequentemente,
para a minimizacdo da ocupacéo ilegal (CAIXA ECONOWM FEDERAL, 2011).

A crise econdmica iniciada ao final dos anos satentivenciada principalmente
no inicio dos anos oitenta resultou na extinca@MNél, dada a queda do poder aquisitivo da

classe média, principal contribuinte deste sisteggaegndo inadimpléncia, aliada as flutuacdes
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macroecondmicas e aos casos multiplos de corrufB@3EGA, 2007). As funcdes antes
desempenhadas pelo BNH foram redistribuidas entezstbs 6érgdos do governo, dentre eles

a Caixa Econbmica Federal.

A auséncia de uma politica habitacional nos angsistes, juntamente a crise
econbmica, a pressao populacional e ao alto cussmld urbano consecutiram na busca por
alternativas precérias de moradia pela populacaoat®r renda. A demanda e o déficit deste
segmento foram agravados, cabendo ao setor privadendimento a populacdo com maior
poder aquisitivo (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2011).

Apés longo periodo retomam-se no ano 2000 os estaderentes a HIS, através
do Programa de Arrendamento Residencial - PARymmo do qual sdo estabelecidas novas
relacbes de moradia, em que o usuario ndo detépaguade do imdvel, entretanto dispde
da opcao de aquisicdo ao término do contrato (CABGFONOMICA FEDERAL, 2013).

A criacdo do Ministério das Cidades em 2003 e avamdo da Politica Nacional
da Habitacdo - PNH em 2004 assinalaram a retomagidadejamento no setor habitacional,
através da concepcao de desenvolvimento urbangracke, pelo qual a habitacdo incorpora,
além da moradia, infraestrutura, saneamento, ndabliéi, transporte publico, equipamentos e

servigos sociais, visando garantir a populacaoeitdia cidade (BRASIL, 2004).

Entre as principais estratégias da PNH esta o 8mgBrasileiro de Qualidade e
Produtividade no Habitat - PBQP-H (BRASIL, 1998)ewisa a reducdo dos custos finais das
unidades habitacionais sem a perda da qualidadeon&sicdes, uma das principais causas de

deterioracéo precoce das edificacdes no pais.

O Sistema Nacional de Habitacao - SNH, principstruimento da PNH, divide-se
no Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse ISo8idIS e no Sistema de Habitagcédo de
Mercado. O SHIS prevé o acesso a moradia pela agfwlde baixa renda atraves de recursos
como o Fundo Nacional de Habitacdo de InteresselSdeENHIS, o Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, o Fundo de Garantia por Temp8et®ico - FGTS, o Fundo de Amparo
ao Trabalhador - FAT, o Fundo de Desenvolvimentoigbe FDS e o Orgamento Geral da
Unido - OGU. O Sistema de Habitacdo de Mercadowiatendimento a populacéo de maior
renda por Construtoras e Incorporadoras e porsesiprovenientes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empreéstimo - SBPE, de Consorcios Habits, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, de outros investimentos institucianai pessoas fisicas (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2011).



O Programa de Aceleragéo do Crescimento - PACatimem 2007, se encontra
direcionado prioritariamente a execucao de invesiios em infraestrutura, cabendo a Caixa
Econbmica Federal a realizacdo das acoes rela@sriatiabitacdo e saneamento basico para
atendimento ao déficit existente (CAIXA ECONOMICABERAL, 2011).

O Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituem 2008, também tem
em vista o atendimento as familias de menor remgartir de metas distribuidas nas unidades
da federacdo em razao do déficit habitacional. CCRM abrange o Programa de Habitac&o
Popular - Entidades/Recursos do FDS, o Programahgale Habitacdo Urbana - PNHU e
o Programa Nacional de Habitacdo Rural - PNNB.PNHU a aquisi¢éo e a alienacéo de
imoveis podem ser efetivadas pela transferéncredesos ao FARem se tratando de renda
familiar inferior a trés salarios minimos, ou pecursos do FGTS, quando esta é inferior a
dez salarios minimos (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2011

Para aquisicdo de imOveis através de recursos &deAsidera-se R$ 52.000,00
(cinquenta e dois mil reais) o valor limite de #a@ho da unidade habitacional, enquanto para
recursos do FGTS este valor € definido em 145.00@@nto e quarenta e cinco mil reais),
considerado o enquadramento do municipio de Calkia8ul/RS (informac&o verbal)Para
este estudo sdo analisados empreendimentos sulosiggar meio de recursos ao FAR, do
FGTS e do SBPE, este ultimo n&o inserido no PMCMV.

As obras financiadas por recursos do FGTS se difemm das em que se utiliza o
SBPE inclusive no valor do imovel, uma vez que @ ds FGTS visa incentivar a producao
habitacional voltada a populacdo de baixa e métida. Imdveis avaliados acima do limite
estabelecido enquadram-se necessariamente emifimamtos com recursos SBPE, contudo
qualguer imovel pode ser financiado nesta modadiddld caso de aquisicdo de imével por
guem ja possua outro, ndo é possivel o financianmio FGTS, pois uma vez que o cidadao
disponha de onde morar ndo se considera correteqjeese favoreca das vantagens ofertadas

pelo programa, como menores juros e subsidios garemtais (informacao verbal)

E necessario ainda observar as especificagdes asrdefinidas para projetos de
empreendimentos subsidiados pela transferénciaalesos ao FAR, ja que as demais fontes
de recursos relacionadas aos empreendimentosaaitalisno presente estudo nédo apresentam

particularidades. Cabe evidenciar também as diestrile analise de projetos instituidas pela

! 2|nformac6es concedidas em comunicacdes com a GIDURC
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Geréncia de Desenvolvimento Urbano e Rural de Gad@ Sul (GIDURCX) visando a

adequacdao as condicdes especificas da Serra Gaucha.

2.1.1 PMCMV - transferéncia de recursos ao FAR

As diretrizes relacionadas a alienagéo e aquigledmoveis pela transferéncia de
recursos ao FAR séo divulgadas pela Portaria ntid@8inistério das Cidades. A partir desta
determinacao sdo apontadas as atribuicoes dosagamntolvidos, sejam o préprio Ministério
das Cidades, a CEF como o agente gestor do FARst#sicOes financeiras oficiais federais
executoras do programa, os estados e municipisempresas vinculadas a construgéo civil
(BRASIL, 2011).

As instituicdes financeiras cabe a aquisicdo dédades habitacionais, analisar a
viabilidade dos empreendimentos acompanhando-agiaténalizacao e contratar a execucao
de obras e servi¢cos. Ao poder publico, selecioraeficiarios, desenvolver o trabalho social
junto a estes, elaborar diagnéstico da demandaqopamentos e servicos, comprometendo-
se com sua instalacdo ou ampliacdo se necessavey @portes financeiros, bens ou servigos
essenciais a obra e definir na legislacéo locakitérios para este seja reconhecido como um
empreendimento em Zona Especial de Interesse SacHlS. As empresas com interesse na
participacdo do programa devem apresentar as tesgemstituicdes financeiras os projetos
destes empreendimentos (BRASIL, 2011).

E importante evidenciar o pouco interesse por phseconstrutoras na producao
destes empreendimentos, ao menos no contexto da Gaficha, devido principalmente aos
baixos valores de aquisicdo das unidades fixades pestituicbes financeiras federais. Estas
mesmas empresas produzem outras obras similaséatal geralmente apenas quanto a area
das unidades e padrbes de acabamento, atravésrae modalidades de financiamento onde

se podem comercializar as unidades por valoresresio

Para que a Superintendéncia Regional da Caixa BuoadFederal atenda as
metas regionais do programa, assim como as demalagsosticadas pelo poder publico
municipal por meio do Plano Local de Habitacdorderesse Social — PLHIS, sédo divulgados
editais de chamamento publico em que as empresgsnpoandidatar-se a producao destes
empreendimentos. Pode-se ainda contatar empresgé gxecutam obras financiadas junto a
instituicdo. Verifica-se que em geral ndo se tdataiciativa das contrutoras, e sim da propria

Caixa Econémica Federal e do poder publico munigigea que se viabilize o atendimento.



A meta nacional do programa encontra-se estimad&6@mil unidades a serem
produzidas até o final de 2014, 35.555 destas naiR8dendo-se ao déficit habitacional para
familias com renda inferior a trés salarios mininuamforme os dados da Pesquisa Nacional
por Amostra de Domicilios - PNAD do Instituto Bilagio de Geografia e Estatistica - IBGE
(BRASIL, 2011).

Estes empreendimentos devem ser inseridos em draaauou zona de expansao
definidas pelo Plano Diretor Municipal e dotadasrdieestrutura. Familias beneficiarias com
criancas em idade escolar precisam ser atendidasspolas de educacéao infantil e de ensino
fundamental, situadas a no maximo 2 Km do empresmto. Os equipamentos do entorno
devem se localizar em um raio méaximo de 2,5 Kne énexistentes ou insuficientes tendo em
vista a demanda gerada, se requer que a muni@gdalitidique a instituicdo educacional em
que as criancas serao recebidas, disponibilizaadotsansporte, a Unidade Béasica de Saude -
UBS mais proxima e comprometa-se com a dispondgifiz de linhas de transporte coletivo.
Equipamentos de lazer e comunitarios sédo obriget@in empreendimentos com mais de 60
unidades habitacionais (BRASIL, 2011).

A unidade habitacional deve contemplar sala, doisnddrios, cozinha e area de
servico e banheiro, com area minima de 39,00m¥afjas de estacionamento devem atender
as exigéncias da legislacao local. Ao menos 3%natades precisam ser adaptadas a pessoas
com deficiéncias. Em edificios com mais de doismpantos deve-se ainda prever um espaco

para futuro elevador, ndo incluso nos recursogatais (BRASIL, 2011).

As distancias entre blocos devem ser de no minis®# para edificios com trés
pavimentos, 5,00 m para quatro ou cinco pavimeat60 m se mais de cinco pavimentos.
A adocdo de maiores distancias pode garantir aanéisolacdo e ventilacdo das unidades.
Ainda séo solicitadas medicdes individualizadaagiea e de gas (BRASIL, 2011).

Por fim compete ao poder publico atender demaneliagigs e desenvolver acdes
educativas com os beneficiarios, com vistas a a@geéio da comunidade e a contribuir para
a sua qualidade de vida e para a gestdo mais guskdo empreendimento (BRASIL, 2011).
Diante do exposto se verifica que viabilizacdo dogpama requer a atuacdo dos diferentes

agentes, sendo resultado de um esfor¢co conjuntocbeno de cada profissional envolvido.

2.1.2 Manual Técnico de Empreendimentos — MTE/GIDURCX

O Manual Técnico de Empreendimentos - MTE se tdetaum documento de

referéncia para as unidades da Caixa Economicadtatie Serra Galcha, para as empresas
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credenciadas atuantes nesta area de abrangénafa espproponentes junto aos Produtos e
Programas do Crédito Imobiliario desta instituigdo,qual se acrescentam diretrizes mesmo
aguelas definidas para os empreendimentos exesutadwés da transferéncia de recursos ao

FAR, visando atender as especificidades regionais.

Algumas das diretrizes auxiliam para que o empriesgitto atenda ao Selo Casa
Azul, contexto do presente trabalho, contudo caliergar que ha pouco conteudo relativo a

sustentabilidade no MTE, ainda que nao seja eslbgetivo do documento.

Para o enquadramento nos programas promovido<peta Econémica Federal,
€ necessario que a empresa esteja em conformidadesniveis estabelecidos pelo Sistema
de Avaliacao da Conformidade de Servigos e Ob&AE do PBQP-H, exceto se utilizados
recursos do SBPE. A certificacdo pela NBR ISO 92000 cujo escopo seja compativel com
o SIAC também pode ser aceita (GIDURCX, 2013).

O acompanhamento das obras através de vistori@sdéconsiste na verificagdo
da evolugao e da compatibilidade da execucgao cgmnopstos aprovados, sendo observados a
gualidade do empreendimento e o desempenho darwonat (GIDURCX, 2013). Para a
validacéo da certificacdo, também se fazem nedassastorias para fins de comprovacao de
atendimento aos itens para 0s quais 0 proponertssés a satisfazer quando da elaboracéao
da Agenda do Empreendimento.

A movimentacao de terra em razdo da implantac&sppde sua quantificacao e,
sendo estes volumes significativos devem-se apeseiemoria de calculo, plantas de cortes
e aterros e niveis retificados. Os elementos piaitens previstos devem ser concluidos até a
finalizagéo das obras (GIDURCX, 2013).

Para paredes em bloco ceramico é preciso asseggpessura minima de 11,5cm,
especificando-se reboco e pintura caso nao apliaadejo ou outro revestimento. Em sendo
alvenaria estrutural, o produto devera constarefec@io de fabricantes que é disponibilizada
pela Caixa Econdmica Federal, comprovando-se ssng®enho por ensaios tecnoldgicos. O
uso do gesso acartonado € aceito em divisoriamase em fechamento de shafts. Divisorias

leves em madeira também sdo admitidas para comeaticao interna (GIDURCX, 2013).

Independentemente do programa habitacional, deeeimstaladas persianas nos
dormitorios, de modo a atenuar diferencas entteraperaturas externa e interna e permitir o

controle de luminosidade e ventilacdo. Nos saongadieve haver abertura voltada ao exterior



ou poco de luz, admitindo-se ventilagdo mecanicdasaibo ou pela lavanderia na cozinha e
despensa (GIDURCX, 2013).

A espessura minima para revestimentos argamas@at?,5cm para as paredes
externas e de 1,5 cm para internas. Em empreenttimsubsidiados pelo FAR e pelo FGTS
€ preciso instalar bacia sanitaria com descargalad® e o lavatério e o tanque com torneiras
(GIDURCX, 2013).

2.2 0OS SISTEMAS DE AVALIACAO AMBIENTAL DE EDIFICACOES

Observar as principais certificagbes ambientaistenies se fez preciso para que
se estabelecesse a opc¢éo pelo Selo Casa Azul gyaentdo se procedesse a avaliacdo de

empreendimentos habitacionais vinculados a progsdrabitacionais promovidos pela Caixa.

A partir da publicacdo da NBR I1SO 9001:2000 a pupacao com a organizacao
das empresas da construcao civil adquiriu maiareessao, porém sua implementacao ainda

se trata de um processo lento e que nem sempmbediesom a qualidade do produto final.

A instituicdo desta norma acarretou em diversasudgdes entre os profissionais
envolvidos, que a avaliavam como somente mais @wtnuimento regulamentador. Por outro
lado, teria havido uma maior compreensdo a NBR18@1:2004, em razdo de sua relacdo
com exigéncias relativas a qualidade ambientaledgsreendimentos. Isto decorre do fato de
gue o desenvolvimento de projetos com estas caisttas de desempenho pode ser também
relacionado a ferramentas de gestao que viabilezasalizacdo do projeto conforme o mesmo
tenha sido especificado (PLATZER, 2009).

Segundo Gongalves e Duarte (2006) uma certificécatribuida a partir de um
sistema de avaliacdo pelo qual se analisa o grausddentabilidade em raz&o de determinados
critérios de desempenho. Para Benini et al. (2008)delo de certificacdo ambiental a ser
adotado depende de cada pais e de suas reaisid@dessDe modo geral, entre as principais
vantagens das ferramentas de avaliacdo est4 difidadie de orientacdo a empreendedores,
projetistas e construtores quanto aos aspecta®im sservados na producao de edificacoes

sustentaveis.

A certificacdo LEED se destaca entre os sistem@sniaicionais concedidos no
Brasil. O sistema consiste em uma certificacdoenamiericana desenvolvida pela United
States Green Building Council - USGBC e que vendsataptada desde 2008 ao pais pelo

Green Building Council Brasil - GBCB. Para ser ifieddo o edificio deve atender aos preé-
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requisitos e obter uma pontuacdo minima junto egsisitos, para ser entdo classificado no
nivel de conformidade prata, ouro ou platina. hliniente voltado a edificios comerciais, hoje

também se aplica aos institucionais e residend&imultiplos pavimentos.

Atualmente sao oferecidas oito modalidades deficegbes LEED, concedidas a
edificios novos ou existentes, sendo trezentos/enta empreendimentos registrados no pais,
treze destes no Rio Grande do Sul, apenas doiScaelvs (GBCB, 2013).

As principais criticas ao LEED se referem a aphcage normas americanas para
parametros de desempenho, por vezes ndo condizead®m a realidade local, j& que uma
avaliacdo técnicamente consistente deve reflefiriasdades do pais. Outra questéo se refere
a nao observancia dos aspectos socio-culturaigjgéem sua origem o método foi instituido
como resposta as questdes da Agenda Verde, o guiicsi que sao abordados apenas 0s
aspectos ambientais (STUEMER; BEDENDO; BROCANEID1Q).

O primeiro sistema brasileiro de certificacdo amtziede edificios, atribuido pelo
Selo AQUA e concedido pela Fundagéo Vanzolinijristituido no ano de 2007 e encontra-se
fundamentado em quatorze metas de desempenhaficiass em ecoconstrucao, ecogestao,
conforto e saude. O selo oferece trés niveis ddicagdo, bom, superior ou excelente, e que
podem ser atribuidos a edificacdes existentestas apresentarem condi¢cdes de seguranca,
habitabilidade e qualidade ambiental, sendo possdf@ma-la tendo em vista a certificacéo.
Hoje ha 64 edificacdes certificadas pelo Selo AQBUNDACAO VANZOLINI, 2008).

Ainda cabe referenciar o Procel Edifica cuja melogia para a classificacdo do
nivel de eficiéncia para edificios de uso residarfoi publicada em 2010 (ELETROBRAS;
PROCEL, 2010).

A concesséo de certificagfes a empreendimentosl@uenstrem contribuir para
a reducédo de impactos ambientais ainda ocorre de moipiente no pais, visto que se tratam
de sistemas de adeséo voluntaria nos quais as exigeas por vezes contemplam atividades
ndo inclusas tradicionalmente nos escopos da imaldd construcdo civil. Os sistemas de
certificacdo internacionais, por sua vez, apresenlificuldades para a adequacao a realidade
nacional do setor. O Selo Casa Azul se trata deagridicacdo desenvolvida para realidade

brasileira em seus aspectos regionais.

Na elaboracdo do Selo Casa Azul se buscou propar matodologia simples,
adequada as normas técnicas, condi¢des climatifpsl@gias usuais no pais, observando-se

a aplicacao da sustentabilidade desde a concepcampkto a execucdo, uso e manutencao



da edificacdo. Alguns itens inicialmente propostoam revisados ou excluidos no decorrer
do processo, tornando sua formatagdo mais pr&ina2008 foram realizados encontros com
consultores da Universidade de S&o Paulo - USRJnizersidade Estadual de Campinas -
UNICAMP e da Universidade Federal de Santa CatarideSC, além de representantes da
construgdo civil, a fim de validar a metodologiagra 2009 foram definidos indicadores,

tornando o selo mais objetitro

Através do guia BPHS (JOHN; PRADO, 2010) sdo apteses os desafios para
a construcao mais sustentavel e que séo estrutesado Selo. A concesséao é feita mediante
dezenove acgdes obrigatorias e trinta e quatrovde discolha, distribuidas em seis categorias
relacionadas a Qualidade Urbana, Projeto e Confftciéncia Energética, Conservagéo de
Recursos Materiais, Gestdo da Agua e Praticas iSo8igumas escolhas, entretanto, podem
ser feitas priorizando-se solucdes que se ajustelinomao contexto, desde que observado o
minimo para o nivel em que se deseja inserir acagédo. Para tanto, o desenvolvimento da
Agenda do Empreendimento serve como suporte aigBdirdos critérios de livre escolha a

serem atendidos.

O nivel bronze é concedido se atendidos os crit@ifwigatorios e prata e ouro se
cumpridas respectivamente seis e doze acdes @edsaolha, além das obrigatérias. Cabe
observar que o nivel bronze apenas é conferidopaeemdimentos enquadrados em um valor
limite de financiamento definido conforme o municipnde este sera executado e, se acima
deste, se pode somente obter os niveis prata @u(G4IXA ECONOMICA FEDERAL,
2010). Para Caxias do Sul este valor é de R$ 1@8R0(cento e quarenta e cinco mil reais),

mesmo limite dos financiamentos realizados comrsesudo FGTS.

Para a verificagdo do atendimento aos critérioged@iizados monitoramentos por
ocasido das medi¢cdes da obra ou atraves de \espagificas a este designio e, se necessario
correcdes o proponente é notificado. Nao sendeexgincia resolvida, a concessao do Selo
pode ser suspensa e o proponente ser impediddicigado por dois anos. Em situa¢des mais
graves e de nao resolucéo das incorfomidadespedeeser multado em 10% do valor global
da construcéo (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2010).

Por esta ser uma certificacdo relativamente ndv@olicos estudos analisando ou
aplicando esta metodologia, como em Magnani (206h)Figueira (2012), em Vasconcelos
(2012), em Silva (2012) e em Bello, Saback e C@1a4).
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Magnani (2011) realiza um comparativo entre o S&dsa Azul e o Leed for

Homes, verificando a importancia da regionalizagéama certificagdo, mesmo que o0s dois
sistemas incorporem aspectos semelhantes de @mlig@ueira (2012) desenvolve uma
aplicacado da metodologia do Selo Casa Azul em ufi@a;do de médio padrdo construtivo,
por fim considerando esta uma ferramenta importpata a orientagcdo da execucao de uma
edificacdo mais sustentavel. Vasconcelos (2012)isana possibilidade de aplicagdo dos
critérios do Selo Casa Azul em Habitacdo de Inser&ocial - HIS, concluindo que este pode
vir a atribuir um ganho qualitativo para as edifi@as habitacionais. Silva (2012) do mesmo
modo aplica o Selo em um reassentamento habitdcierificando sua viabilidade para a
HIS e sugerindo a insercao de outros condicionantes

Bello, Saback e Costa (2014), por sua vez, realiza investigacao do Selo Casa
Azul em dois empreendimentos subsidiados pelo PMCBRalisando os custos incidentes
para que 0s mesmos viessem a atender aos crifélitastes para o cumprimento dagueles
obrigatérios e, portanto, alcangassem ao nivelZeroatravés de solugdes propostas pelos
autores. O mesmo procedimento foi adotado considerae incorporar solucbes nestes
empreendimentos de modo a que atendessem a ntérgosrde livre escolha e alcancassem
0s niveis prata e ouro. Como resultado os aut@t@maram que para se atender aos niveis
bronze e prata haveria um acréscimo inferior a 1&8quanto para o nivel ouro este valor

poderia variar entre 3,64% e 7,23%.

A primeira certificacdo pelo Selo Casa Azul foi cedida em 2011, mesmo este
tendo sido lancado ainda em 2010. Em 2012, pordxak realizacdo da Conferéncia das
Nac¢bes Unidas sobre Desenvolvimento SustentavillJLS, conhecida por RIO +20, foram
certificados mais empreendimentos. Em 2013 o selatfibuido a outros empreendimentos,
sendo até o momento sete empreendimentos analisactm®ratados, seis multifamiliares e
um de residéncias unifamiliares, além de outros dpenas avaliados e que por esta razao

néo se encontram oficialmente divulgados pelatinigéc’.

¥ Em 13 de outubro de 2014 obteve-se a informacée-peail junto & Arg.2 Sandra Quinto referente ramsos
empreendimentos certificados, todos eles em 2084 .eStes: Condominios 1,2 e 5 da Vila dos AtletaRio
de Janeiro/RJ, por Operacao Estruturada, ResiddPéiala da Pedra, em Palhoca/SC, financiado pBRES
ambos no nivel ouro, e o Residencial Diamante dg].am Palmas/To, financiado pelo PEC e para ofqual
atribuido o nivel prata. Estes ndo foram inclusopnesente estudo por uma questéo de prazos.



Tabela 1 — Relacdo de empreendimentos certificadpselo Selo Casa Azul até fevereiro de 2014.

Condominio Local Unidades Nivel de Critérios
Habitacionais| Conformidade | atendidos

Condominio E e Condominio G - Complexo

Paraiso6polis Sao

Programa: PAC Urbanizacao de Favelas Paulo/SP 17 Ouro 39
Proponente: Prefeitura Municipal de Sdo Paulo

Edificio HAB2 - Chapéu Mangueira/Babildnia

Programa: Pr6-Moradia Urbanizacéo de Rio de

Favelas Janeiro/RJ 16 Ouro 33
Proponente: Prefeitura Municipal do Rio de

Janeiro

Residencial Bonelli

Programa: Imével na Planta - SBPE Joinville/SC 45 Ouro 32
Proponente: Construtora Rogga

Residencial Guaratingueta Santo

Programa: PMCMYV - FAR André/SP 880 Ouro 35

Proponente: Construtora Bairro Novo
Residencial Parque Jequitiba
Programa: Financiamento a Producéo - SBRE Vitoria/ES 62 Ouro 33
Proponente: Construtora Mazzini Gomes
Ville Barcelona
Programa: PMCMYV - FGTS Betim/MG 32 Prata 29
Proponente: Construtora Precon
Residencial Brahma Garanhuns/
Programa: PMCMYV - FGTS 108 casas Ouro 29
L PE
Proponente: Viana e Moura
Fonte: adaptado de Caixa Econbmica Federal e dargoatdes com a Instituicao (2013).

A certificacdo pode ser concedida a empreendimegartysostos por construtoras,
pelo poder publico, por empresas publicas de hgimtacooperativas, associacdes e entidades
representativas dos movimentos sociais, quandalataisséo de projetos a analise pela Caixa
Econdmica Federal. A divulgacdo do Selo foi re@l@&am eventos em diversas cidades e com
construtoras, prefeituras e cooperativas tendasne gerado a certificacdo dos Complexos
de Paraisopolis e de Chapéu Mangueira/Babilon@ngstos pelas Prefeituras de Séo Paulo e
do Rio de Janeiro, respectivamente e do Reside@eialantinguetd, da construtora Bairro

Novo, localizado em Santo André/SP.

Segundo a Arg. Sandra Quinto existem diversas ttagsuisando a certificagéo,
entretanto ha resisténcia em se realizar modifesaci® modo que muitas propostas ndo sao
aprovadas ou ha a desisténcia do proponente. dstie\ee a por vezes serem submetidos a
analise projetos ja aprovados nos 6rgaos compstantpie se mostra impeditivo para que se
facam alteracbes. Com a reducado das taxas de parasos empreendimentos financiados

pelo SBPE, parece ter ocorrido um aumento no isseteconforme a profissional da Céixa

* Informacdes obtidas com a Arg.2 Sandra Quint@girinte do grupo de trabalho da CEF responséaval pel
elaboracao da metodologia do Selo Casa Azul, enucimacdo por e-mail realizada em 30 de julho de8201



3 METODOLOGIA
O método empregado no presente estudo compdecaamdartes.

Inicialmente foram examinados os empreendimentdgicados pelo Selo Casa
Azul até fevereiro de 2014 (anteriormente apresistaa Tabela 1) visando compreender 0s
critérios de analise para os quais ainda haviaulifades de interpretacédo. Foram realizados
varios contatos com os profissionais da Caixa Ewiced Federal que atuaram na concessao
das certificacfes ou que participaram do desenwelio metodolégico do Selo. Esta etapa
pode ser compreendida como um estudo-piloto, angwias informacdes e o conhecimento

sobre o0 Selo e permitindo a expansao da analiseggarasos estudados.

A segunda etapa foi realizada através do estudastes de empreendimentos em
execucdo em Caxias do Sul, RS. Foram selecionadpseendimentos tipicos a partir da
verificacdo das construtoras atuantes na cidaden@io dos programas habitacionais da

Caixa Econémica Federal, relacionando-os em raa@oatursos que os subsidiam.

3.1 PROPOSTA PARA APLICACAO DA METODOLOGIA DO SELO CASA AZUL

Da Tabela 2 a Tabela 7 ségacionadas as formas de aplicacdo de cada aritéri
Visto que algumas acdes poderiam ser observadasgiorde mais de um modo de analise, a
avaliacao foi realizada através do método que aptasse a maior interferéncia no indicador
ou cujo desenvolvimento se mostrasse mais viavesym em se tratando de um Selo onde a

analise de projetos é predominante.

Tabela 2 — Aplicacao dos indicadores da categoria-Qualidade Urbana.

o)
© S
c 2] () (7]
c o O
g S |« 58 g
. . c = S o £ 5 b
Critério de avaliacao @ o o E € o =
2 7] o3 S o =
T S £
L g o .8 g 0
(8]
<
1.Qualidade do entorno - infraestrutura O X
2. Qualidade do entorno - impactos @) X
3. Melhorias no entorno LE X
4. Recuperacao de areas degradadas LE X
5. Reabilitacdo de imbveis LE X

Fonte: prépria (2014).

® O para critérios obrigatérios, LE para critériesligre escolha.



A categoria 1 - Qualidade Urbana tem por objetikanpver a selecdo da area de
insercao do empreendimento de modo que esta oemrr@ambientes e em comunidades que
demonstrem maior sustentabiliadade, de modo qfsz seecessaria a avaliacdo do entorno. A
existéncia da proposicdo de melhorias foi ideratda a partir de documentos que apontassem
estas acdes. Os critérios Recuperacao de areaslddgs e Reabilitagcdo de imoveis poderiam
ser analisados ainda através da existéncia degg@ede documentos o0s quais indicassem a
realizacdo destas acdes, porém foram observadosocaa fato de se tratar ou ndo o terreno

de cada empreendimento de uma area com caracasidgé degradacao ou de vazio urbano.

Tabela 3 — Aplicacdo dos indicadores da categoria-2rojeto e Conforto.

9
g | g | 5 o
'g -cés = % @ 0
L S = = 20 < 5 &
Critério de avaliagdo = ® o E S o =
< 2 S o o 9 £
(0 g a9 g )
< <
1. Paisagismo (0] X
2. Flexibilidade de projeto LE X
3. Relacdo com a vizinhanca LE X
4. Solucéo alternativa de transporte LE X
5. Local para coleta seletiva @) X
6. Equipamentos de lazer, sociais e esportivos D X
7. Desempenho térmico - vedacdes O X
8. Desempenho térmico - orientacdo ao sol e ventos O X
9. lluminagédo natural de areas comuns LE X
10. Ventilagdo e iluminacédo natural de banheiros LE X
11. Adequacéo as condicdes fisicas do terreno LE X

Fonte: prépria (2014).

A categoria 2 - Projeto e Conforto fundamenta-samdélise de projeto ja que se
relaciona a concepcao arquitetdbnica do empreendineea especificacdo das solucdes neste
adotadas. Para o estudo foram desenvolvidas siGedap software Sketchup para analisar o
atendimento ao critério Relagdo com a vizinhangerar da envoltéria do empreendimento e
do entorno, 0 que poderia ter sido inclusive radlizna verificagdo do critério Desempenho
térmico - orientacdo ao sol e ventos, se avaliadasnbientes internos dos edificios. Definiu-
se, contudo, a analise a partir de projeto pae @smo em razdo da demanda de trabalho

envolvida na realizagao de simulagoes.
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Tabela 4 — Aplicagao dos indicadores da categoria-Eficiéncia Energética.

9
g o 3 0
< IS © O
© Q n c % 8 8
e . s =] 20 < 5 &
Critério de avalia¢do K05 @ o £ g° =
3 | s | &8 | g% | &
% ° |8 ’
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<
1. Lampadas de baixo consumo - areas privativas ® 0 X
2. Dispositivos economizadores - areas comuns D X
3. Sistema de aquecimento solar LE X
4. Sistema de aquecimento a gas LE X
5. Medicéo individualizada - gas o] X
6. Elevadores eficientes LE X
7. Eletrodomésticos eficientes LE X
8. Fontes alternativas de energia LE X

Fonte: prépria (2014).

A categoria 3 - Eficiéncia Energética também fasevada a partir da existéncia
de projetos especificos, necessarios a realizagdalguns critérios, e das definicbes

apresentadas em projetos, memoriais descritivas@ntentos complementares.

Tabela 5 — Aplicacdo dos indicadores da categoria-4Conservagéo de Recursos Materiais.

9
g | 4| 5 o
'g 5 = % @ 0
e — = = 20 < 5 &
Critério de avaliagéo = ® o £ o =
< 2 S o o9 £
i g a9 g )
= <
1. Coordenacéo modular LE X
2. Qualidade de materiais e componentes 0]
3. Componentes industrializados ou pré-fabricados E L X
4. Férmas e escoras reutilizaveis O X
5. Gestéo de residuos de construgdo e demolicao 0] X
6. Concreto com dosagem otimizada LE X
7. Cimento de alto-forno (CP Ill) e pozolanico (&8 LE X
8. Pavimentagdo com RCD LE X
9. Madeira plantada ou certificada LE X
10. Facilidade de manutencédo da fachada LE

Fonte: prépria (2014).

Para a aplicacdo dos critérios relativos a catagbr Conservacdo de Recursos
Materiais foram analisadas as especificacdes dosdo® e tecnologias e materiais utilizados
em cada empreendimento, observados tanto em pej@bcumentacdes como em visitas as

obras. No caso do critério Gestéo de residuos nkragao e demolicdo - RCD propés-se sua

® Obrigatérios para HIS até trés salarios minimos.



verificagéo in loco, dado o fato de que o gereneiaim proposto em documento muitas vezes

nao é executado adequadamente em canteiro, o glieara na perda do Selo.

Tabela 6 — Aplicacéo dos indicadores da categoria-35estéo da Agua.
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1. Medicao individualizada - agua @) X
2. Dispositivos economizadores - bacia sanitaria (0] X
3. Dispositivos economizadores - arejadores LE X
4. Dispositivos economizadores - reguladores déwvaz LE X
5. Aproveitamento de aguas pluviais LE X
6. Retencédo de aguas pluviais LE X
7. Infiltracdo de aguas pluviais LE X
8. Areas permeaveis O X

Fonte: prépria (2014).

A andlise dos critérios estabelecidos na categpriaGestdo da Agua também
necessariamente envolve a observacdo de projaidedéaico e de outros desenvolvidos em
razdo de opcoes e especificacdes realizadas paangpreendimento, bem como do préprio

memorial descritivo.

Tabela 7 — Aplicacéo dos indicadores da categoria-@Praticas Sociais.

9
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'g 5 = % @ 0
L S = =} 20 < 5 &
Critério de avaliagéo = ® o E S0 =
< 2 S o o9 £
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= <
1. Educacéo para a gestdo de RCD @ X
2. Educacgéo ambiental dos empregados (0] K
3. Desenvolvimento pessoal dos empregados LE X
4. Capacitagéo profissional dos empregados LE K
5. Incluséo de trabalhadores locais LE X
6. P_articipagéo da comunidade na elaborac¢éo do LE X
projeto
7. Orientacdo aos moradores 0] X
8. Educacgdo ambiental dos moradores LE X
9. Capacitacdo para gestdo do empreendimento | E X
10. Acdes para mitigacdo de riscos sociais LE X
11. Acdes para geracdo de emprego e renda o) X

Fonte: prépria (2014).

Para a categoria 6 - Praticas Sociais a aplicagaoitérios encontra-se do mesmo

modo vinculada a existéncia de documentos nos gegisoponha a realizagdo das agbes que
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S80 necessarias ao seu atendimento, mesmo quezex estas sejam desenvolvidas durante

a execucgao do empreendimento ou posteriormenta acsypacao.

Cabe salientar que em meio ao desenvolvimento @stitelo alguns indicadores
foram revisados por grupo técnico de trabalho daaCaconémica Federal e suas alteracdes
foram validadas pelos consultores que colaborarama @ elaboracdo do Guia Boas Préticas
para Habitacdo Mais Sustentavel. Estas modificag@sam uma facilitacdo de acesso ao
Selo e a aproximacgao as diretrizes dadas pela Ndar@esempenho - NBR 15575. Como
principal alteracdo tem-se a inclusdo de um coitBéinus, obtido se for realizada uma acéo
nao prevista que contribua para a maior sustertatd do empreendimento. As demais
alteracées sdo apresentadas na sequéncia

Quanto a infraestrutura do entorno, a exigénciaxisténcia de escola publica a
1,5 Km passa a ser realizada somente a empreertdsraanPMCMV até 6 salarios minimos.

Para os impactos no entorno, a faixa nédo edifidanteduzida de 40m para 15m.

Em relacdo as vedagbes, foram mantidas as exigépaia paredes externas e
coberturas e suprimidas as especificacbes pardgsaneternas e em relacao a ventilacao os
percentuais de abertura sdo equiparados aos estdoslpela NBR 15575 (ABNT, 2013).

As estratégias de conforto propostas no critérisedgenho térmico — orientacédo
ao sol e ventos passam a ser opcionais, sendosapeigdo que nas Zonas Biocliméaticas 1,
2 e 3 os empreendimentos ndo disponham os ambimtesior permanéncia ao Sul, sendo
ainda recomendado o uso de elementos de sombreamenido estes na face oeste para as
demais zonas bioclimaticas. A iluminacéo e a vacdid natural de banheiros passam a nao

ser exigidas em lavabos ou em banheiros que ngordiam de chuveiros.

Para a medicédo individualizada de gas e agua, smdminstalacdo de medidores
pela concessionaria, a construtora deve executdiragstrutura necessaria. Para o critério de
Areas permeéveis, caso ndo se atenda 10% acimawstp pela legislac&o local, é facultada

a complementagdo por meio do atendimento ao crietencdo de dguas pluviais.

" Informac6es disponiveis em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustent/sehsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf e obtaasoc
Eng. Gustavo Sperotto, da GIDURCX, em comunicagiiepmail realizada em 14 de abril de 2014.



3.2 SELECAO DE EMPREENDIMENTOS PARA A APLICACAO DO SELO CASA
AZUL

Para a andlise dos critérios da certificacdo SelsaCAzul foram relacionados
empreendimentos tipicos de Caxias do Sul a paativedificacdo de construtoras atuantes
através dos programas habitacionais da Caixa,ioaEwdo-os de acordo com 0S recursos

vinculados a proposta. A localizacdo dos empreegwtios analisados encontra-se na Figura
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Figura 1 — Mapa de Caxias do Sul com a localizac@ims empreendimentos analisados identificados
conforme as legendas da Tabela 8 a Tabela 11.

Fonte: prépria (2014)
A aplicacdo dos indicadores relativos aos critéioSelo Casa Azul junto a estes
empreendimentos foi realizada através do diagristicentorno, da analise de projetos e de
documentos complementares e de simulacdes deselasho software Sketchup, conforme

proposta antes apresentada. Na auséncia de infdespgocedeu-se consulta as construtoras.

Para confirmar o atendimento ao proposto e pasificacao de alguns itens que
por vezes nao sao documentados pelas construsdgasis indicadores foram analisados a

partir de vistorias realizadas durante a execuedwmbras.

Para cada empreendimento, foram obtidas as inf@®sag documentos junto as
construtoras, como projetos arquitetbnico e comelgares e o memorial descritivo, tendo

sido solicitada a manifestacéo do interesse nalegiar parte de cada empresa.
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Os dados relativos a etapa em que encontrava ceemjimento, ao nimero de
Unidades Habitacionais - UH, a area privativa dest@idades e a area total construida, e a
forma de implantacéo foram obtidos junto a Gerédei®esenvolvimento Urbano e Rural de
Caxias do Sul (GIDURCX) quando do inicio do presesgtudo e se encontram relacionados
das Tabela 8 a Tabela 11. Entre estes foram seésns os em que ainda houvesse a
possibilidade de realizar acompanhamento da execdgéobra para melhor averiguacao

quanto a algumas acdes.

Tabela 8 — Empreendimentos de Caxias do Sul subsadios por recursos do FAR.

Empreendimento Etapa N°. de Area privativa da Area total Implantac&o
UHs UH construida
I Concluido 120 42,85 m2 6058,14 m? 6 blocos em H
Il Concluido 120 42,85 m? 6020,74 m? 6 blocos em H
1 Concluido 180 42,73 m? 9846,63 m? 9 blocos em H
v Concluido 120 42,73 m? 6832,37 m? 6 blocos em H
\% Em execucado 240 40,33 m? 13881,63m2 12 blocoklem

Fonte: GIDURCX e empresas construtoras (2013).

Através das caracteristicas apresentadas na Téiselaerifica que inclusive por
estes empreendimentos estarem vinculados a arrenttam nédo a propriedade e pelo carater
social ao qual se propdem, atendendo a familiasreowdfa inferior a trés salarios minimos,

tendem a apresentar um menor padrao construtivo.

Tabela 9 — Empreendimentos de Caxias do Sul subsadios por recursos do FGTS.

Empreendimento Etapa M e AR LR G A to,tal Implantacéo
UHs UH construida
VI Em execucao 384 49,65 m? 26384,60 m? 6 blocos
Vil Em execucédo 132 56,42 m2e 61,68 m2 9982,27/m? 3 blocos
VIII Em execucédo 80 45,06 m2 e 46,77 m2 5461,16 m? 1 bloco
IX Concluido 60 50,23 m?2 3008,06 m? 2 blocos
X Concluido 80 51,62 m?2 4129,99 m? 2 blocos
Xl Concluido 50 52,30 m?2 2621,79 m? 1 bloco
Xl Em execucédo 96 55,47 m2a 57,97 m? 7546,37\m?2  blo@os

Fonte: GIDURCX e empresas construtoras (2013).

Na Tabela 9 séo relacionados os empreendimentagragucdo é subsidiada por
recursos do FGTS e os quais atendem a familiageoda entre trés e dez salarios minimos.
Nestes 0 padrdo construtivo tende a ser um taraotgusuperior aqueles realizados por meio
da transferéncia de recursos ao FAR, e estas wiffesesdo notadas principalmente quando
observada a é&rea privativa das unidades habitasiena niumero de blocos do conjunto,

exceto pelo empreendimento VI.



Tabela 10 — Empreendimentos de Caxias do Sul subisidos por recursos do FGTS e do SBPE.

Empreendimento Etapa N°. de Area privativa da Area total Implantacio
UHs UH construida
Xl Em execucao 175 49,59 m?2a 62,89 m2 15203,83m 2 blocos
XV Em execucdo 190 55,30 m2a 80,88 m2 17924,17 m? 2 blocos

Fonte: GIDURCX e empresas construtoras (2013).

Em decorréncia das diferentes areas privativasidiggdes, os empreendimentos
relacionados na Tabela 10 sé&o financiados pelo F&$BPE, recursos pelos quais se atende

a familias com renda superior a dez salarios migimo

Tabela 11 — Empreendimentos de Caxias do Sul subgidos por recursos do SBPE.

Empreendimento Etapa N°. de Area privativa da Area total Implantac&o
UHs UH construida
XV Concluido 72 92,15 m?/ 99,48 m¢/ 8371,64 m? 1 blocoemH
106,17 m?
XVI Em execucédo 32 104,17 m2a | 5330,98 m? 1 bloco
137,82 m?
XVII Em execucao 62 86,04 m2a 90,31 m? 9339,79m2 1 bloco
XVII Concluido 54 50,00 m?/ 68,00 m3/ 4370,43 m? 1 bloco
75,00 m2
XIX Concluido 30 134,55 m?2 a 5238,39 m?2 1 bloco
166,10 m2
XX Em execucdo 45 47,00 m2a 75,00 m?  4718,15m? blodo

Fonte: GIDURCX e empresas construtoras (2013).

A partir das caracteristicas dos empreendimentasioeados na Tabela 11 se
entende que 0s mesmos apresentam um padrao ceostnatior, seja pelo numero e pela

area das unidades habitacionais ou mesmo pelagteoge implantacéo.

Tabela 12 — Resumo dos empreendimentos selecionados

N°. de UHs Média das areas Médias das &reas totais
Minimo Méaximo Médio privativas das UHs construidas
30 384 116 63,50 9942 54

Fonte: GIDURCX e empresas construtoras (2013).

A selecédo dos empreendimentos visou a diversificdgd recursos, inclusive em
uma mesma construtora, de forma a contemplar pébliiversos e diferentes padrbes de
construcdo. Entende-se, portanto e para fins @ésstielo, como de menor padrao construtivo
aqueles empreendimentos subsidiados por meio dsféréncia de recursos ao FAR e pelo
FGTS e de maior padrdo os financiados com recudsoSGTS e do SBPE ou apenas do
SBPE, tanto para os selecionados como para ostificeeos, aos quais cabe sua analise. Na

sequéncia sdo apresentadas as construtoras pedtines obras selecionadas.
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3.2.1 Construtora A

A Construtora A, atuante no mercado da constru@éb & aproximadamente
trinta anos, possui as certificacdes NBR 1ISO 90BB@P-H, tendo sido a primeira do setor a
recebé-las em Caxias do Sul. Através desta coosdraélecionaram-se trés empreendimentos
para a analise, de modo a contemplar trés difesdoitees de recurso, aproveitando-se do fato

de ser esta uma das poucas empresas da regidaloplbd com esta diversificacéo.

Dos empreendimentos da Construtora A, foram seladims os empreendimentos
V, XIV e XVII, apresentados na Tabela 8, na Talddflae na Tabela 11, respectivamente e
detalhados na Tabela 13, na Tabela 14 e na Tabela 1

Tabela 13 — Caracteristicas do Empreendimento V.

Elementos Caracteristicas do empreendimento

UHs 240 UHs de 40,33 m? distribuidas em 12 blocos
4 UHs por pavimento em cada bloco

Implantagéo 12 blocos com 5 pavimentos tipo cadplantados em conjuntos de
2 ou 3 blocos em ‘H’ e em fita

Estrutura Alvenaria estrutural de blocos ceramicos

Lajes de entrepiso em concreto armado tipo préttajicada com
enchimento de EPS

Revestimentos Paredes internas regularizadas ceso gitadas com tinta acrilica
Fachadas com reboco misto de 2,5 cm com argamadisstiializada
e acabamento com textura acrilica

Aberturas Janelas de correr com persianas nos tioiosi
Acessibilidade nas UHs UHSs do térreo adaptadasaidesdaptaveis
Equipamentos e espagos de lazer 2 playgroundsléesge festas

Fonte: Construtora A (2013).

O empreendimento V encontra-se subsidiado pelafedncia de recursos ao
FAR, dispondo de 240 unidades habitacionais cors dormitérios, distribuidas em doze
blocos de cinco pavimentos executados em alvematiautural de blocos ceramicos, por
solicitacdo da GIDURCX e contrariamente a pratiaaethpresa, que normalmente executa
seus empreendimentos com bloco de concreto. Hgtdasg@io se deveu ao proprio Selo, que

relaciona um melhor desempenho térmico ao bloéntep para a Zona Bioclimatica 1.



Tabela 14 — Caracteristicas do Empreendimento XIV.

Elemento Caracteristicas do empreendimento

UHs 95 UHs em cada bloco, 64 de 2 dormitérios 8%5)2 e 31 de 3
dormitorios e 80,88 m?

6 UHSs por pavimento, 4 de 2 dormitorios e 2 de Bnitdrios

Implantacéo 2 blocos de 21 pavimentos com 2 eleeado
Estrutura 5 subsolos em estrutura de concreto armad

Demais pavimentos em alvenaria estrutural de bldeasoncreto
Revestimentos Paredes internas indicadas execwgatdgesso acartonado

Paredes do estar/jantar e dormitérios regularizadas reboco de
gesso e com acabamento em pintura acrilica

Paredes da cozinha/copa e lavanderia regularizzmlasargamassa
industrializada e acabamento com pintura acrilica

Fachadas revestidas com reboco com argamassarializestia com

espessura de 2 cm e acabamento com tinta acrilica.

Aberturas Janelas de correr com persianas nos hoiosi
Acessibilidade nas UHs 6 UHs adaptadas a portaderdgficiéncias
Equipamentos e espacos de lazer 2 salBes de éeBtaspacos gourmet nos subsolos

Playground interno no pavimento térreo

Quadra de esportes, 2 pracas e 1 deck mobiliadplaygiround na
area externa

Fonte: Construtora A (2013).

O empreendimento XIV € subsidiado por recursos@d3em suas unidades de
menor area privativa, de dois dormitorios, e peursos do SBPE, naquelas de maior area e
de trés dormitorios, sendo destes uma suite, dhguatribui, bem como em razdo de outras
caracteristicas ja relacionadas, um padrao conatrimtermediario entre o empreendimento
V e o empreendimento XVII, desta mesma construfosmdemais ambientes sédo dados por
estar e jantar, banho social, sacada, copa, coarlhganderia. A diversidade de areas de

lazer oferecidas na area externa decorre da géardede implantacédo do empreendimento.

Tabela 15 — Caracteristicas do Empreendimento XVII.

Elemento Caracteristicas do empreendimento
UHs 62 UHs com 3 dormitérios com &reas de 86,0d,319m?
4 UHSs por pavimento
Implantacéo 1 Unico bloco com 21 pavimentos e Zagleres
Estrutura 2 subsolos, térreo e os dois primeirasmEntos com estrutura de

concreto armado

Demais pavimentos alvenaria estrutural de blocasodereto
Revestimentos Paredes internas indicadas execugatdgesso acartonado
Paredes do estar/jantar e dormitérios regularizadas reboco de
gesso e com acabamento em pintura acrilica

Paredes da cozinha/copa e lavanderia regularizamlasargamassa
industrializada e acabamento com pintura acrilica

Fachadas revestidas com reboco com argamassarializestia com
espessura de 2 cm e acabamento posterior conatirii@a
Aberturas Janelas de correr com persianas nos oiosi

Acessibilidade nas UHs 2 UHs adaptadas a portaderdgficiéncias

Espaco gourmet, saldo de festas, brinquedotecarracé com
playground no 3° pavimento

Fonte: Construtora A (2013).
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A execucdo do empreendimento XVII é subsidiadavésgraecursos do SBPE,
tratando-se, portanto, de um maior padrao congtrutendo que suas unidades oferecem trés
dormitérios, destes uma suite, além de estar arjapénho social, sacada, copa, cozinha e
lavanderia. O empreendimento XVII se refere ao denpadrdo construtivo da Construtora

A entre aqueles que se encontram analisados nenpeesstudo.

3.2.2 Construtora B

A formacéo da Construtora B advém da sociedadeud&aprofissionais liberais
de engenharia civil e de arquitetura e urbanismaraés em diferentes segmentos de mercado
da construcédo civil h4 aproximadamente vinte aAosmpresa possui as certificacbes NBR
ISO 9001 e PBQP-H. Através desta construtora apemaspreendimento VIII (Tabela 16),
vinculado ao PMCMV atraveés de recursos do FGTSsdtgcionado, dada a similaridade das
obras da empresa e a etapa na qual se encontrdaady-se preferéncia as obras nas quais
ainda era possivel realizar o acompanhamento dagie.

Tabela 16 — Caracteristicas do Empreendimento VIII.

Elemento Caracteristicas do empreendimento
UHs 80 UHs de 45,06 m? ou 46,77 m?
8 UHs por pavimento
Implantacéo 1 dUnico bloco de 12 pavimentos, 1 eleva espera para 1 elevador
Estrutura Infraestrutura de concreto e executadoabmnaria estrutural de

blocos de concreto

Lajes de entrepiso moldadas ‘in loco’

Revestimentos Paredes internas rebocadas com asatioa@m pintura acrilica
Paredes externas com reboco misto com espessizacoee com
acabamento em textura e pintura acrilica

Aberturas Janelas de correr com persianas nos tioiosi

Acessibilidade nas UHs 3 UHs adaptadas no 11° ganton

Salao de festas no subsolo e area de estar e gogtas/ground na
area externa

Fonte: Construtora B (2013).

A execucdo do empreendimento VIII é subsidiadarpoursos do FGTS e, deste
modo, apresenta um menor padrao construtivo quelegjdinanciados pelo SBPE. Este
dispde de 80 unidades habitacionais distribuidagearpavimentos tipo, oferecidos em cada
unidade dois dormitorios, um banho, sala de esfjantar, cozinha e lavanderia. A menor
diversidade de &reas de lazer neste empreendimentelacdo a outros da mesma empresa se

deve a maxima ocupacao do terreno pelo prépridcenlg deste por unidades habitacionais.

3.2.3 Construtora C

A Construtora C iniciou suas atividades no ano@@2tendo sido certificada em
2010 pela NBR ISO 9001 e pelo PBQP-H no nivel Aaws desta foram selecionados trés



empreendimentos, sendo o empreendimento Xl (Tab&lainculado ao PMCMV por meio

de recursos do FGTS e os empreendimentos XIX eTé&dla 18 e Tabela 19) subsidiados

por recursos do SBPE. Destes o empreendimentoeXénsontrava nos primeiros meses de

execucdo, o empreendimento XIX estava por seraithicie o empreendimento XX estava

sendo finalizado, quando do principio do presesitied®.

Tabela 17 — Caracteristicas do Empreendimento XII.

Elemento Caracteristicas do empreendimento

UHs 96 UHs com areas de 86,04 a 90,31 m?
12 UHSs por pavimento por bloco

Implantacéo 2 blocos com 4 pavimentos (térreo endngentos tipo), além do
estacionamento sob pilotis

Estrutura Alvenaria estrutural de blocos cerdmicos

Laje do pilotis moldada ‘in loco’ e demais pré-nadés no préprio
canteiro de obras

Revestimentos

Paredes internas rebocadas com asatoa®m pintura acrilica

Paredes externas rebocadas com o acabamento ematexpintura
acrilica

Aberturas

Janelas de correr com persianas nos toiosi

Acessibilidade nas UHs

N&o h4 unidades adaptadampoeendimento

Estares, playgrounds, saldes de festas, mini geagsportivas no
térreo

Fonte: Construtora C (2013).

A execucao do empreendimento XlI € subsidiada p&®S, dispondo, portanto,

de um menor padrdo construtivo. Este apresentandes habitacionais distribuidas em

dois blocos, cada um com trés pavimentos tipotadfas em cada unidade dois dormitérios,

um banho, sala de estar e jantar, cozinha e lavandeste € o empreendimento de menor

padrdo construtivo da Construtora C entre os athlis sendo o Unico da empresa que vem

sendo executado através do PMCMV.

Tabela 18 — Caracteristicas do Empreendimento XIX.

Elemento Caracteristicas do empreendimento

UHs 30 UHs com éreas de 134,55 a 166,10 m?
3 UHs por pavimento

Implantagéo 1 Gnico bloco com 10 pavimentos tip@made subsolo, térreo e 1°
pavimento, atendido por 1 elevador

Estrutura Subsolo, térreo e 1° pavimento em comenehado

Alvenaria estrutural de blocos ceramicos

Revestimentos

Paredes internas rebocadas com asatioaem pintura acrilica

Paredes externas rebocadas com o acabamento ematexpintura
acrilica

Aberturas

Janelas de correr com persianas nos tioiosi

Acessibilidade nas UHs

N&o ha unidades adaptadampoeendimento

Brinquedoteca e sal@o de festas nol° pavimento

Fonte: Construtora C (2013).

A execucédo do empreendimento XIX é subsidiada $BIBE sendo este de maior

padrdo construtivo. Este apresenta 30 unidadesakadriais em um Unico bloco e cada uma
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oferta trés dormitdrios, sendo uma suite, banhmk@&star e cozinha integrados, lavanderia e

sacada. Por meio do nimero e pela area das unidadespreendimento, bem como por suas

demais caracteristicas, entende-se este como eaf@lmaior padrdo construtivo da empresa.

Tabela 19 — Caracteristicas do Empreendimento XX.

Elemento Caracteristicas do empreendimento

UHs 45 UHs, 9 de dois dormitérios e 36 de um dadriat com areas de
47,00 a 75,00 m?
5 UHs por pavimento

Implantagéo 1 Unico bloco com 9 pavimentos tip@&nalde subsolo e térreo,
atendido por 1 elevador

Estrutura Subsolo e térreo em concreto armado

Alvenaria estrutural de blocos ceramicos

Revestimentos

Paredes internas rebocadas com amatioe@m pintura acrilica

Paredes externas rebocadas com o acabamento ematexpintura
acrilica

Aberturas

Janelas de correr com persianas nos thoiosi

Acessibilidade nas UHs

N&o ha unidades adaptadampoeendimento

Brinquedoteca e saldo de festas no pavimentmtérre

Fonte: Construtora C (2013).

A execucao do empreendimento XX foi subsidiadarpoursos do SBPE, sendo

este também de maior padrao construtivo e tendaossid obra finalizada durante o presente

estudo. Este apresenta 45 unidades habitacionaisredmico blodo, diferenciadas quanto ao

namero de dormitdrios, sendo destes uma suite l@sgde dois dormitérios, além de banho

social, estar, cozinha, lavanderia e sacada.

A partir do procedimento metodolégico apresentatkendo sido selecionados os

empreendimentos para sua aplicacdo, no Capitudo detacionados os resultados verificados

observando-os em raz&o dos diferentes padréeguwiivissd atribuidos por esta selegéo.



4 APRESENTACAO, ANALISE E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

A partir da analise da aplicabilidade dos indicadade avaliacdo do Selo Casa
Azul junto aos empreendimentos selecionados s@saptados os resultados verificados em
relacdo ao atendimento aos critérios propostoemseendimentos foram avaliados a partir
de andlise urbana, em se tratando de aspectasaslab entorno, de projetos e documentos,

atraveés de observacdes durante visitas a execasaubdas ou pela realizacdo de simulacdes.

Os resultados foram tratados em razédo do padraoution, que foi estabelecido
pela origem dos recursos que 0s subsidiam, in@us&vmesma contrutora, considerando-se
para fins deste estudo como de menor padrédo ctustas executados pela transferéncia de
recursos ao FAR ou por recursos do FGTS e de maindo os realizados com recursos do
SBPE ou do FGTS e do SBPE simultaneamente. Asgiificga-se se haveria relacdo desta
caracteristica como das préticas da empresa cawcil@dde ou a limitacdo de atendimento a

um determinado critério.

4.1 ANALISE DOS EMPREENDIMENTOS CERTIFICADOS PELO SELO CASA
AZUL

O detalhamento dos critérios observados pelos emgi@entos para 0s quais 0
Selo Casa Azul foi concedido é apresentado na ddtelPara cada uma das categorias sao
dadas sinteses através de graficos e de comergaansnando o atendimento aos padrées do
Selo. Para esclarecimentos referentes a aplicagatgdns critérios em que os indicadores se
mostraram mais subjetivos foram contatados técrdeo€aixa Econémica Federal os quais

atuaram como certificadores e profissionais endolvino processo de elaboragéo do Selo.

Esta estratégia revelou-se necessaria e imporfawitealguns critérios exigiram a
apreciacao subjetiva dos profissionais da Caixstasgosicoes ainda ndo estdo consolidadas,
por ser este Selo baseado em uma regulamentag@daecainda pouco explorada, faltando

definicbes sobre critérios e detalhes praticos.

4.1.1 Apresentacao dos resultados

Na sequéncia sao relacionados os resultados redsraos critérios atendidos por
empreendimentos para os quais o Selo Casa Azwofaiedido até o més de fevereiro de
2014, considerando-se como de maior padrédo constiaueles executados com recursos do
SBPE e como de menor padrdo os realizados poraheedaitros programas habitacionais que

contemplam familias enquadradas em uma menor d@ixanda.
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Tabela 20 — Relacao dos critérios atendidos pelosipreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul até
fevereiro de 2014.

Empreendimentos certificados

Menor padrdo construtivo

Maior padréo
construtivo

Critérios da certificacéo

Paraisopolis

Chapér
Mangueira/

Babilbnie

Guaratinguetd

Ville
Barcelona

Brahma

Bonelli
Jequitiba

Categoria 1 - Qualidade Urbana

1. Qualidade do entorno — infraestrutura*

X
>

2. Qualidade do entorno - impactos*

3. Melhorias no entorno

><><y

4. Recuperagdo de areas degradadas

5. Reabilitagdo de imoveis

Categoria 2 - Projeto e Conforto

. Paisagismo*

. Flexibilidade de projeto

. Relagédo com a vizinhanca

. Solucéo alternativa de transporte

. Local para coleta seletiva*

. Equipamentos de lazer, sociais e esportivos*

. Desempenho térmico - vedagfes*

ONOUAWNF

. Desempenho térmico - orientagédo ao sol e
ventos*

9. lluminagédo natural de areas comuns

10. Ventilagdo e iluminacéo natural de banheiros

11. Adequacao as condicdes fisicas do terreno

Categoria 3 - Eficiéncia Energética

. LAmpadas de baixo consumo - areas privativa

s**

. Dispositivos economizadores - areas comuns?

. Sistema de aquecimento solar

. Sistema de aquecimento a gas

. Medicao individualizada - gas*

. Elevadores eficientes

> | X

. Eletrodomésticos eficientes

. Fontes alternativas de energia

ategoria 4 - Conservacado de Recursos Materia

is

. Coordenac¢éo modular

. Qualidade de materiais e componentes*

. Componentes industrializados ou pré-fabricad

Férmas e escoras reutilizaveis*

. Gestao de RCD*

. Concreto com dosagem otimizada

.CP1lleCPIV

. Pavimentacdo com RCD

. Madeira plantada ou certificada

10. Facilidade de manutencéo da fachada

Categoria 5 - Gestfo de Agua

. Medicao individualizada - agua*

. Dispositivos economizadores - bacia sanitaria*

. Dispositivos economizadores - arejadores

. Dispositivos economizadores - registros de va

. Aproveitamento de aguas pluviais

. Retencao de aguas pluviais

N OO WN

. Infiltrac&@o de aguas pluviais




8. Areas permeéaveis* x| x| x| x| x| x| X
Categoria 6 - Praticas Sociais

1. Educacéo para Gestdo de RCD* > X X X X
2. Educacgéo ambiental dos empregados* X X X X X X X
3. Desenvolvimento pessoal dos empregados X X X X X X

4. Capacitagéo profissional dos empregados X X X

5. Incluséo de trabalhadores locais > > X X X X
6. Participac@o da comunidade no projeto X

7. Orientacdo aos moradores* X X X X X X X
8. Educac¢do ambiental dos moradores X X X X X

9. Capacitacdo para gestdo do empreendimento X X X X

10. Acdes para mitigacdo de riscos sociais X

11. Acdes para geracdo de emprego e renda X

* Critérios obrigatérios ** Critério obrigatério pa HIS (até 3 S.M.)
Fonte: adaptado de Caixa Econdmica Federal (20d8)cemunicac¢des pessoais com profissionais da
Instituicdo

Dos empreendimentos certificados, no Residenciahfa, por se tratar de um
loteamento, ndo se consideram como obrigatériasi®sios Equipamentos de lazer, sociais
e esportivos, Lampadas de baixo consumo - areaatipas e Dispositivos economizadores -
areas comuns. Deste modo foram atendidos os dezessérios obrigatorios pertinentes ao
caso, e tendo sido ainda assim atendidos estesrii@sos, os mesmos foram enquadrados
como de livre escolha. Como resultado se obtevaestod critérios obrigatérios e mais treze
de livre escolha atendidos, concedendo-se o Sehdvebouro, mesmo que se tenha atendido
a igual numero de critérios que o Residencial \Bircelona, que recebeu o Selo no nivel
Pratd.

4.1.2 Analise e discussao dos resultados

A seguir apresentam-se a andlise e a discussdivaedas critérios do Selo Casa
Azul atendidos pelos empreendimentos certificadagueles para os que se precisou realizar

contatos para esclarecimentos quanto a forma d=gfb.

Relativo a categoria 1 - Qualidade Urbana todosnagreendimentos certificados
propuseram melhorias no entorno, independententdlenpadrdao construtivo. A Recuperacao
de areas degradadas é critério apenas atendido @eimenor padrdao construtivo, dois destes
pela realizacdo de intervencdes de urbanizacameetat e outro pela recuperacdo de outra
ndo coincidente com a do empreendimento. A Reatdld de imdveis ou ocupacgdo de vazios

urbanos nédo € observada em qualquer empreendicertifecado.

® Informagdes obtidas com o Arg. Paulo Campos, ¢écdia CEF e certificador do Residencial Brahma, em
comunicacao por e-mail realizada em 09 de junh20dé.
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Figura 2 — Sintese dos empreendimentos certificadgsanto a categoria 1 - Qualidade Urbana.
Fonte: adaptado de Caixa Econémica Federal (2013)

Para a categoria 2 - Projeto e Conforto cabem abaslcontatos realizados para
esclarecimentos quanto a aplicagdo do critéricagaso, tendo em vista que a maioria dos
empreendimentos certificados sdo multifamiliaregjue a utilizacdo de uma vegetacdo de
grande porte junto a esta tipologia acarreta eprfaréncia por sombreamento somente nos
primeiros pavimentos e mesmo o uso de fachaddbagltes verdes ndo é muito difundido no

pais até o momento.

Conforme a Arg.2 Sandra Quinto para empreendimesgdgais se recomenda o
uso de floreiras, enquanto arvores podem seradiig para o sombreamento de fachadas de
edificios baixos ou unidades unifamiliares. Nenhemmpreendimento multifalimiar entre os
certificados, contudo, utilizou a vegetacdo cons file sombreamento. Para o Arg. Roberto
Lamberts o critério pode ser considerado atendédargposto um paisagismo que contemple
o plantio de grama e arvores no entorno, o quergduziria melhorias no microclima do
empreendimento. A Arg.2 Andrea Triana complementa @m edificagcbes multifamiliares o
paisagismo pode ser proposto nas areas comunssertseja o0 sombreamento, em conjunto

com elementos como pérgolas

Nos Condominios E e G do Complexo Paraisopolis paratender ao critério se
utilizaram areas gramadas, arbustos e arvorestdgpem pequenos espacos configurando-se
pracas. Conforme a Arq.2 Silvia Raymundo, técneaCdixa Econbémica Federal que atuou

na certificacdo do empreendimento, a proposicgurajeto paisagistico é rara em edificacbes

® Informacdes obtidas com a Arg.2 Sandra Quintocemunicacées por e-mail em dezembro de 2013 e som o
Arquitetos Roberto Lamberts e Maria Andrea Triaanatores do capitulo Categoria 2 — Projeto e Comfdat
Guia Boas Praticas para Habitacdo Mais Sustentd@HN; PRADO, 2010) que orienta a aplicacdo do Selo
Casa Azul, em comunicacdes por e-mail em 23 e 2ledembro de 2013, respectivamente.



voltadas a populacdo de menor renda e, sem ilus@es) de vegetacdo de maior porte para o
sombreamento poderia implicar na seguranca dasdesd

Para o Arqg. Carlos Abrantes, certificador do E@fidAB 2, junto ao Complexo
do Chapéu, Mangueira / Babilénia, mesmo havendialges a vegetacdo sempre ira atuar
em prol do microclima do entorno. Mesmo que o itgio seja matematicamente preciso, 0
certificador ressalta que fica a cargo de quemepaajemonstrar a quem analisa como ird a
vegetacao interferir na arquitetura. Assim, pata empreendimento se prop6s o plantio de
arvores na via de servico criada, viabilizando-sembreamento de uma fachada que recebe
intensa incidéncia solar, a execucao de uma céveana mesma via, em nivel mais elevado
gue algumas unidades, e de uma ‘parede verde’ tmmertos de concreto pré-moldado na

testada do lote, o que também auxilia no confartsticd™.

O Residencial Ville Barcelona teve este critériendido mediante a proposicao
de arvores de raiz profunda sombreando o espaegstdeionamento, que se trata de uma area
em geral arida, como afirma a Arq.2 Maria Crisfiato, certificadora do empreendimefito
Ja no Residencial Brahma este aspecto foi maiknicie atendido, pois conforme relata o
certificador Arq. Paulo Campos Junior, por se iefer a residéncias unifamiliares, nas
fachadas em que os cémodos de maior permanénciatitaados por sala e dormitérios,
receberiam intensa radiacéo solar, foi realizag@antio de mudas que devem atingir cerca de
1,50 m, permitindo o sombreamefito

Em termos de Flexibilidade, em principio o crités@ia mais facilmente atendido
por empreendimentos de maior padréo construtivoenpoe verificado também junto ao
Condominio Paraisépolis, em que se propde incluaoréscimo de area e ao Residencial
Ville Barcelona, onde, conforme a Arq. Maria CnstiPinto, a flexibilidade foi limitada por
se tratar de uma unidade com area reduzida, haweggéao de posterior alteracado de dois

dormitérios para um maior e de cozinha integradadmao estat.

No Condominio Paraisdpolis, para que se obtivesserrflexibilidade todas as
unidades foram propostas retangulares e as lajespsiadas apenas nas paredes periféricas,
de modo que a planta é livre. Como possibilidadelagouts, foram apresentadas trés opcoes
de modificacbes pelo usuario, com um, dois ou da@sitorios, cabendo ainda a tipologia
loft®.

19 |nformacdes obtidas com a Arg.2 Silvia Raymunae cemunicacéo por e-mail em 24 de janeiro de 2014.

1 Informacdes obtidas com a Arq. Carlos Abrantescemunicac&o por e-mail em 14 de fevereiro de 2014.

12 |nformacdes obtidas com a Arg.2 Maria Cristinadiem comunicac&o por e-mail em 13 de marco dd.201
13 |nformacdes obtidas com a Arg. Paulo Campos Jueinrcomunicacdo por e-mail em 10 de marco de 2014.
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A minimizag&o dos impactos negativos do empreenalionseobre o entorno por
meio do critério Relagdo com a vizinhanga é veaxda somente em dois empreendimentos, o
gue pode ser comprovado, como foi 0 caso do Resalddrahma, através do uso de cartas
solares (informacao verb#) ou ainda por simulagdes computacionais. Estéririndo foi
atendido em qualquer empreendimento de maior pamnastrutivo, como o de Ventilacao e
iluminacéo natural de banheiros.

A partir do critério Desempenho térmico - orientag® sol e ventos buscou-se
como os empreendimentos certificados haviam conapl@o seu atendimento mesmo por ser
este obrigatorio. Para o Condominio ParaisOpolanfioentregues croquis com a apresentacao
dos ventos predominantes e da orientacédo das @sidakdste ou oeste. N&ao foram realizadas
simulacdes porque, como assinala a Arq.2 SilvianRiago, isto implicaria na contratacao de
consultoria especializada e maiores cistds Residencial Brahma também néo foram feitas

simulagée¥.

Para o Residencial Ville Barcelona foi propostoso de ventilagdo cruzada nas
unidades e comprovada a sua adequada orientag&ésatte cartas solatésPara o Edificio
HAB 2 foram demonstrados em planta os ventos predoites e desenvolvidas simulacdes
computacionais, evidenciando a insolacdo e o samn®eto em diferentes periodos do ano e
horérios do dia, de modo a se visualizar o seu ooi@mpento nas situacdes mais criti@as

A Adequacéo as condiges fisicas do terreno fdiahges significativa quanto ao
atendimento. Em se tratando de menor padrao ctmetresta foi verificada em 80% dos
empreendimentos certificados. No Edificio HAB 2difieacao foi implantada em elevacao
rochosa que se encontra a vista respeitando aidecdé existente e aproveitado os elementos
naturais do terreri@
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Figura 3 — Sintese dos empreendimentos certificadgsanto a categoria 2 - Projeto e Conforto.

Fonte: adaptado de Caixa Econémica Federal (2013)



Na categoria 3 - Eficiéncia Energética os critédados pelo uso de Aquecimento
a gas e de Fontes alternativas de energia ndo faemdidos por qualquer empreendimento.
Os critérios Lampadas de baixo consumo e Aquecimeatar ndo foram aplicados em
qualquer empreendimento de maior padrao constrgamdo o primeiro obrigatorio somente
quando se trata de atendimento a familias com réedaé trés salarios minimos e o segundo
tendo sido empregado em apenas um empreendimeniso @e Eletrodomeésticos eficientes,
essencial em Habitacdo de Interesse Social - Hiéhas € verificado em empreendimentos
certificados com maior padréo construtivo. O usdadores eficientes, do mesmo modo,

é também somente aplicado quando em edificacOemibe padrdo construtivo.
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Figura 4 — Sintese dos empreendimentos certificadgsianto a categoria 3 - Eficéncia Energética.
Fonte: adaptado de Caixa Econémica Federal (2013)

Na categoria 4 - Conservacao de Recursos Materi@gordenacdo Modular ndo
€ proposta em qualquer empreendimento de maio&paamstrutivo e o uso de Residuos de
Construcdo e Demolicdo - RCD como base para a pavagao nao € verificado em qualquer
empreendimento, independentemente do padrdo ctowstrOs critérios que envolvem 0 uso
de Concreto com dosagem otimizada de concreto,”Rldl©@u CP IV, de Madeira plantada
ou certificada e que propdem a Facilidade de magéate de fachada sdo mais facilmente
atendidos pelos de maior padrao construtivo enquantso de Componentes industrializados

ou pré-fabricados é mais visualizado em menorepad
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Figura 5 — Sintese dos empreendimentos certificadgsianto a categoria 4 - Conservagao de Recursos
Naturais.

Fonte: adaptado de Caixa Econémica Federal (2013)
Para os condominios do Complexo de Paraisépoli® cenestimento de fachada
foi proposta a aplicacdo de argamassa cimentiggaepitada que dispensa pintura, aplicada

com 2 mm de espessura inclusive por questdes dertmtérmicd.
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Figura 6 — Sintese dos empreendimentos certificadgsanto a categoria 5 - Gestéo da Agua.
Fonte: adaptado de Caixa Econémica Federal (2013)

Entre os critérios de livre escolha propostos riageaia 5 - Gestédo da Agua e
entre dispositivos economizadores predominou &ag#o de arejadores e no maior padrao
construtivo. A Infiltracdo de aguas pluviais naoverificada em todos os empreendimentos,
entretanto a proposicdo de areas permeaveis aonperdentual exigido foi verificada em

todos os empreendimentos.
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Figura 7 — Sintese das andlises dos empreendimentestificados quanto a categoria 6 - Praticas Sod&a

Fonte: adaptado de Caixa Econémica Federal (2013)

A categoria Praticas Sociais pode ser consideragartante para a concessao do
Selo, uma vez que contempla, junto a categoriaefr@ Conforto, um maior nimero de
critérios. Entre os de livre escolha destacam-Besenvolvimento pessoal dos empregados e
a Incluséo de trabalhadores locais, ambos comcademcias de atendimento significativas.
Por sua vez, os critérios Participacdo da comueidedelaboracdo do projeto, Acdes para
mitigacao de riscos sociais e Acdes para gerac@&mgeego e renda ndo sao verificados nos
empreendimentos de maior padrdo construtivo azatlfis pelo Selo. Desta forma, alguns dos
critérios desta categoria se mostraram mais vidleserem aplicados para empreendimentos

com menor padréo construtivo, vinculados a Habitalighlnteresse Social.

Apo6s as modificacBes propostas pelo Selo foranmzeskls novos contatos junto
aos técnicos da Caixa Econdmica Federal que atuzorar certificadores, solicitando a estes

sugestdes para que ainda se pudesse aprimorggasiar@/ou a sua forma de aplicagéo.

Para o Arg. Paulo de Siqueira Camipe qual atuou na concesséo do Selo Casa
Azul ao empreendimento Viana e Moura, a atualizagélhorou e simplificou o Selo, porém
as estratégias previstas anteriormente pelo aiEsempenho Térmico - Orientacdo ao sol e
ventos passaram a ser opcionais, o que é vistegi@rcomo uma decisdo que pode vir a ser
prejudicial. No presente estudo empreendimentosigaeatenderiam ao critério Desempenho
térmico - vedacdes dadas as especificacdes pgaedes internas passam a satisfazé-lo por
modificacdes no Selo, que reduzem exigéncias. Aradla 0 Arq. Paulo poderia ser incluida

uma analise pds-ocupacao para cada empreendinmenta finalidade de manutencéo ou néo
do Selo.

4 Informac6es obtidas com a Arg. Paulo Campos Jueinrcomunicacdo por e-mail em 07 de julho de 2014.
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Para o Eng. Rafael Louren¢8oque atuou na concesséo ao Residencial Jequitiba,
ainda cabem maiores adequacdes as especificidegiesais do pais, no entanto apontando
gue como aspecto positivo do processo se pddebseroeauxilio da geréncia do programa,
em Brasilia, em analisar cada caso com o conhetintats particularidades, incentivando a

gue se encontrem alternativas para solucionar tganos problemas encontrados.

O Arq. Carlos Abranté§ técnico certificador do empreendimento HAB 2ateli
nao dispor de sugestdes no momento para a mettmBa&lo, porém demonstrou interesse em

se apropriar do presente estudo verificando ostaelms e posicionamentos adotados.

4.2 ANALISE DA APLICABILIDADE DO SELO CASA AZUL EM
EMPREENDIMENTOS SITUADOS EM CAXIAS DO SUL

As

Tabela 99 a Tabela 163, inseridas no Apéndice fesgmtam uma sintese dos
critérios estabelecidos pelo Selo Casa Azul coms sespectivos indicadores para cada acao

proposta.

Em relacdo a categoria 6 - Praticas Sociais e aaldjdhs critérios se encontram
vinculados a a¢fes a serem previamente propostasgue somente sdo desenvolvidas apos a
ocupacao do empreendimento, uma vez que em gelainediciarios os quais deverao residir

no empreendimento ndo estéo selecionados quande eciase de projeto.

4.2.1 Apresentacao dos resultados

A seguir sdo apresentados os resultados da aplichgcritérios do Selo Casa
Azul em empreendimentos em Caxias do Sul, estesapiados na metodologia e a partir da
proposta de avaliacdo em razéo da relacdo coml@apm urbana, com o desenvolvimento

de projetos e de documentos, com a observagéo enooltom a realizagéo de simulagdes.

4.2.1.1 Critérios de avaliacdo relacionados a Qualidadehab

Na sequéncia sdo apresentados os resultados tefegenategoria 1 - Qualidade

Urbana.

« C1.1 - Qualidade urbana - Infraestrutura (Obriga)tr

15 Informac®es obtidas com a Eng. Rafael Lourengéicc@municacdo por e-mail em 07 de julho de 2014.
18 |nformac®es obtidas com a Arg. Carlos Abrantescemunicacdo por e-mail em 07 de julho de 2014.
" A codificacdo apontada (Cx.y) faz referéncia dselas Tabela 2 a Tabela 7, apresentadas no item 3.1



Em relacdo a aspectos de infraestrutura a Tabedpr2kenta a analise referente a
sua existéncia no entorno dos empreendimentosadeali

Tabela 21 — Qualidade urbana — Infraestrutura (C1.)

Construtora Empreendimento Recurso e TOIITED 60 Cflteno
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Todos os empreendimentos analisados dispbem degtfutura basica quanto a
abastecimento por agua potavel, pavimentacao, ienglggrica, drenagem e esgotamento. Os
demais indicadores sdo mais facilmente atendidoagpeeles que estdo localizados em areas

mais convenientes, o que é realizado pelos de rpaindo construtivo, mesmo em razao do
custo do terreno urbano.

Empreendimentos subsidiados pela transferénci@aesos ao FAR, como o V,
sao frequentemante construidos em areas perif@tesggovidas de infraestrutura, por vezes
doadas pelo municipio. A implantacdo em loteametéssontiguos das ocupacdes existentes
exige a extensao da infraestrutura, onerarandoderpgmiblico e originando vazios urbanos

que tendem a contribuir com a especulacdo imoiailiar

A Unidade Basica de Saude - UBS mais proxima aaesngimento V teve seu
funcionamento iniciado no primeiro semestre do @@014, embora 0s primeiros conjuntos
do loteamento tenham sido entregues ao fim de 20t@nstrucdo da escola esta em estudo e

o transporte de criancas a outros bairros vem sealiaado pela prefeitura.

Por ser um loteamento recente ndo se encontraivetstanentos de comeércio e
servicos no entorno, o que pode vir a decorrer d@mtonsolidacdo da area. A auséncia de
equipamentos de lazer na vizinhanca € supridaélario empreendimento. Ha estagcédo de
onibus imediatamente em frente a este, porém é&s@ta uma maior frequéncia de horarios

em razao do grande numero de moradores ja instatadegiao.

Os empreendimentos VIII e XII, financiados pelo FE;Ee localizam em areas
mais consolidadas, porém o primeiro ndo satisfazriéério por ndo haver farmacia a uma

distancia maxima de 1 Km, indicador obrigatériosma razéo pela qual o empreendimento
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X1V, subsidiado pelo FGTS e pelo SBPE, ndo o ate@d$edemais, subsidiados pelo SBPE,

em decorréncia de sua localizagcado mais privilegeeladem aos indicadores solicitados.

Para a selecao da area a Construtora A tem coméoicr@penas a oportunidade
de mercado realizando estudo quanto ao valor dsig&o confrontado a possibilidade de
aproveitamento do terreno. O entorno € avaliada gafinir o edificio como residencial ou
residencial/comercial e para verificar o atendirngmdr infraestrutura, porém nédo quanto a
existéncia de equipamentos e espacos publicos estdkbelecimentos comerciais e servigos.
A Construtora B avalia condicionantes de aprovestatm como ambientais, orientacdo solar e
infraestrutura, contudo também néo verifica a ériga de equipamentos e estabelecimentos.
A Construtora C determina inicialmente o modelguod®luto a ser langado, a partir de entao
selecionando a area, analisando somente a disjideada de infraestrutura de abastecimento

de agua, energia e iluminacao e ndo avaliando sguipamentos no entorno.
e C1.2 - Qualidade do entorno - Impactos (Obrigajorio

Em relacdo aos impactos sobre a qualidade do entorfabela 22 apresenta a

andlise referente a inexisténcia de fatores de jjistto a vizinhanca dos empreendimentos
avaliados.

Tabela 22 — Qualidade urbana — Impactos (C1.2)

Construtora Empreendimento Recurso FIEREIMERE 29 CEIteno
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

O empreendimento XIV n&o atende a este critériadaa proximidade inferior a
2,5 Km da BR 116, bem como por seu entorno indlst@ empreendimento VIII da mesma
forma ndo o atende pela proximidade a uma averedanetral e a algumas industrias. O
empreendimento XVII ndo o atende pela localizacads roentral, onde sdo dados impactos
pela presenca significativa de ruidos, principat@esm horario comercial, ainda que néo se
tenha feito afericdo destes niveis. Os empreendaosediX e XX também ndo atendem ao
critério pela proximidade a BR 116 e o empreendimedil pela proximidade ao aeroporto.

Assim somente o empreendimento V atende ao critéeimo por ter sido inserido em area



ainda ndo consolidada. Nenhum destes empreendisngatencontra préximo a uma Estacao
de Tratamento de Esgoto - ETE.

Cabe, no entanto, ressaltar que segundo a propos$alo caso nao for atendido
inicialmente o critério, poderdo ainda ser indicadeedidas de mitigacdo cujo desempenho
devera ser ratificado durante as vistorias, seada fal necessarias analises mais detalhadas e
a emisséo de laudos para esta comprovagao.

e C1.3 - Melhorias no entorno (Livre Escolha)

A existéncia de proposicdo de melhorias no ent@aroparte do proponente é
apresentada através da Tabela 23.

Tabela 23 — Melhorias no entorno (C1.3)

Atendimento ao Critério

Construtora Empreendimento Recurso e N&o atende
A v FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VI FGTS X
C XII FGTS X
C XIX SBPE X
c XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Pelo fato de que empreendimentos de melhor padré&irativo normalmente sao
inseridos em areas mais convenientes quanto a aferinfraestrutura, melhorias tendem a se
fazer necessarias principalmente em entornos dempadrao construtivo. Nenhuma destas
construtoras apresenta a pratica de realizar mathnos entornos de seus empreendimentos,
exceto se solicitado pelo poder publico, como mraigimpactos no transito ou demandas na
vizinhanca, o que também esta relacionado a l@ggz do edificio.

Para o entorno dos empreendimentos XIV e XVII see@bizadas melhorias em
sinalizagcéo e capeamento asfaltico pela ConstrétoRara o V a infraestrutura foi executada
pelo poder publico, por quem também foi realizad#doacdo da area, ndo sendo propostas
melhorias por esta construtora. A Construtora Botamnao propde melhorias no entorno do
empreendimento VIII, somente a extensdo das iggtedasanitarias a Estacdo de Tratamento
de Esgoto - ETE mais proxima, o que nao pode swiderado visto que é uma necessidade a
sua viabilizacdo. A Construtora C realizou meltoean area préxima ao Xll com a doacao
de equipamentos de ginastica, em razdo do acrésiandemanda por espacos de lazer pela
implantagdo do conjunto, mesmo que atendidos seuwadores no préprio empreendimento.

Nos demais empreendimentos a empresa nao prewEacéo de melhorias no entorno.
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C1.4 - Recuperacao de areas degradadas (Livreha3col

Em relagdo a recuperagdo de areas degradadas la Zalsgpresenta a avaliacdo
da area do empreendimento como degradada ou n&erdieacao da existéncia de proposta

para sua recuperacao ou para a recuperacdo deimedrpelo proponente.

Tabela 24 — Recuperacéo de areas degradadas (C1.4)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

As areas avaliadas ndo podem ser consideradaslddgsae as construtoras nao

prevéem a recuperacdo de uma outra area, de farenaégp se atende ao critério proposto em
gualquer padréo construtivo.

C1.5 - Reabilitacdo de imoveis (Livre Escolha)

Para a verificacdo quanto a reabilitacdo de imé&vdiabela 25 apresenta a analise

da area como sendo ou ndo vazio urbano e se aeleratabilitacdo de edificacdo existente.

Tabela 25 — Reabilitagao de iméveis (C1.5)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A V FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Nenhum destes empreendimentos se refere a reglitie edificio. Como vazio
urbano foram considerados 0s terrenos que mesmo@{IAGCA0 Sem encontravam em regiao

consolidada e dotada de infraestrutura, apresemjaoténcial para tanto. Tendo em vista esta
definicdo, tem-se que nenhum atende ao critério.



4.2.1.2 Critérios de avaliacao relacionados a Projeto @t

Na sequéncia sao apresentados os resultados tefeears critérios propostos na
categoria 2 — Projeto e Conforto.

* (2.1 - Paisagismo (Obrigatorio)

Sobre o paisagismo a Tabela 26 apresenta a agahsg¢o a existéncia de projeto
paisagistico que auxilie na obtencéo de confortit® e visual do empreendimento.

Tabela 26 — Paisagismo (C2.1)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende
A V FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para os empreendimentos V, XVII e VIII ndo foi eledmlo projeto paisagistico. O
empreendimento XIV € o Unico da Construtora A quoppe paisagismo mesmo pela maior
area de implantacdo. Para os empreendimentos dgr@ona C se desenvolveram projetos
paisagisticos, atendendo-se o critério e, mesmoesies a area permeavel seja mais restrita,
poderia-se explorar melhor este aspecto, auxiliarsi@mlimente a edificacao.

e« (C2.2 - Flexibilidade de projeto (Livre Escolha)

A Tabela 27 apresenta a andlise quanto a existdadiaxibilidade de projeto nas
unidades habitacionais dos empreendimentos anadisad

Tabela 27 — Flexibilidade de projeto (C2.2)

Construtora Empreendimento Recurso PIETOIITED 0 C['te”o
Atende Nao atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A ampliacéo de unidades € mais facilmente aterelidaesidéncias unifamiliares.
Em multifamiliares se verificou que a flexibilidade projeto ndo se vincula apenas ao padréo

construtivo, j& que em principio se entenderia @uereendimentos de padrdo mais elevado
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tenderiam a possibilitar a customizacdo da unigedeima questdo mercadolégica. A opgéo
da empresa quanto ao sistema construtivo se ntasti@m determinante para se atender ao
critério. A adocao de alvenaria estrutural como eropreendimentos selecionados diminui a
possibilidade de flexibilizacdo, pois alteracdésnir requerem o uso de um sistema misto com

compensacao de cargas, 0 que tornaria 0 Sistensaometioso.

A Construtora A mesmo adotando este sistema pemutificacdes em paredes
nao estruturais exceto no empreendimento V, aingaeqn razao dos layouts propostos nos
demais empreendimentos ndo sejam possiveis aksragificativas. As Construtoras B e C
embasam sua escolha na agilidade e racionalidaeeedacéo e na economia de custos, e em

nenhum de seus empreendimentos sdo permitidasicagdiés independentemente do padrao
construtivo.

Para se atender o critério se pode optar por aieeda vedacao ou por divisérias
em drywall. Em empreendimentos de menor padréotreive, mesmo que mais restrita a
possibilidade de ampliagdo ou modificagdo em déocia da compacidade das unidades e da
necessidade de aproveitamento do terreno pelo mamero de unidades, o atendimento ao
critério se mostra viavel em exemplos como o poodraisopolis, realizado pelo Projeto de

Aceleracao do Crescimento - PAC Urbanizacao del&syve para o qual se concedeu o Selo
nivel ouro.

* (C2.3 - Relacao com a vizinhanca (Obrigatorio)

Sobre a Relagdo com a vizinhancga a Tabela 28 aypaess resultados de analise
do critério, verificados a partir da avaliacéo mhaggens obtidas em simula¢gdes desenvolvidas

no software Sketchup e que sédo apresentadas nalibpéh

Tabela 28 — Relacdo com a vizinhanga (C2.3)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso e N&o atende

A V FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para analisar o critério e com vistas as exigém@asona Bioclimatica 1, onde se
encontra Caxias do Sul, foram feitas simula¢cdesG@G® 10:00, 12:00, 14:00 e 16:00 horas, na
data de 22/06, inicio do inverno e, portanto, pirimais critico em termos de insolacao.



Figura 8 — Exemplo de simulacao realizada a partido software Sketchup junto ao empreendimento V.
Outros exemplos se encontram ilustrados no Apéndidg

Fonte: prépria (2014)

Para o empreendimento V se considerou atendidaésiarpelo conjunto ocupar
toda a quadra e ndo gerar sombreamento significatig quarteirdes vizinhos. Analisando-se
0 proprio conjunto e tendo em vista que as abeytas unidades sdo posicionadas a leste ou
a oeste verificou-se que as mesmas recebem ined@at®oa parte do dia, ndo comprometida
pelos blocos adjacentes exceto bem ao inicio ddn@an bem ao fim da tarde, mesmo por

estes serem implantados em niveis diferenciados.

Para o XIV se considerou também atendido o crité&isua implantacdo é dada
por dois blocos estreitos cujo sombreamento genddoincide significativamente nos lotes
vizinhos, mesmo que a altura destes seja de viabe pavimentos, em razao dos recuos e por
se tratar de um lote com grandes dimensdes. Cébptap entretanto, que em se tratando do
proprio empreendimento € preciso observar o somi@e# dado pelo bloco frontal no bloco
posterior pela manha, que em determinados momeatogromete a insolacao nos ambientes

de maior permanéncia, porém este ndo tem um gfgitongado.

O empreendimento XVII se insere em um entorno de@® pavimentos e ocupa
significativamente o lote, além de ser constitygdoum bloco com grande altura em relacéo
a vizinhanca, produzindo um sombreamento que adrapeegativamente, ndo respeitando as

relacdes com a mesma e ndo atendendo o critério.
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O VIII também néo atende o critério por produzir sombreamento significativo
nos lotes contiguos, em razdo de sua altura depvamentos e de sua intensa ocupacéo do

lote, ainda que 0 seu entorno ndo seja ainda roaitpado.

O XIlI produz sombreamento significativo nas resai@n de um pavimento de seu
entorno a leste comprometendo a insolagdo ded@slé Do mesmo modo produz sombra

significativa pela manha nos lotes a oeste que mes ocupados o0 podem ser futuramente,
nao satisfazendo assim o critério.

As simulacfes para os empreendimentos XIX e XXnfiofaitas conjuntamente
por estarem implantados lado a lado. A partir degyens tem-se que nenhum dos dois atende
ao critério relacdo com a vizinhancga, pois geramedtenso sombreamento sobre o entorno,
principalmente pelo inicio da manha e ao fim dddar

* C2.4 - Solugéo alternativa de transporte (Livreolsx)

A proposicao de solucfes alternativas de transpont® aos empreendimentos
avaliados pode ser observada na Tabela 29.

Tabela 29 — Solucéo alternativa de transporte (C2)4

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso AErie NE e

A \ FAR X

A Y FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Unica ciclovia da cidade € usada para o lazelPlado de Mobilidade Urbana
para Caxias do Sul prevé que ainda no ano 2014aeee implantada outra ciclovia bem

como de bicicletérios juntamente a uma Estacacipehde Integracdo - EPI de transporte
coletivo (BRUM, 2013).

Conforme a Associacdo Caxiense de Ciclismo - Aeatireportagem publicada
no jornal Pioneiro (2012) ha em média no municipita bicicleta a cada quatro habitantes, o
gue representa cerca de cem mil bicicletas, somemnte mil frequentemente utilizadas. A
regularizacdo de bicicletas elétricas como meitralesporte junto ao Conselho Nacional de

Transito - Conatran pode potencializar seu uso pelhor adequacédo ao relevo que é muito
acidentado.



Os empreendimentos avaliados, exceto pelo VlI,di§pdem de bicicletario, ndo
satisfazendo o critério. Para atendé-lo podem-ggoprespacos para guarda do equipamento,

ou ainda suportes nas areas externas ou nas vagasadionamento de veiculos automotores
na auséncia de area interna disponivel.

e C2.5 - Local para coleta seletiva (Obrigatério)

A existéncia de um local para coleta seletiva mopreendimentos analisados €
observada na Tabela 30.

Tabela 30 — Local para coleta seletiva (C2.5)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende
A V FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

O municipio de Caxias do Sul tem a coleta de residealizada pela Companhia
de Desenvolvimento - Codeca, sendo estes destimadiog Central de Tratamento ou a uma
das doze associacfes de reciclagem. A cidade pemddia cerca de 450 tonelas de residuos
domésticos, 360 organicos e 90 reciclaveis, serftegaéncia da coleta conforme a regido da
cidade. Parte do sistema é mecanizado por mei@%i& dares de contéineres, um verde para
residuos organicos e um amarelo para seletivasibdiglos em 1340 quadras e atendendo a
aproximadamente 250 mil pessoas (CODECA, 2014).

Ante o sistema da municipalidade € preciso verifsgsanos empreendimentos em
analise localizados em areas onde nao se reatiaketa mecanizada as construtoras propdem
a instalacdo de lixeiras distintas para residugaracos e materiais reciclaveis. Uma vez que

no entorno dos empreendimentos XVII, XIX e XX ddeaioleta mezanizada e que nos demais

as lixeiras serado instaladas todos demonstramextewccritério.

» (C2.6 - Equipamentos de lazer, sociais e espor{®bsigatorio)

A existéncia de equipamentos de lazer, sociaiperiss nos empreendimentos
avaliados € observada na Tabela 31.
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Tabela 31 — Equipamentos de lazer, sociais e espods (C2.6)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso A NE e

A \) FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Os empreendimentos V e XIV dispdem de 101 a 50@adleis habitacionais. Para
este intervalo o Selo Casa Azul indica a necessidadquatro equipamentos, no minimo um
social e um de lazer ou esportivo. No empreendionénsubsidiado pelo FAR, sédo propostos
dois saldes de festas (social) e dois playgrouadsr. No X1V, financiado pelo FGTS e pelo
SBPE, sao disponibilizados espacos sociais e eée éaguadra esportiva. Deste modo os dois
empreendimentos satisfazem aos indicadores.

Os demais empreendimentos oferecem até 100 unitiabidacionais, requerendo
dois equipamentos, um social e um de lazer ou #®gpobestes, 0 empreendimento XX, da

Construtora C, ndo satisfaz ao critério por aptesepenas um saldo de festas.

A proposicao destes espacgos é realizada conforrdeetszes de cada empresa.
A Construtora A oferece mais espagos nos empreendo® de maior padrdo, contrariamente

a C, que os disponibiliza em maior nimero no enmuliegento Xll, de menor padréo entre os
analisados junto a empresa.

Para a Construtora A estes espacos sao definidoaz&o da disponibilidade de
area e com base em pesquisas de mercado e ex@rigds-ocupacdo em empreendimentos
anteriormente executados pela empresa. No empreentti V, em que o entorno nao dispoe
de equipamentos, a construtora priorizou o apraveihto do terreno pelas UHs, porém ainda
atende o critério. A Construtora B observa que atroe empreendimentos foram executadas
guadras esportivas hoje bastante usadas pelos anesad que no VIl néo foi previsto pela

pouca area disponivel. Ainda assim o empreendinsatisfaz aos indicadores do critério.

Para a Construtora C sua proposta decorre do éatuel o empreendimento XVII
se encontra em area em que a disponibilidade despes;os ainda € precéaria, enquanto em
empreendimentos de maior padrdo os usuarios teadgresentar melhores condi¢des socio-

econdmicas para frequentar locais privados queoden estas possibilidades. Para atender ao



critério, contudo, é preciso que a empresa senfpreqa estes espacos em empreendimentos

de maior padréo construtivo, o que pode eventudakrsmtornar um diferencial de mercado.
» C2.7 - Desempenho térmico - Vedacdes (Obrigatorio)

O atendimento quanto ao desempenho térmico atdlpéths vedacbes propostas

nos empreendimentos analisados e com referéncieondscionantes da Zona Bioclimatica 1
é observado na Tabela 32.

Tabela 32 — Desempenho térmico — Vedagbes (C2.7)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende
A V FAR X
A X1V FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Em relacdo as especificacfes realizadas para atwabde cada empreendimento
analisado, as mesmas se encontram relacionadabea 3.

Tabela 33 — Coberturas.

Construtora Empreendimento : DESEIGEE T Goliei. 12
Laje ou forro Camara de ar Telha
A Vv Laje macica 13 cm >5cm Fibrocimento
A XV Laje macica 10 cm >5cm Fibrocimento
A XVII Laje macica 13 cm >5cm Fibrocimento
B VIII Laje macica 10 cm >5cm Fibrocimento
C Xl Laje maciga 10 cm >5cm Fibrocimento
C XIX Laje maciga 10 cm >5cm Fibrocimento
C XX Laje maciga 10 cm >5cm Metdlica

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

Quanto a cobertura todos os empreendimentos zatisfa critério, exceto o XX,
no qual a telha especificada ndo é avaliada. RHrast metalicas e conforme a NBR 15220-3
(ABNT, 2003), com o uso de laje macica e isolaméétmico na camara de ar se pode obter

a transmitancia térmica exigida. Para fins da figatido se atende ao critério se comprovado
este desempenho.

Referente as paredes externas dos empreendimentosados, as especificacdes
realizadas se encontram relacionadas na Tabela 34.
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Tabela 34 — Paredes externas.

. Descricdo das paredes
Construtora Empreendimento : :
Revestimento Bloco Pintura
ami Acrilica sobre
A \Y; Argamassa 2,5 cm Ceramico
14 x 19 x 14 cm textura
Acrilica sobre
A X1V Argamassa 2,5 cm Concreto
14 x 19 x 39 cm textura
Acrilica sobre
A XVII Argamassa 2,5 cm Concreto
14 x 19 x 39 cm textura
A i Acrilica sobre
B VI Argamassa 2,5 cm Ceramico
14 x 19 x 14/29/44 cm textura
ami Acrilica sobre
C Xl Argamassa 2,5 cm Ceramico
14 x 20 x 29 cm textura
ami Acrilica sobre
C XIX Argamassa 2,5 cm Ceramico
14 x 20 x 29 cm textura
C XX Argamassa 2,5 cm Ceramico Acrilica sobre
14 x 20 x 29 cm textura

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

A Construtora A em geral utiliza bloco de concreto razao do maior nimero de
fornecedores na regido. Em colaboragcdo com umiauigdb de ensino local, a empresa vem
realizando ensaios para verificacdo de que seange=nho térmico dado pelo bloco utilizado

atende ao exigido em norma, mesmo em razao deutora solicitacdo do Selo Casa Azul.

A Construtora B optou por utilizar bloco ceramia@rg este empreendimento por
uma questdo de custo e de disponibilidade paraiodoeda obra, visto que também executa
outras edificacbes em blocos de concreto.

A Construtora C atribuiu a escolha do bloco ceranaiexperiéncia da empresa,
pelo melhor comportamento deste em relacdo a @riggmica local e por questdes relativas
a pos-ocupacao, que se mostrou maior naqueles enameentos executados com blocos de
concreto, devido a umidade excessiva e ao mofangresa atribui a opgcédo também ao fator
estético, uma vez que o bloco de concreto absoaise rapidamente a agua, revelando-se a

demarcacao das fiadas em fachada em dias chuvosos.

Em relacdo as paredes externas os empreendimeiMaos XVII sdo os Unicos a
nao atenderem ao solicitado pelo critério pora#iem blocos de concreto, quando para se
atender aos condicionantes da Zona Biocliméaticpreé@so especificar o bloco ceramico.

As aberturas de salas foram dimensionadas paraeqo@lculasse o percentual de

incidéncia de ventilacdo no ambiente e estdo madias na Tabela 35.



Tabela 35 — Relagéo entre areas de salas e de abeas para calculo de ventilagad’.

Dimensionamento de ambientes e aberturas

Construtora Empreendimento A a %
A \% 10,47 0,80 7,63
A XV 18,52 1,42 7,66
A XVII 22,80 2,08 9,09
B VIII 18,16 1,08 5,93
C Xl 10,46 0,57 5,42
C XIX 21,44 1,54 7,20
C XX 16,33 1,54 9,43

As aberturas de salas foram dimensionadas paraeqoa@culasse o percentual de

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

incidéncia de iluminag@o no ambiente e estdo i@hacias na Tabela 36.

Tabela 36 — Relagdo entre areas de salas e de abeat para calculo de iluminagao.

Dimensionamento de ambientes e aberturas

Construtora Empreendimento A a %
A \Y 10,47 1,31 12,59
A XV 18,52 2,48 13,39
A XVII 22,80 3,38 14,84
B Vil 18,16 2,06 11,34
C Xl 10,46 0,90 8,59
C XIX 21,44 2,74 12,81
C XX 16,33 2,74 16,77

As aberturas dos dormitérios foram dimensionadas paalculo de ventilacdo e

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

se encontram relacionadas na Tabela 37.

Tabela 37 — Relacéo entre areas de dormitérios e dberturas para céalculo de ventilacdo.

Dimensionamento de ambientes e aberturas

Construtora Empreendimento Dormitério 1 Dormitério 2 Suite
A a | % A a | % A | a | %

A Vv 7,47 | 0,67| 896/ 848 0,67 7,89 Nao tem
A XV 6,76 | 0,67 | 9,90 735| 0,67 | 9,10 | 13,4 | 0,80 | 5,93
A XVII 8,26 | 080 9,68/ 917|080/ 8,72 | 12,4 | 0,97 7,82
B Vil 9,00 | 0,57 | 6,30/ 9,16 | 0,57 | 6,18 N&o tem
C Xl 7,56 | 0,57| 7,49 8,84 | 0,57 | 6,40 Nao tem
C XIX 11,3 | 0,79| 6,98 999 | 0,79| 792 | 150| 0,95/ 6,38
C XX 9,45 | 0,79 8,35 Nao tem 11,8| 0,79/ 6,69

As aberturas dos dormitorios foram dimensionadas paalculo de iluminacao e

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

se encontram relacionadas na Tabela 38.

18 A se refere & area do ambiente e ‘a’ & areaath@sturas em m2. Para empreendimentos com ambizottes
diferentes areas de acordo com a UH, considerausgaacao mais critica para efeitos deste estudo.
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Tabela 38 — Relagdo entre areas de dormitdrios e dberturas para célculo de iluminacéao.

Dimensionamento de ambientes e aberturas
Construtora Empreendimento Dormitério 1 Dormitério 2 Suite
A a % | A a % | A | a | %
A \% 7,47 | 1,07| 14,4 8,48 1,07 12;7 N&o tem
A XV 6,76 | 1,07 159| 735| 1,07 | 14,7| 13,4 | 1,32 | 9,78
A XVII 8,26 | 1,32 | 16,0/ 9,17 | 1,32| 144 | 12,4 | 1,63| 13,2
B VI 9,00 | 0,90 10,0/ 9,16 | 0,90 | 9,82 N&o tem
C Xl 7,56 | 0,90| 11,9 8,84 | 0,90 10,2 Nao tem
C XIX 11,3 | 1,37| 12,1 9,99 | 1,37 | 13,7 | 150 1,65 11,0
C XX 9,45 | 1,37 14,5 N&o tem 11,8| 1,37| 11,6

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

As areas das aberturas devem correponder ao mieni®o da area do ambiente
para se produzir a ventilacdo e a iluminacédo nédes$ara o empreendimento VIl pela sala

ser ventilada e iluminada pela abertura da coziohaiderou-se o ambiente como integrado.

Enquanto que para a iluminagéo todos os empreentbsatendem ao percentual
minimo para a ventilacdo isto ndo se verifica radassdos empreendimentos VIII e Xll, no
primeiro dormitério do VIII e do XIX, no segundo maitério do VIl e do Xll e nas suites do
X1V, do XIX e do XX. Isto se deve inclusive por g@oposta por uma mesma construtora a
mesma dimensao de aberturas nos empreendimentosialepadrdo construtivo, onde se tem
ambientes com maior area, que nos de menor pash@pambientes com menor area, assim
como porque para efeitos do Cddigo de Obras lessdbelecido pela Lei Complementar n°
375, é aceita a inclusdo de portas no calculo délagdo, o que ndo € verificado na NBR
15575 (ABNT, 2013).

A Tabela 39 apresenta um resumo referente ao atenth ou ndo a este critério
pelos empreendimentos analisados, onde se vayjifieapenas o empreendimento V o atende

totalmente.

Tabela 39 — Resumo da andlise do critério Desempemtérmico - Vedacdes

Construtora Empreendimento Coberturas Paredes Aberturas
\Y; X X X

XIV

XVII

VI
Xl
XIX
XX

X

|| X[ X

O00w> > >

[ X[ X[ X

Fonte: prépria (2014).

» (2.8 - Desempenho térmico - Orientacdo ao sol togd@brigatorio)



A Tabela 40 apresenta a analise referente ao atentbh aos condicionantes da
Zona Bioclimética 1 em raz&o da orientagdo propestarojeto para os ambientes de maior
permanéncia. Os ventos predominantes na regiade Ndoroeste e Sul no verdo e Norte e
Noroeste nas demais estacdes e para Caxias ddISNES, 2014), mesmo que nesta Zona

nado se estabelecam exigéncias referentes a vawtilignbém devem ser observados.

Tabela 40 — Desempenho térmico - Orientacdo ao sVentos (C2.8)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende
A V FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Com vista as orienta¢des que possibilitam a indolaglequada dos ambientes de
maior permanéncia (salas e dormitérios), se verifjae os empreendimentos V, Xll e XX

satisfazem o critério. Os demais ndo o atendenajp@sentarem unidades com a sala e/ou o
dormitério orientados a sul.

O néo atendimento decorre de decisdes de projgtependentemente do padrao
construtivo do empreendimento, e em geral se respmente que se reavaliem as alternativas
no desenvolvimento do partido e na implantacdoa@md vista a certificacdo, mesmo porque
se trata de critério obrigatorio.

Em relacdo a ventilagdo ndo é somente a direcAwaldes predominantes que
deve ser observada, mas sua velocidade, a marmeonar exposi¢cao das fachadas e aberturas
e a propria topografia local. De todo modo a incaii& direta ocorre nos ambientes de maior
permanéncia das unidades junto a fachada oeste dimda que haja diferenca nos niveis de

implantacéo dos blocos e que aqueles em cota ftegossam vir a inibir esta incidéncia nos
demais.

Os blocos do empreendimento XIV também tém as deglaom as aberturas dos
ambientes de maior permanéncia em geral a lesbesia, salvo se voltadas a rua de acesso a
norte ou se na fachada posterior a sul, mesma&dugerificada nos empreendimentos XVII
e VIII. Quando a oeste e a norte, a ventilacaoetali
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No Xl as aberturas dos ambientes de maior perntén&ao voltadas a leste ou a
oeste. No XX estas se encontram na fachada |&seeeebendo ventilagdo direta, exceto na

unidade localizada na fachada frontal, com abestanmorte. No XIX estas estdo a oeste.

C2.9 - lluminacao natural de &reas comuns (Livieolbs)

A existéncia de iluminacdo natural minima na amawn dos empreendimentos
selecionados é observada na Tabela 41.

Tabela 41 — lluminacgao natural de areas comuns (C2).

Atendimento ao Critério

Construtora Empreendimento Recurso Atende N3o atende

A Y, FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Tabela 42 estabelece a relacdo entre areasailgagifio comum e aberturas para
fins de calculo de percentual de iluminagao.

Tabela 42 — Relacéo entre areas de circulacao e algerturas para célculo de iluminacao.

Construtora Empreendimento Eimensionamento d(;circulagéo e de abt(e)/roturas
A \Y; 8,30 0,45 5,45
A XIV N&o dispde de abertura voltada ao exterior
A XVII 19,10 1,79 9,39
B VI 43,00 0,40 0,89
C Xl 29,70 0,76 2,58
C XIX 29,49 1,04 3,52
C XX 22,50 4,80 21,33

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

O empreendimento XIV, por propor a circulagdo emonma® pavimento, ndo

dispde de aberturas junto a area comum. Os demmgiseendimentos, em qualquer padréo

construtivo, dispdem aberturas na circulagcdo queaténdem ao minimo de 12,5% de sua

area, condicionante para o atendimento ao critérceto o empreendimento XX, subsidiado

pelo SBPE. Deste modo, para outros empreendimeataspreciso rever o dimensionamento

proposto para aberturas ou mesmo a proposicayaolet lguanto a localiza¢do da circulacao.

e (C2.10 - Ventilacao e iluminacéo natural de banisgitovre Escolha)

A analise referente a existéncia de ventilacio kudenacéo natural minima nos
banheiros das unidades habitacionais é apresematiabela 43.



Tabela 43 - Ventilagcdo e iluminacédo natural de bargiros (C2.10)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende
A V FAR X
A X1V FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Tabela 44 estabelece a relacdo entre areas tieib@ne de aberturas para fins
de calculo de percentual de ventilacao e de ilugdioa

Tabela 44 — Relacao entre areas de banheiros e deeguras para célculo de ventilagéo e iluminagéao.

: Dimensionamento de circulacdo e de aberturas
Construtora Empreendimento A | a | %
A V UHs com banheiros com aberturas voltadas paca de luz
A X1V UHs com banheiros com ventilagdo mecéanica
A XVII 4,19 | 0,32 | 7,63
B VIII UHs com banheiros com aberturas voltadasgarco de luz
C Xl UHs com banheiros com aberturas voltadas paga de luz
C XIX UHs com banheiros com aberturas voltadas paga de luz
C XX UHs com banheiros com aberturas voltadas paca de luz

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

Para este critério ndo € necessaria iluminacaoataon lavabos ou em banheiros
em gue ndo ha chuveiro. Para atender ao critérorsgidera a disponibilidade de luz natural

ao minimo de 12,5% da area do ambiente, porém mépqgo de luz, de forma que nenhum
empreendimento o satisfaz.

C2.11 - Adequacéo as condig¢des fisicas do tertemme(Escolha)

A verificacdo quanto a adequacéao as condicOesadigio terreno € apresentada
por meio da Tabela 45.

Tabela 45 - Adequacao as condi¢@es fisicas do teroe(C2.11)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Néao atende

A V FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

No empreendimento V se utilizam os desniveis netai@terreno, propondo-se a
implantag&o dos blocos habitacionais em difereciiéess. Nos empreendimentos XIV, XVII e
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VIII aproveitaram-se os desniveis existentes paneeaucado de subsolos e, mesmo que algum
corte e aterremento tenha se feito necessarionsgdena o critério como atendido, ndo sendo
0 caso dos demais, nos quais as movimentacoesgadéa@am mais significativas.

4.2.1.3 Critérios de avaliagéo relacionados a Eficiénciargética

Na sequéncia sdo apresentados os resultados tefeears critérios propostos na
categoria 3 — Eficiéncia Energética.

« (3.1 - Lampadas de baixo consumo - Areas priva{@sigatorio para até 3
salarios minimos)

A Tabela 46 apresenta a analise referente a ipatalaas unidades habitacionais
de lampadas de baixo consumo.

Tabela 46 — Lampadas de baixo consumo - Areas pritraas (C3.1)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso A NE e

A \ FAR X

A Y FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Este critério € obrigatorio para HIS em que sedsdenfamilias com renda de até
trés salarios minimos. Entre os empreendimentdsadas apenas para o V € imprescindivel

0 seu atendimento, pela instalacdo de lampadasrdgéis nas unidades ou a sua entrega para
0 morador no momento da ocupacao.

De todo modo € necessario incentivar o uso de ldagpeficientes principalmente
em ambientes de maior permanéncia, independenterdemqtadrdo da construcdo. Através de
programas de educdo ambiental se pode orientaoeador para que mantenha seu uso, dada
a reducdo no consumo energético e por consequiasidespesas mensais, mesmo que em
principio se faca um maior investimento na aquési@ componente.

Nenhuma das empresas envolvidas no estudo enfregadas e, portanto, ndo se
atende o critério em todos os empreendimentossadals. As construtoras relatam, porém,
gue em palestras realizadas antes da entrega dusigsao feitos esclarecimentos por meio

dos quais se incentiva os moradores a utilizaepeatialmente ldmpadas de baixo consumo.

« (3.2 - Dispositivos economizadores - Areas com@isi¢jatorio)



A instalagao de lampadas de baixo consumo ou g®sits/os economizadores
nas areas de uso comum é verificada através dédaldéhe

Tabela 47 — Dispositivos economizadores - Areas cons (C3.2)

Construtora Empreendimento Recurso e TOIITED 60 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A aplicacao deste critério requer que se verifiguexisténcia da proposi¢do de
instalacéo de dispositivos economizadores nas &maans, como sensores de presenca ou
minuterias ou de lampadas de baixo consumo.

As Construtoras A e C prevéem a instalacao de ldaspaficientes e sensores de
presenca nas areas de uso comum dos seus empreetodinatendendo o critério. No XIX se
especifica ainda o uso de lampadas de LED e a &rmmimstalada exige o uso de lampadas
eficientes, tornando seu o uso implicito. A Coristiau B atende o critério pela instalacdo de
lampadas eficientes, sensores de presenca e nmsuterempreendimento VIIl. Assim todos

0s empreendimentos avaliados, independentememtadiiéo construtivo, atendem o critério.

C3.3 - Sistema de aquecimento solar (Livre Escolha)

A analise quanto ao uso de sistema de aquecimelaioros empreendimentos é
apresentada na Tabela 48.

Tabela 48 — Sistema de aquecimento solar (C3.3)

Construtora Empreendimento Recurso PIETOIITED 0 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Em nenhum dos empreendimentos analisados foi paexigistalacdo de sistema
de aquecimento solar. Para se atender o critémecéssaria a elaboracdo de um projeto por

empresa especializada adequando-o de modo ao magltoveitamento do sistema. A sua nao
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utilizacéo é justificada pelas construtoras pelo aé custo tanto inicial como envolvido na

manutenc¢ao, o que o inviabilizaria principalmenteeanpreendimentos de menor padréo.

A Construtora A instalou o sistema em um empreeadiode alto padrdo como
uma proposta de maketing e ndo se mostrou saisf&ih a eficiéncia, entretanto atribuindo o
fato em parte aos servicos da empresa especialiadaempreendimentos da Construtora B
o sistema ndo é utilizado também pelo alto custaqiésicao e instalacdo dos equipamentos,
apesar de esta relatar ndo ter procedido qualcgiedce de viabilidade. A empresa nédo se
propbe até o momento a sua utilizacdo, em razdpadcio dos empreendimentos que em
geral executa. A Construtora C relata ja haverdesto a possibilidade de uso de aquecimento
solar em seus empreendimentos, contudo em casoslitis unidades, como no Xll, a area
necessaria para a instalacao dos painéis em periledmaior necessidade, como no inverno,
tornaria inviavel esta op¢éo. Outros fatores apm#ado o alto custo dos equipamentos que
nao seria compensado suficientemente pelo ret@raxlg e por ndo ser item valorizado pelo
usuario segundo pesquisas de mercado por estzadksi

* (3.4 - Sistema de aquecimento a gas (Livre Escolha)

A analise referente ao uso de sistema de aqueanegds se encontra na Tabela

49,
Tabela 49 — Sistema de aquecimento a gas (C3.4)
. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N30 atende

A \Y; FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VI FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Nos empreendimentos V, VIII e XII é previsto o acjoento de agua por energia
elétrica e apenas no chuveiro. Nos demais o0 ageating a gas. As construtoras, porém, nao
instalam aquecedores de passagem, como soligi@dicador do critério, sendo sua aquisi¢do

realizada pelo proprietario, de modo que os empiigemtos analisados ndo o atendem.

O aquecimento de agua é realizado por energiacalédm empreendimentos de
menor padrédo construtivo e a gas nos de maior pabi€stes, contudo, as construtoras nao

fornecem o aquecedor. Para que se atenda o cét@rieciso instalar o sistema a gas além de



aquecedor certificado pelo selo Ence Conpet ousgj& classificado no nivel A no PBE do
Conpet/Inmetro.

C3.5 - Medic¢édo individualizada - gas (Obrigatorio)

A andlise quanto a instalacdo de medidores inddliriados de gas € apresentada
na Tabela 50.

Tabela 50 — Medicao individualizada de gas (C3.5)

Construtora Empreendimento Recurso FIETOIITED 60 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

O uso de medicao individualizada de gas como da ggumite a economia nas
despesas a medida que o usuarios se torna maidgergasguanto ao seu consumo. Quando
usado sistema de gas com botijdo indiviual, comoeampreendimentos V e VI, considera-
se o item atendido, pois 0 morador tem os custaziiados ao que consumiu, 0 que se espera

leve ao uso consciertfeDeste modo, o critério é atendido por todos ogreemdimentos.

» (3.6 - Elevadores eficientes (Livre Escolha)

A analise quanto a existéncia de um sistema imtelegde trafego de elevadores &
apresentada pela Tabela 51.

Tabela 51 — Elevadores eficientes (C3.6)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Néao atende
A V FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Os empreendimentos V e Xll ndo tém elevador e gg@endimentos VI, XIX e
XX possuem apenas um. No XIV cada elevador é adegsar um hall distinto, de modo que

nao atende o critério, porém dividindo os fluxosraz@io da proximidade a unidade a qual se

9 Informacao obtida em comunicacéo por e-mail cofgp Marcelo Rocha, da GIDURCX, em 15/08/2014.
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deseja acessar, 0 que poderia ser reconsided&eleloO XVII, de maior padrao construtivo,

€ entre os avaliados o Unico a propor dois eleesdacessados pelo mesmo hall e com um
sistema operacional eficiente.

C3.7 - Eletrodomésticos eficientes (Livre Escolha)

A analise quanto a instalacao de eletrodoméstiedsacko consumo nas unidades
ou nas areas de uso comum dos empreendimentosseraiada pela Tabela 52.

Tabela 52 — Eletrodomésticos eficientes (C3.7)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso A NE e

A \ FAR X

A Y FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

As Construtoras A, B e C em geral instalam eletnoékticos de baixo consumo

energético como geladeira e fogdo ou cooktop ressaomuns de alguns empreendimentos,
como saldo de festas. Nos empreendimentos anaisédoserao instalados eletrodomésticos
no V, de menor padrdo construtivo e, portanto, @edi@ria mais necessario.

» (3.8 - Fontes alternativas de energia (Livre Esgolh

A Tabela 53 apresenta a analise referente ao utmtes alternativas de energia
nos empreendimentos selecionados.

Tabela 53 — Fontes alternativas de energia (C3.8)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIII FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora A apresentou a mesma justificativdadpara a ndo instalacéo de
aguecimento solar para a ndo opcao pelo uso desfatternativas de energia. A Construtora

B justifica igualmente em razdo do padrédo constousidotado em suas obras. A Construtora



C vem buscando estabelecer ao menos um diferamialada empreendimento conforme o
gue se mostra atrativo ao mercado consumidor.

No empreendimento XIX devem-se instalar painéigvoltaicos para a geracao e
a conservacao de energia elétrica para o atendinasrdreas comuns, como um modelo a ser
possivelmente adotado em outras edificagfes ddratora, atendendo-se este critério.

4.2.1.4 Critérios de avaliacao relacionados a Conservaed®edursos Materiais

Na sequéncia sao apresentados os resultados tefeears critérios propostos na
categoria 4 — Conservacao de Recursos Materiais.

e C4.1 - Coordenacgao modular

A andlise referente a existéncia de projeto dedmw@mcao modular elaborado para
0s empreendimentos selecionados é apresentaddela 54.

Tabela 54 — Coordenacédo modular (C4.1)

Construtora Empreendimento Recurso FIETOIITED 60 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para os empreendimentos analisados as propriagssspiesenvolveram projetos
modulares dado o sistema construtivo utilizadorgadando-se as dimensdes e reduzindo-se

as quebras e o volume de residuos gerados, atenderalcritério.

C4.2 - Qualidade de materiais e componentes (Qbriga

A Tabela 55 apresenta a analise quanto a utilizdedmateriais e componentes
qualificados através do PBQP-H nos empreendimesstiesionados.

Tabela 55 — Qualidade de materiais e componentes4Q)

Construtora Empreendimento Recurso FIETaITED 0 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).
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Entre os materiais analisados pelo programa, at@ooa A utiliza cerca de 75%
provenientes de empresas qualificadas, sendo osso26% barras e fios de aco, perfis de
PVC para forros, telhas, tintas e tubos de acoecarbA Construtora B utiliza cerca de 62%
de materiais de empresas qualificadas, os dem&isd2@los por blocos de concreto, chapas
de gesso, eletrodutos, telhas, esquadrias de atumireservatorios. A Construtora C utiliza
60% de materiais produzidos por empresas qualdgagendo componentes nao certificados:
argamassa colante, blocos ceramicos e de conetetopdutos, perfis de PVC para forros,
reservatorios, tubos e conexdes hidraulicas, dp@saconomizadores de agua, telhas e placa
ceramica. Como para alguns componentes se espeaifiais de um fabricante considerou-se

como atendido o item se todas as possibilidadesase enquadrassem como qualificadas.

Cabe ressaltar que para todas as contrutoras eeengimentos os fornecedores
gue nao atenderam ao critério ndo foram avaliaeélts grograma, e por este entendimento é

gue nao se enquadram como qualificados.
* C4.3 - Componentes industrializados ou pré-fabdsddivre Escolha)

A Tabela 56 apresenta a andlise referente ao usondponentes industrializados
ou pré-fabricados na execucdo dos empreendimegligs@iados.

Tabela 56 — Componentes industrializados ou pré-faicados (C4.3)

Construtora Empreendimento Recurso FIEREIMERE 29 CEIteno
Atende Nao atende

A \% FAR X

A XIV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIII FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora A usa escadas e lajes pré-fabricanatodos os empreendimentos

além de divisdrias em gesso acartonado. Eventusnaeconstrutora emprega pilares e vigas
pré-fabricados, quando se executam subsolos. Noeemgimento VIII ndo foi previsto pela

Construtora B a utilizagdo de componentes indlig@i@os, mesmo esta ja tendo usado lajes
pré-moldadas em outras obras. A Construtora C propdso de componentes pré-fabricados

dados por lajes e escadas apenas no empreendikiento
e C4.4 - Férmas e escoras reutilizaveis (Obrigatério)

A Tabela 57 apresenta a analise referente ao ukordas e escoras reutilizaveis.



Tabela 57 — Formas e escoras reutilizaveis (C4.4)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende

A V FAR X

A X1V FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para as obras da Construtora A dado o sistemargtimstem alvenaria estrutural
nao sdo realizados projetos de férmas para vigas,sim para lajes e escadas, que sao pré-
fabricadas com o uso de férmas metalicas. As es@anavezes sdo metalicas, porém também
se verificou uso de escoras de madeira. Para oeemgimento VIII, da Construtora B, tem-
se projeto de férmas, todas em madeira, e as sss@oametalicas. Para empreendimentos da

Construtora C ndo se tem projeto de formas e sBceer o uso de escoras de madeira em
todas as suas obras, ndo se satisfazendo est®crité

» CA4.5 - Gestao de residuos de construcao e demelR&® (Obrigatdrio)

A Tabela 58 apresenta a avaliacdo referente aéegist de um PGRCC para 0s
empreendimentos selecionados.

Tabela 58 — Gestéo de residuos de construcéo e déigim — RCD (C4.5)

Construtora Empreendimento Recurso AETSITHERD &0 C['te”o
Atende Nao atende

A V FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A partir do indicador do critério, que estabele@xméncia de elaboracdo de um
PGRCC, tem-se que os empreendimentos das Conaguioe B atendem ao critério, porém
precisam revisar sua aplicacdo em canteiro de oBoassua vez, a Construtora C s6 elaborou

0 PGRCC para o empreendimento XIl, por se trataxigéncia do PMCMV, porém adota a
mesma boa pratica em todos os empreendimentos.

Assim tem-se que para empreendimentos das duasifgamtonstrutoras poderia

ser concedido o selo tendo em vista este critdrés, 0 mesmo poderia ser cancelado pela ndo
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aplicacdo adequada da gestédo de residuos veriftadanteiro, enquanto para a Construtora
C seria somente necessario formalizar seus proeedtis

C4.6 - Concreto com dosagem otimizada (Livre Esgolh

A Tabela 59 apresenta a andlise quanto ao indicgateidade do cimento usado
nos empreendimentos selecionados.

Tabela 59 — Concreto com dosagem otimizada (C4.6)

Construtora Empreendimento Recurso FIEREIMERE 29 Cflteno
Atende Nao atende

A \Y% FAR X

A XIV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

O critério é considerado como atendido caso o édi Intensidade do Cimento
(Ic) esteja abaixo de 12,5 KgaMPa®, tendo sido avaliado através de dados fornecidias p
construtoras. Para os empreendimentos da Constridif@ste indice resulta em cerca de 9,63.

Segundo a Construtora B, este é de 13,0. Para engjineentos da Construtora C se tem um

indice de 10,33. Assim, apenas a Construtora Batéiwle o critério.

C4.7 - Cimento de alto forno (CPIIl) e pozolani@P(V) (Livre Escolha)

A analise do cimento utilizado nos empreendimes#@scionados é apresentada
por meio da Tabela 60.

Tabela 60 — CP Ill e CPIV (C4.7)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIII FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Os empreendimentos avaliados atendem o critéris, gsoconstrutoras usam o CP

IV predominantemente, inclusive nas obras analsadasmo por ser este o mais facilmente
encontrado no mercado.

» (4.8 - Pavimentacdo com RCD (Livre Escolha)



A analise referente a utilizacdo de RCD em paviagid nos empreendimentos
avaliados encontra-se apresentada na Tabela 61.

Tabela 61 — Pavimentacao com RCD (C4.8)

Construtora Empreendimento Recurso e TOIITED 60 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Este critério pode ser considerado como atendidis gesiduos forem utilizados
na pavimentacao de ruas internas, passeios, aceabkm@glas e se eventualmente a via publica
for executada pela empresa. O item € ainda sabideia construtora fornecer seus residuos a

municipalidade e estes forem comprovadamente aditig para pavimentagao.

Em nenhum dos empreendimentos avaliados se URliAa para a pavimentacao.
Destas empresas apenas a Construtora A dispodtudadora de residuos, principalmente
provenientes de blocos que, porém, estdo sendoegagns em subleitos de pavimentos em

obras em execucdo em outro municipio. Pela powxhupéo, estes ndo sdo comercializados.
* C4.9 - Madeira plantada ou certificada (Livre Ebedl

A Tabela 62 apresenta a analise quanto ao uso deinagplantada ou certificada
nos empreendimentos selecionados.

Tabela 62 — Madeira plantada ou certificada (C4.9)

Construtora Empreendimento Recurso PIETOIITED 0 C['te”o
Atende Nao atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora A usa apenas eucalipto e pinus. Anprega somente pinus. A C
mesmo utilizando pinus nas guias emprega madeskeepiente de pinheiro nas estruturas dos
telhados, e para esta possui apenas o Docume@agkm Florestal - DOF, normalmente ja
exigido a todos os empreendimentos que se candidaieSelo, e ndo uma certificagdo, como

pelo FSC ou Cerflor, necessaria para que se satisfacritério.
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C4.10 - Facilidade de manutencéo da fachada (Eso®lha)

A Tabela 63 apresenta a analise quanto a facilidadeanutencdo da fachada nos
empreendimentos selecionados.

Tabela 63 — Facilidade de manutencéo da fachada (Q49)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para atender o critério podem-se especificar rienestos como 0s argamassados,
placas ceramicas ou texturas acrilicas com esgessnima de 1 mm. Os empreendimentos
analisados prevéem aplicacdo de pintura com ticridica sobre textura. No XIX e no XX
também serd utilizada pastilha ceramica em alglensemtos além de Wood Plastic Composit

- WPC no primeiro em sacadas e no segundo pavimAstim todos os empreendimentos
atendem o critério.
4.2.1.5 Critérios de avaliag&o relacionados a Gest&o daAgu

Na sequéncia sdo apresentados os resultados tefeears critérios propostos na
categoria 5 — Gest&o da Agua.

C5.1 - Medicéo individualizada de 4gua (Obrigaforio

A analise quanto a existéncia de medicao individadh de agua é apresentada
na Tabela 64.

Tabela 64 — Medicao individualizada de agua (C5.1)

Construtora Empreendimento Recurso CEGITHERD 60 C[|ter|o
Atende Nao atende

A \Y% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIiI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).



Assim como a medicéo individualizada de gas a de @grmite ao usuario gerir
0 consumo proprio. O consumo de agua € medidoithdgilmente nos empreendimentos das

Construtoras A e C, o que nao ocorre no VIlI, dat@dora B, que ndo atende o critério.

C5.2 - Dispositivos economizadores - Bacia samit@brigatorio)

A Tabela 65 apresenta a analise da existéncia @os tws banheiros e lavabos de

dispositivos economizadores em bacias sanitariemp® de sistema de descarga com duplo

acionamento.

Tabela 65 — Dispositivos economizadores - Bacia $amia (C5.2)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende
A V FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora A instala bacias sanitarias nos seyzreendimentos, contudo sem
sistema de descarga com duplo acionamento, emugugdadrao construtivo, ndo atendendo

o critério. Do mesmo modo a Construtora B e, pootam empreendimento VIII, ndo satisfaz

o critério. Contrariamente as demais a Construfoirastala em todos os empreendimentos as

bacias sanitarias com este sistema, independenteh@padrdo construtivo, sendo a Unica a

atender o critério.

C5.3 - Dispositivos economizadores - Arejadoresr@ Escolha)

A analise referente a existéncia de arejadoresonasiras dos lavatorios e na pias

da cozinha das unidades e das areas comuns dosegwijpnentos € apresentada na Tabela

66.
Tabela 66 — Dispositivos economizadores — Arejada€C5.3)
: Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso e NE) siere

A \Y FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B \lll FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).
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A Construtora A instala torneiras nos lavatérios daidades e prevé a instalacdo
na pia da cozinha no empreendimento V. A ConsauBinstala torneiras no tanque e no
lavatorio. Ambas também as instalam nas areas coenguanto a C apenas nestas e ndo nas

unidades. Exceto as realizadas pela C, estasap8ed ndo apresentam arejadores.

Deste modo, os empreendimentos analisados nadagatis a este critério em
gualquer padrao construtivo, sendo que para ast@Qrss A e B se faz necessario prever a

instalacdo dos dispositivos, enquanto para a G@&sur disponibilizar torneiras também nas
unidades habitacionais.

 Cb5.4 - Dispositivos economizadores - Registro ragoit de vazdo (Livre
Escolha)

A Tabela 67 apresenta a analise referente a yfiizde registros reguladores de
vazao em chuveiros e torneiras de lavatorios enbazi

Tabela 67 — Dispositivos economizadores — Registegulador de vazéo (C5.4)

Construtora Empreendimento Recurso AEMENMEND £ Cflteno
Atende Nao atende
A \Y; FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VI FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Nenhuma das construtoras cujas obras foram avaleataega o chuveiro, sendo

a entrega de torneiras mencionada no item anteu@ndo também foi observada a inclusédo

ou nédo de arejadores. Do mesmo modo nao € previsistalacdo de reguladores de vazao,

uma vez que a Unica empresa a utilizar dispositeomiomizadores optou pelos arejadores, e

somente nas areas comuns. As obras analisadatendera, portanto, a este critério.

» Cb5.5 - Aprovitamento de aguas pluviais (Livre Ebedl

A analise da existéncia de aproveitamento de aguasis nos empreendimentos

€ apresentada na Tabela 68.



Tabela 68 — Aproveitamento de aguas pluviais (C5.5)

Construtora Empreendimento Recurso AETITHERD £ C['te”o
Atende Nao atende

A V FAR X

A X1V FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Em Caxias do Sul a proposicao de sistema de regipamento de aguas pluviais

possibilita um acréscimo de 10% no indice de aptawento do terreno, conforme o Plano
Diretor Municipal (CAXIAS DO SUL, 2007). Este sigta é executado para a irrigacdo de
jardins e lavagem de garagens em todos os empneenidis avaliados das Construtoras A e

C, atendendo-se o critério, contrariamente ao dHIConstrutora B, onde somente se prevé o

reaproveitamento na execucgéo da obra.

* Cb5.6 - Retencdo de aguas pluviais (Livre Escolha)

A Tabela 69 apresenta a andlise quanto a existéadieservatério de retencéo de

aguas pluviais com escoamento para a drenagemaunioarempreendimentos.

Tabela 69 — Retencédo de aguas pluviais (C5.6)

Construtora Empreendimento Recurso PIETOIITED 0 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para todos os empreendimentos sdo propostas anegasrieabilizadas superiores
a 500 mz2, a partir do que o indicador do Selo reszuaia que se implemente este sistema. A
existéncia de reservatorio para retencdo de aduasip com escoamento para o sistema de
drenagem urbana é observada apenas no empreeraldibreéxecutada em razao de ter sido
solicitada pelo poder publico, dado o dimensiondmeéa rede local existente e o que vem se
mostrando tendéncia a ser exigida em regides disels cidade.

* Cb5.7 - Infiltracéo de aguas pluviais (Livre Escglha

A Tabela 70 apresenta a analise referente a egiatéde reservatorio de retencao

de &guas pluviais com sistema para infiltracaorahtla agua nos empreendimentos.



92

Tabela 70 — Infiltracao de aguas pluviais (C5.7).

Construtora Empreendimento Recurso EGITHERID 60 C[|ter|o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora C néo prevé instalacdo de sistemmipéitracdo da agua, mesmo
executando reservatorio de retencdo de aguas leriaum de seus empreendimentos. Os

demais empreendimentos e construtoras do mesmo mdmdatendem ao critério.
« C5.8 - Areas permeaveis (Livre Escolha)

A Tabela 71 apresenta a andlise quanto a existédecéaea permeavel junto aos

empreendimentos em pelo menos 10% acima do sdhicgela legislacéo local.

Tabela 71 — Areas permeaveis (C5.8)

Construtora Empreendimento Recurso CEGITHERD 60 C[|ter|o
Atende Nao atende

A \Y% FAR X
A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X
B VI FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

A Tabela 72 estabelece a relacdo entre areas peimexigidas e efetivas para

Fonte: prépria (2014).

cada empreendimento.

Tabela 72 — Relacao entre areas de circulacdo e algerturas para calculo de iluminagéo.

. Exigido Efetivo

Construtora Empreendimento A % A %
A \% 1730,80 20% 1906,359 22,03%
A XIV 939,60 20% 2000,71 42,57%
A XVII 290,40 20% 302,44 20,83%
B Vil 298,216 20% 422,87 28,359%
C XII 614,80 20% 633,81 20,62%
C XIX 143,00 20% 143,66 20,065%
C XX 143,00 20% 154,79 21,65%

Em Caxias do Sul a taxa de permeabilidade exigitlia Wle acordo com a zona da

Fonte: Construtoras A, B e C (2014).

cidade, sendo estabelecida em no minimo 20% palwHDiretor Municipal. Verificados os



percentuais relacionados nos empreendimentos atadis apenas o XIV, de maior padréao
construtivo, atende o critério.
4.2.1.6 Critérios de avaliacéo relacionados a PraticasaBoci

Na sequéncia sdo apresentados os resultados tefessrs critérios propostos na
categoria 6 — Praticas Sociais.

* (6.1 - Educacao para gestdo de RCD (Obrigatorio)

A analise quanto a existéncia de Plano Educativa p&estdo de RCD junto aos

empregados envolvidos com a constru¢cao do empraenth € apresentada na Tabela 73.

Tabela 73 — Educacao para gestdo de RCD (C6.1)

Construtora Empreendimento Recurso FIETOIITED 60 Cflteno
Atende Nao atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Este critério é vinculado ao critério Gestao dédwess de construcédo e demolicdo
- RCD, através do qual se verifica a existénciameProjeto de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil - PGRCC para o empreendimento.

Todos os empreendimentos da Construtora A tem o(RGR a empresa realiza
acOes em que sao abordados aspectos de separagésidaos produzidos e meios de coleta
junto aos funcionarios, porém verifica-se poucoperdisponibilizado a estas atividades, que
podem ser ampliadas. Para o empreendimento Vitwado ao PMCMV, a Construtora B

desenvolveu o PGRCC, porém nao realiza a¢fes aarioharios ndo satisfazendo o critério.

A Construtora C disp0e de equipes préprias deltralas emprega em todos os
empreendimentos, independentemente do padrao aivstrealizando o treinamento junto a
todos os funcionérios com vistas ao gerenciamergaesiduos em canteiro de obras. Apenas
o empreendimento Xll, entretando, apresenta formadt 0 PGRCC, por se tratar esta de uma
exigéncia do PMCMV, fazendo-se necessario incorpeste documento para que os demais

empreendimentos da empresa também atendam a@ocritér

e (6.2 - Educacao ambiental dos empregados (Obrigator
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A Tabela 74 apresenta a analise referente a egigtéie um Plano de Educacéo

Ambiental a ser realizado junto aos empregadosleides na execugao do empreendimento.

Tabela 74 — Educacao ambiental dos empregados (Cp.2

Construtora Empreendimento Recurso FIEREIMERE 29 Cflteno
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

As Construtoras A e B ndo promovem acdes de edo@aghiental junto aos seus
funcionarios. A Construtora C ndo aborda os aspeatgcustentabilidade propostos para cada

empreendimento, mas realiza atividades em quels##dados meios de economizar recursos
e evitar desperdicios.

» (6.3 - Desenvolvimento pessoal dos empregadosglHscolha)

A Tabela 75 apresenta a andlise referente a \agéiw da realizacdo de atividades
de desenvolvimento pessoal junto aos empregados.

Tabela 75 — Desenvolvimento pessoal dos empregado$.3)

Construtora Empreendimento Recurso FIEREIMERE 29 Cflteno
Atende Nao atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIII FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora A promove acoes voltadas a saudegiens, por vezes através da
Camara de Industria e Comércio - CIC local. A Cauteta B ndo promove acdes para o
desenvolvimento pessoal dos empregados. A Constr@talispde de politica direcionada ao
desenvolvimento e capacitacdo profissional, e sededateresse do funcionério a empresa se
propde a contribuir com parte das despesas dodosstiesde que o0 mesmo se comprometa a

permanecer por determinado tempo em seu quadralmdho.

Em determinado momento foi oferecido pela Constau®a complementacao de

estudos através do EJA, porém a empresa relatadguieouve uma adesao representativa dos



funcionérios. Ainda séo realizadas a cada dois sneakestras em que se abordam assuntos
como saude, higiene, seguranca e educacao financeir

C6.4 - Capacitacao profissional dos empregados€lEscolha)

A Tabela 76 apresenta a analise referente a \ag#i da realizacdo de atividades
de capacitacdo profissional junto aos empregados.

Tabela 76 — Capacitacao profissional dos empregad({s6.4)

Construtora Empreendimento Recurso FIETOIITED 60 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

A Construtora A promove a capacitacdo profissiata funcionarios através de
treinamentos externos. A Construtora B realiza c#ggio profissional dos funcionarios por
propria iniciativa ou por solicitacdo dos mesmagém aponta uma baixa procura e adesao.
A Construtora C possui convénio com o SENAI, ondmsalmente sdo oferecidos cursos de
capacitacao para a construcao civil, porém do mesoup que no critério Desenvolvimento

pessoal dos empregados a empresa ressalta o pteresse de seus funcionarios.

C6.5 - Inclusao de trabalhadores locais (Livre Eso

A Tabela 77 apresenta a analise referente a incldedrabalhadores locais na
execucao das obras selecionadas.

Tabela 77 — Inclusdo de trabalhadores locais (C6.5)

Construtora Empreendimento Recurso FIETaITED 0 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Em nenhum empreendimento e em qualquer padraorgtwistas construtoras A,

B e C prevéem a abertura de vagas para a conwatieciiabalhadores locais, de modo que
entre os analisados nenhum atende a este critério.
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C6.6 - Participacdo da comunidade na elaboracgoajeto (Livre Escolha)

A Tabela 78 apresenta a avaliacdo referente adwememto da comunidade na
elaboracao do projeto dos empreendimentos.

Tabela 78 — Participacdo da comunidade na elaborag&lo projeto (C6.6)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso A NE e

A \ FAR X

A Y FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Em nenhum dos empreendimentos, mesmo em se tradanglmpreendimento V,
de menor padréo construtivo e destinado aos bénédg selecionados pelo poder publico,
foi envolvida a comunidade na elaboracdo do prpjgta se cogitou esta possibilidade. Isto
se deve inclusive ao fato de que nesta modalidadstrutiva, vinculada ao FAR, as familias
em geral séo selecionadas quando as obras ja@etrame em estagio avancado de execucdao,
inviabilizando esta participacdo na concepcao agefw. Nos demais padrées construtivos
voltados a aquisicdo pelo mercado imobiliario, desmo modo ndo se tem quem serdo 0s

futuros moradores antes do langamento do empreenthm

* C6.7 - Orientacdo aos moradores (Obrigatério)

A Tabela 79 apresenta a analise quanto a realizig@vientacdo aos moradores
guanto ao uso da edificagao.

Tabela 79 — Orientacéo aos moradores(C6.7)

Construtora Empreendimento Recurso AIEREIMERE 29 Cflteno
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XIV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIII FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

As atividades desenvolvidas pelas ConstrutorasCAcentemplam a apresentacao

do Manual do Proprietario, quando sdo abordadoscaspde uso e manutencdo do edificio.

A Construtora B inclui a presenca de uma assistotil para auxilio em suas reunides com

os futuros moradores, 0 que com a Construtora Ar@@penas no empreendimento V, dado



o vinculo ao FAR, onde a execucéo de trabalho lséciema condi¢ao obrigatéria e executada
pela municipalidade.

C6.8 - Educacao ambiental dos moradores (LivrelBaro

A Tabela 80 apresenta a andlise referente a reabzae atividades de educacédo
ambiental junto aos moradores.

Tabela 80 — Educacao ambiental dos moradores (C6.8)

Construtora Empreendimento Recurso FIETOIITED 60 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

As Construtoras A e C ndo desenvolvem atividadesddeacdo ambiental junto
aos moradores, a ndo ser pela apresentacao déopvigrual do Proprietério. A Construtora

B inclui acdes de educacdo ambiental por ocasifoalmioes de orientagdo aos moradores.

C6.9 - Capacitacdo para gestao do empreendimente @Escolha)

A Tabela 81 apresenta a analise quanto a realizée@bvidades de capacitacdo
para gestdo do empreendimento com os moradores.

Tabela 81 — Capacitacao para gestdo do empreendinter{C6.9)

Construtora Empreendimento Recurso PIETOIITED 0 C['te”o
Atende Nao atende
A \% FAR X
A XV FGTS + SBPE X
A XVII SBPE X
B VIl FGTS X
C Xl FGTS X
C XIX SBPE X
C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

As Construtoras A e C desenvolvem acdes voltadapacitacdo para gestdo do
empreendimento nas atividades de explicacdo do MalwuProprietario, bem como a B, que

ainda inclui o auxilio de empresa administradorari®veis.

C6.10 - Acbes para mitigacéo de riscos sociaig¢Lizscolha)

A Tabela 82 apresenta a andlise referente a reabzde acOes para mitigacao de
riscos sociais junto aos moradores.
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Tabela 82 — Ac¢des para mitigacdo de riscos soci&36.10)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A \% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VIl FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Para a comunidade do loteamento no qual se loaalerapreendimento V estéo

sendo desenvolvidos cursos de capacitacdo alémdes aulturais e de integracdo. Para os
demais, de maior padrao construtivo, estas nacesdimadas.

C6.11 - Agles para geracéo de emprego e renda(Escolha)

A Tabela 83 apresenta a analise referente a reabzde acbOes para geracao de
emprego e renda junto aos moradores.

Tabela 83 — Acdes para geracdo de emprego e ren@6(11)

. Atendimento ao Critério
Construtora Empreendimento Recurso Atende N0 atende

A \Y% FAR X

A XV FGTS + SBPE X

A XVII SBPE X

B VI FGTS X

C Xl FGTS X

C XIX SBPE X

C XX SBPE X

Fonte: prépria (2014).

Em empreendimentos em Caxias do Sul subsidiadagnaelsferéncia de recursos

ao FAR, como o0 V, estdo sendo desenvolvidas agdpsofissionalizagéo, tais como oficinas

de capacitagéo para a construcao civil, reserwagas junto a cursos do Programa Nacional

de Acesso ao Ensino Técnico e Emprego - Pronatn eutras parcerias como cursos de

auxiliar de cozinha. Nos demais, por se tratarenmd®res padrdes construtivos, ndo sao

realizadas acdes desta natureza, assim como é@oaetdes para mitigacdo de riscos sociais.

4.2.1.7 Sintese e andlise geral das categorias

A partir da analise de cada categoria e de cati&xiorpropostos pelo Selo tem-se
a sintese apresentada na Tabela 84, consideramm$oesepreendimentos V, VIII e XIl como
de menor padréo construtivo, subsidiados o prinyata transferéncia de recursos ao FAR e

0s demais por meio de recursos do FGTS e os emgmaemios XIV, XVII, XIX e XX como



de maior padrédo, o primeiro financiado por recudod-GTS e do SBPE e os demais pelo
SBPE.

Tabela 84 — Relacéo dos critérios atendidos pelosmpreendimentos analisados.

Critérios do Selo Casa Azul Empreendimentos
menor padréo maior padrao construtivo
construtivo
Vo VI XL XIV | XV | XIX | XX

Categoria 1 - Qualidade Urbana

Qualidade do entorno - infraestrutura* X X X X
Qualidade do entorno - impactos* X
Melhorias no entorno X X X

Recuperacao de areas degradadas
Reabilitagdo de imoveis

Categoria 2 - Projeto e Conforto
Paisagismo* X X X X
Flexibilidade de projeto X X
Relacdo com a vizinhanca X X
Solucgéo alternativa de transporte X
Local para coleta seletiva* X X X X X X X
Equipamentos de lazer, sociais e esportivos* X X X X X X
Desempenho térmico - vedacdes* X
Desempenho térmico - orientacao ao sol e ventos* X X X
lluminacdo natural de areas comuns X
Ventilacdo e iluminacéo natural de banheiros
Adequacéo as condigoes fisicas do terreno X X X X
Categoria 3 - Eficiéncia Energética
Lampadas de baixo consumo - areas privativas*f
Dispositivos economizadores - areas comuns?* X X X X X X X
Sistema de aguecimento solar
Sistema de aquecimento a gas

Medicao individualizada - gas* X X X X X X X
Elevadores eficientes X
Eletrodomésticos eficientes X X X X X X

Fontes alternativas de energia
Categoria 4 - Conservacdo de Recursos Materiais
Coordenacao modular X X X X X X X
Qualidade de materiais e componentes*
Componentes industrializados ou pré-fabricados X X X X
Formas e escoras reutilizaveis* X X X X
Gestdo de RCD* X X X X X
Concreto com dosagem otimizada X X X X X X
CPllleCP IV X X X X X X X
Pavimentacdo com RCD
Madeira plantada ou certificada X X X X

Facilidade de manutencéo da fachada X X X X X X X

Categoria 5 - Gestdo de Agua

Medicdo individualizada - agua* X X X X X X

Dispositivos economizadores - bacia sanitaria* X X X

Dispositivos economizadores - arejadores

Dispositivos economizadores - registros de vazao

Aproveitamento de aguas pluviais X X X X X X
Retencédo de aguas pluviais X

Infiltracao de aguas pluviais

Areas permeaveis X

Categoria 6 - Praticas Sociais
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Educacéo para Gestdo de RCD* X X X X

Educacdo ambiental dos empregados* X X X
Desenvolvimento pessoal dos empregados X X X X X X
Capacitacdo profissional dos empregados X X X X X X X
Incluséo de trabalhadores locais

Participacdo da comunidade no projeto

Orientacdo aos moradores* X X X X X X X
Educacdo ambiental dos moradores X

Capacitacdo para gestdo do empreendimento X X X X X X X
Acdes para mitigacdo de riscos sociais X

Acdes para geracdo de emprego e renda X

* Critérios obrigatérios ** Critério obrigatério pa HIS (até 3 S.M.)
Fonte: prépria (2014).

Para a categoria Qualidade Urbana, os empreendimantliados, em razédo de
seu maior ou menor padrao construtivo, obtiveraseipenho conforme a Figura 9. A partir
desta tem-se que nenhum empreendimento atendeuitéo®s de livre escolha Recuperagédo
de areas degradadas e Reabilitacdo de iméveidjleste também nédo atendido por todos os
ja certificados. A proposicéo de Melhorias no emboapenas foi realizada em casos em que
foram solicitadas pelo poder publico. O atendimentanto a infraestrutura decorre em geral
da localizacdo mais conveniente do empreendimentppie também implica em se tratarem
de areas de maior movimento e ruidos, gerando topgce devem ser mitigados através de

alternativas de projeto.
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Figura 9 — Sintese da categoria Qualidade Urbana.
Fonte: prépria (2014)
Para a categoria Projeto e Conforto obtive-se dpseho conforme a Figura 10.
Nesta se destacou o ndo atendimento a Ventilagami@acao natural de banheiros por todos
0s empreendimentos, muitas vezes em decorréncisaale poco de luz, ndo aceito pelo

indicador. Os critérios de Paisagismo, Relacdo aowfizinhanca e Desempenho térmico -



orientacdo ao sol e ventos tiveram o seu atendomamt principio restringido pelo méaximo
aproveitamento da area dentro do permitido pelsligio local e pelo maior nUmero de
unidades possiveis a serem de produzidas dentroodielo de produto proposto por cada
construtora. Isto logicamente se deve a entendoeatd mercado e empresariais, mesmo que
muitas vezes se busque, por exemplo, atentar atagio mais adequada na elaboragédo do
projeto conforme o contexto bioclimatico. Os den@irios também foram atendidos ou
nao devido as opc¢des de cada construtora e qune @ssio 0 projeto devem ser revistas caso

se deseje realizar um empreendimento que posdzerez&elo.
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Figura 10 — Sintese da categoria Projeto e Conforto
Fonte: prépria (2014)
Na categoria Eficiéncia Energética o desempenhid@lét apresentado na Figura
11. O nao atendimento ao critério Aquecimento asgasdeveu ao indicador proposto uma vez
gue se solicita que seja instalado aquecedor mad@ie as construtoras somente realizam a
instalacéo da rede. Os critérios Aquecimento sokontes alternativas de energia, o primeiro
nao atendido por todos os empreendimentos e o de@iandido apenas por um, obtiveram
resultado que pode ser atribuido as prioridadesida$ por cada empresa e justificadas pelos

custos envolvidos tanto na implantacdo destesys&st€eomo em sua manutengao.
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na Figura 12. Nesta se pode salientar o ndo atenttimrao critério Qualidade de materiais,

que € obrigatorio, por todos os empreendimentoésadas, mesmo porque até 0 momento €
restrito o numero de fornecedores qualificados PEQP-H para alguns componentes, ainda
mais em ambito local ou regional, e dado o fatgule as empresas especificam inicialmente

mais de um fornecedor, escolhido entre estes eah g@rrazao do preco oferecido quando da

aquisicao.

Para a categoria Conservacdo de Recursos Materigisempenho é apresentado

Figura 11 — Sintese da categoria Eficiéncia Energéa.

Fonte: prépria (2014)
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Figura 12 — Sintese da categoria Conservacdo de Resos Materiais.

Fonte: prépria (2014)




Para a categoria Gest&o da Agua o desempenhosemia@o na Figura 13. Nesta
categoria se pode destacar a pouca incidéncia geeendimentos em que se propéem areas
permeaveis significativamente acima dos percentxaggdos pela legislacao local, mais uma
vez em razdo do aproveitamento maximo do terren@gga construida. Do mesmo modo ha
poucos empreendimentos nos quais se entregannagasre quando estas entregues nao sao
para todas as dependéncias em que exige o indioadmem todas acompanham dispositivos
economizadores. A Retencdo de aguas pluviais senpéute ser observada quando exigida
pelo poder publico municipal, ainda que isto vesdanostrando uma tendéncia local para os
novos empreendimentos. A Infiltragcdo de aguas pisyvgue também poderia auxiliar na ndo

sobrecarga da rede publica de drenagem, ndo fenama nos empreendimentos analisados.
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Figura 13 — Sintese da categoria Gestdo da Agua.
Fonte: prépria (2014)

Para a categoria Praticas Sociais o0 desempenhioéoeta Figura 14. A Incluséo
de trabalhadores locais e a Participacdo da comdaida elaboracéo do projeto sdo critérios
nao atendidos por todos os empreendimentos avajiatEsmo porque em se tratando de HIS
e mais especificamente ao FAR a selecao dos bemfice a realizagédo de atividades junto a
estes e a moradores do entorno ocorre em geratiguaampreendimento ja se encontra em

execucao.
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Casa Azul e para cada empreendimento selecionado.

Figura 14 — Sintese da categoria Praticas Sociais.
Fonte: prépria (2014)

4.2.1.8 Quanto ao atendimento ao Selo Casa Azul

Tabela 85 — NUmero de critérios atendidos em cadategoria.

A Tabela 85 relaciona o numero de critérios atesglgin cada categoria do Selo

Construtora

Empreendimentc

Recurso

Categoria (nimero de critérios)

1(5) 2(10) 2(8) 2(8)
A \Y; FAR 1 6 2 8 2 7
A XV FGTS + SBPE 1 6 3 8 3 5
A XVII SBPE 2 4 4 8 2 5
B VIl FGTS 0 4 3 6 0 4
C Xl FGTS 2 4 3 6 4 6
C XIX SBPE 1 3 4 4 3 5
C XX SBPE 1 4 3 4 3 5
% médio de atendimento aos critérios por categoria 23% 09 2%| 63%| 30 66%

Fonte: prépria (2014).

A categoria Qualidade Urbana, que se vincula aoreotdo empreendimento e a

sustentabilidade do local onde este deve ser dwseioi a que se mostrou mais distante de

atendimento se observados os resultados obtidastia gios empreendimentos analisados, e

cabe assim salientar a importancia da selecéo ppamie terreno. A categoria Praticas Sociais

por sua vez obteve a melhor média de atendimerite as categorias, e ainda que se tivesse

em principio a hipotese de maior facilidade dediteanto por empreendimentos executados

em HIS, esta diferenca ndo se mostrou tao sigtifecem relacdo aos demais. Como se pode

observar na Figura 15, foi esta inclusive a caiagpie obteve melhores resultados em todos

os empreendimentos da Construtora C.
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Figura 15 — Sintese do atendimento a cada categopar empreendimento.

Fonte: prépria (2014)

A Tabela 86 relaciona o numero de critérios obdgas e de livre escolha
atendidos por empreendimento selecionado.

Tabela 86 — Analise geral quanto ao atendimento &elo Casa Azul.

' Atende Critériqs atendidos
Construtora | Empreendimenta Recurso a0 Selo | Obrigat6rios Livre Total %
Escolha

A Y FAR N&o 12 14 26 49%
A XIV FGTS + SBPE N&o 10 16 26 49%
A XVII SBPE N&o 10 15 25 47%
B VIl FGTS Nao 7 10 17 32%
C Xl FGTS Néo 13 12 25 47%
C XIX SBPE N&o 10 10 20 37%
C XX SBPE Né&o 10 10 20 37%

Fonte: prépria (2014).

Em relacdo ao percentual obtido pelos empreendosemaliados nenhum destes
atingiu 50% do total dos critérios propostos, aiqda o resultado verificado quanto as agdes
de livre escolha, caso permanecam dentro dos padaservados, sejam suficientes para
que se atribua o Selo em nivel ouro ou prata enprndximo empreendimento. Uma vez que
nenhum dos empreendimentos atendeu a todos ositdhidg, concluindo-se para nenhum o
Selo Casa Azul seria concedido, cabe as empremasraa estes quando da proposi¢do de um
proximo empreendimento caso deseje certifica-lo.

Através das sinteses dadas na Tabela 85 e na Bfbetifica-se que ndo houve
significativa diferenca no atendimento aos criteatre os empreendimentos da Construtora

A. Mesmo o XVII, de maior padréo construtivo, ateadim a menos que o XIV, também de
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alto padrao, porém inferior ao primeiro, bem como a menos que o V, este o de padrao

menor entre todos os analisados no estudo.

Como nos empreendimentos da Construtora A, o XImenor padréo entre os da
C, foi o que atendeu ao maior numero de critéterso obrigatérios como de livre escolha.
Isto se deveu também ao fato de que por se enquaddRMCMV, para este foi obrigatdria a
elaboracdo do PGRCC, contabilizando-se duas agdesladas a presenca deste documento,
a Gestdo de RCD e a Educacao para a gestdo de@@ios critérios atendidos apenas no
XIl foram Melhorias no entorno e Componentes indalstados ou pré-fabricados, ambos de

livre escolha.

Em geral os empreendimentos da Construtora A demaoaism melhor resultado
gue os da C em relacdo ao total de critérios alesdO empreendimento VIII da Construtora
B apresentou os resultados mais distantes de atentth ao Selo, ndo satisfazendo inclusive
a todos os critérios das categorias Qualidade @rieaBestido da Agua, em razdo das opgdes
da empresa justificadas por esta pelo padréo cnstide seus empreendimentos.

A partir da apresentacéo dos resultados as comstsué de uma analise primeira
junto as mesmas que ndo abrangeu avaliacdo das @rstolvidos, foram apontados alguns
critérios para os quais foi visualido um possitehdimento, ainda que as empresas tenham
considerado que h& muitas restricbes para queaasotuas possam obter o Selo Casa Azul,
considerando-o uma meta de dificil alcance. Quantieterminados critérios nao atendidos

em empreendimentos da Construtora A, a mesma @bsaque segue na Tabela 87.

Tabela 87 — Observacg8es da Construtora A diante dgpresentacdo dos resultados.

Categoria Critério Observacbes da Construtora A
Qualidade Qualidade do entorno - infraestruturaf No FAR o atendimento ndo depende da empresa
Urbana e Qualidade do entorno - impactos* | por se tratar de terreno doado pelo poder publico.

Melhorias no entorno Executadas se solicitadas Petjer Publico.

Recuperacao de areas degradadas € N&o é o caso de se buscar atender este critério.
Reablitacao de iméveis

Projeto e Paisagismo* A empresa se prop0e a elaborar o projet
Conforto paisagistico para todos 0s seus empreendimentos.

Flexibilidade de projeto No FAR este critério ndgsto como possivel de

ser atendido.

Solucgéo alternativa de transporte Pode ser factiEreendido.

Desempenho Térmico - Vedacdes* Pode-se buscar atsedimento.

Desempenho Térmico - orientacéo ao Dificilmente sera atendido em terrenos com

sol e ventos* testada sul.

lluminacao natural de areas comuns Dificilment& s¢endido, pois os projetos da

empresa ndo priorizam este aspecto.

Ventilagdo e iluminagéo natural de | Dificilmente sera atendido em razdo do percentual
banheiros necessario, principalmente no FAR.

Eficiéncia Lampadas de baixo consumo — areas Pode ser atendido no FAR.

Energética privativas**




Sistema de aquecimento solar

Viavel para menoreseamdimentos.

Sistema de aquecimento a gas

A construtora ndmpéea fornecer o
aquecedor.

Eletrodomésticos eficientes

Pode ser atendido tammmeFAR, o que
atualmente nao ocorre.

Fontes alternativas de energia

Pode vir a ser igi®nd

Conservacdo | Qualidade de materiais e A construtora atribui esta responsabilidade aos
de Recursos | componentes* fornecedores, que devem se qualificar.
Materiais Pavimentacdo com RCD Aplicacéo viavel.
Gestdo da Dispositivos economizadores - bacia| Podem vir a ser atendidos.
Agua sanitaria*, arejadores, registros

reguladores de vazdo, Retencéo de

aguas pluviais e Infiltracdo de aguas

pluviais

Areas permeaveis* Viavel apenas em grandes aeetsreéno.
Préticas Educacao ambiental dos empregados*  Pode vir aesadieo.
Sociais Incluséo de trabalhadores locais e Considerado utépico.

Participagédo da comunidade na

elaboracédo do projeto

Educacdo ambiental dos moradores Viavel apenaé\Ro F

* critérios obrigatérios ** critério obrigatorio pa HIS
Fonte: Construtora A (2014).
Em relacdo a critérios ndo atendidos pela Cons&rlBpesta observa o que segue
na Tabela 88.

Tabela 88 — Observacdes da Construtora B diante dgresentacéo dos resultados.

Categoria Critério Observacdes da Construtora B
Qualidade Qualidade do entorno - infraestruturaf O atendimentodos os itens ndo € requisito da
Urbana Prefeitura Municipal para MCMV de 6 a 10 S.M.

Para o padrao realizado é inviavel a implantacao
de empreendimentos em melhor localizag&o, pois
acarretaria em maiores custos.
Projeto e Flexibilidade de projeto Dificilmente se atendgrédo uso de alvenaria
Conforto estrutural.
Desempenho Térmico - orientagdo ao Por se tratar de menor padréo e custo se considera
sol e ventos* o uso de todas as fachadas e dificilmente se
atenderia o critério.
lluminagdo natural de areas comuns Pode ser atendid
Ventilacdo e iluminacéo natural de | Por ser de menor padréo e custo a otimizacdo de
banheiros todas as fachadas é fundamental, priorizando-se
as areas de maior permanéncia. Dificilmente se
atenderia o critério.
Eficiéncia Sistema de aquecimento solar Para a construtorssto 0do se justifica neste
Energética Sistema de aquecimento a gas padréo e ndo se pretende atender o critério.
Fontes alternativas de energia
Conservacao | Qualidade de materiais e Pode vir a ser atendido.
de Recursos | componentes*
Materiais Componentes industrializados ou pré-Para a construtora a dificuldade em se atender o
fabricados critério estd no fato de que nem todo o material
industrializado possui precos competitivos com os
moldados “in loco”, como por prazos de entrega.
Concreto com dosagem otimizada Pode vir a ser iaend
Pavimentacdo com RCD A construtora vé como viduak depende de
fornecedores.
Gestéo da Medicéo individualizada de agua* O menor padrdo elopreendimentos dificulta a
Agua instalacdo de medic&o individualizada segundo a

construtora.
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Dispositivos economizadores - bacia
sanitaria*, arejadores e registros
reguladores de vazdo

Pode vir a ser atendido.

Aproveitamento de aguas pluviais

A regulamentagidedmunicipal que beneficia
em 10% em indices construtivos ainda néo foi
aprovada ficando alto o custo para a implantacéo
neste padrdo, conforme a construtora.

Retencdo de aguas pluviais

Pode vir a ser atendido.

Praticas
Sociais

Educacéo para gestdo de RCD*,

Educacdo ambiental dos empregados

e Desenvolvimento pessoal dos
empregados

Pode vir a ser atendido.

~k

Inclusdo de trabalhadores locais

Segundo a construtora os funcionarios tem custo
de admisséo/demisséo/suportes e ndo podem ser
admitidos ou descartados em cada obra.

Participacdo da comunidade na
elaboracéo do projeto

Considerado inviavel, pois os empreendimentos
da construtora ndo sdo de interesse social.

Acdes para geracdo de emprego e
renda

Pode vir a ser atendido.

* critérios obrigatérios ** critério obrigatério pa HIS
Fonte: Construtora B (2014).

Em relacao a critérios ndo atendidos nos empreemios da Construtora C, esta

observa o0 que se encontra relacionado na Tabela 89.

Tabela 89 — Observactes da Construtora C diante dgpresentacdo dos resultados.

Categoria Critério Observac6es da Construtora C
Qualidade Qualidade do entorno - impactos* A construtoraifiest que seus empreendimentos
Urbana ndo atendem ao necessario dada a proximidade a
vias de alto trafego e aeroporto, mas que se busca
isto por maior acessibilidade pelo morador.
Projeto e Flexibilidade de projeto Sera adotada no maior g@donstrutivo.
Conforto Solucgéo alternativa de transporte Devera ser ptopas depdsito para guarda de
bicicletas em futuros empreendimentos.
Desempenho Térmico - Vedagdes* Nos proximos empismmtos serd usado bloco
ceramico de 19x19x29 para paredes externas. O
aumento da espessura deve melhor o desempenho
térmico. Nas aberturas sera estudada a ampliacao
dos véaos para atender ao minimo da ventilagao.
Desempenho Térmico - orientacdo ao Ha a preocupacdo em direcionar os ambientes de
sol e ventos* maior permanéncia a orientacdo mais adequada, o
gue ndo é sempre possivel.
Ventilacdo e iluminacao natural de | Ha a preocupacdo em propor a ventilagcdo natural
banheiros nos banheiros, nem sempre possivel. A ventilacdo
natural é privilegiada para os ambientes de maior
permanéncia.
Adequacéo as condicdes fisicas do | Nem sempre se pode atender dadas as condi¢des
terreno do terreno e o uso de subsolos que implicam em
geral em grande movimentacéo de terra.
Eficiéncia Lampadas de baixo consumo — areas N&o sdo entregues lampadas, porém se incentiva o
Energética privativas** uso de lAmpadas econdmicas por meio do manual

do proprietario.

Sistema de aquecimento solar

N&o ha previsdo delausistema em qualquer
empreendimento até o momento.

Sistema de aquecimento a gas

Esta sendo estugmdaibilidade de entrega do
aquecedor de passagem instalado na unidade. Nao
definido até o momento.

Eletrodomésticos eficientes

Serda consultado o &muher sobre este aspecto.




Fontes alternativas de energia O sistema utilizzml@empreendimento XIX por
meio de energia fotovoltaica foi proposto em mais
outro empreendimento langado, sendo uma opcao
para futuras edificacfes da empresa.

Conservacdo | Qualidade de materiais e A empresa fara pesquisa junto aos fornecedores
de Recursos | componentes* no mercado buscando melhorar seu desempenho,
Materiais mas acredita ndo ser possivel atingir 100% dada a
qualidade dos fornecedores da regiao.
Gestédo de RCD* Serd implantado em todas as obrasngeesa o
PGRCC por empresa de gestdo ambiental.
Pavimentacdo com RCD Esta sendo estudada pelodeigualidade uma

possivel reutilizacdo dos residuos ou a sua venda
a empresa que 0s reaproveite em pavimentacao.
Praticas Educagéo para gestdo de RCD* Sera implantado ems tglobras o PGRCC para
Sociais 0 atendimento ao critério.
* critérios obrigatérios ** critério obrigatorio pa HIS
Fonte: Construtora C (2014).

4.2.2 Discussao
4.2.2.1 Comparacao aos empreendimentos certificados

Ainda que os empreendimentos avaliados tenham ds#rado certo equilibrio no
atendimento ao Selo em razédo do padrdo constré/ocategorias relacionadas a Qualidade
Urbana, a Eficiéncia Energética e a Gestdo da Agraan atendidas mais facilmente pelos de
maior padréo e as de Projeto e Conforto, de Coas@&@ovde Recursos Materiais e de Praticas
Sociais pelos de menor padréo, observando-se,dmmue as op¢des das construtoras e suas
praticas em geral definiram o atendimento ou néada critério.

Em decorréncia destes aspectos uma empresa comdabdistintos padrdes para
determinados critérios os satisfez ou ndo em todosmpreendimentos, mesmo por utilizar
mesma mao de obra e método construtivo e por \&adsmmentos similares, diferenciando-
os principalmente no niumero de unidades, areatjwave localizagdo. Algumas agfes apenas
precisam ser formalizadas tendo em vista o SelsinAsao se confirmou a hipoétese inicial de
que o padrdo construtivo seria a variavel maisifsigtiva para se viabilizar o atendimento

aos critérios do Selo.

Para o empreendimento V havia dezenove critériagatdrios, nestes inclusa a
instalacdo de lampadas de baixo consumo nas atgasvas por este se tratar de habitacéo
voltada a familias com renda inferior a trés sataminimos. O critério ndo foi atendido por

este e nem pelos outros empreendimentos, paraagsitavia dezoito agdes obrigatorias.
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Tabela 90 — Analise geral quanto ao atendimento &elo Casa Azul.

Critérios Empreendimentos certificadd Empreendimentos analisados
menor | maior média | menor | maior média
padrdo | padrédo | geral padréo | padrdo | geral

Categoria 1 - Qualidade Urbana

1. Qualidade do entorno - infraestrutura* 100% 100% 100% 33% 75% 57%

2. Qualidade do entorno - impactos* 100% 10020 100% 33% 0% 14%

3. Melhorias no entorno 100% 100% 100% 33% 50% 42%

4. Recuperagdo de areas degradadas 60% 0% 42% 0% 0%0%

5. Reabilitagdo de imoveis 0% 0% 0% 0% 09 0%

Categoria 2 - Projeto e Conforto

1. Paisagismo* 100% 100% 100% 33% 75% 57%

2. Flexibilidade de projeto 40% 1009 579 0% 50% 28%

3. Relacdo com a vizinhanca 409 0% 28% 33% 25% 28%

4. Solucao alternativa de transporte 20% 50% 28% % 33 0% 14%

5. Local para coleta seletiva* 100% 100% 100% 100%100% 100%

6. Equ_lpaTentos de lazer, sociais e 100% 100% 100% 100% 7506 85%

esportivos

7. Desempenho térmico - vedacdes* 100%% 100% 100% % 33 0% 14%

2.Vlz<re]ts:;1penho térmico - orientagdo ao SOEOO% 100% 100% 66% 2506 420

9. lluminacgéo natural de areas comuns 40% 50% 42% % 0 25% 14%

éo. Ve.nt|Ia(;ao e iluminacao natural de 80% 0% 5706 0% 0% 0%

anheiros

tlelr.r:ndoequagao as condicdes fisicas do 80% 50% 71% 66% 50% 570

Categoria 3 - Eficiéncia Energética

1..Lampa<jfs de baixo consumo - areas 100% 100% 100% 0% 0% 0%

privativas

géraljr?:*‘sltlvos economizadores - areas 100% 100% 100% 100% 1000 100%

3. Sistema de aquecimento solar 20% 0% 14% 0% 0% 0%

4. Sistema de aquecimento a gas 0% 0% 0% 0% 0% 0%

5. Medicéo individualizada - gas* 1009 100% 100% 0%0 | 100% 100%

6. Elevadores eficientes 20% 100% 42% 0% 25% 14%

7. Eletrodomésticos eficientes 0% 100% 28% 66% 100% 85%

8. Fontes alternativas de energia 09 0% 0% 0% 25% 4% 1

Categoria 4 - Conservacgdo de Recursos Materiais

1. Coordenacéo modular 60% 0% 42% 100% 100% 100%

2. Qualidade de materiais e componentes* 100% 100%4.00% 0% 0% 0%

3. C_omponentes industrializados ou pré- 80% 100% 85% 66% 50% 5704

fabricados

4. Formas e escoras reutilizaveis* 100% 100% 100% 6% 6 50% 57%

5. Gestdo de RCD* 100% 1009 100% 100% 50% 71%

6. Concreto com dosagem otimizada 60% 100% 71% 66%100% 85%

7.CPllle CP IV 20% 50% 28% 0% 50% 28%

8. Pavimentagdo com RCD 0% 0% 0% 09 0% 0%

9. Madeira plantada ou certificada 40% 100% 57% 66% 50% 42%

10. Facilidade de manutencéo da fachada 60% 100% % 71 100% 100% 100%

Categoria 5 - Gest&o de Agua

1. Medicao individualizada - agua* 100% 100% 100% 6%6 100% 85%

2. D_IS,p.OiltIVOS economizadores - bacia 100% 100% 100% 330 50% 42%

sanitaria

3. Dlsposmvos economizadores - 80% 100% 85% 0% 0% 0%

arejadores

al. DispPSitivos economizadores - registros 20% 0% 28% 0% 0% 0%

e vazao
5. Aproveitamento de aguas pluviais 20% 50% 28% 66% 100% 85%




6. Retencédo de aguas pluviais 40% 0% 28% 33% 0% 14%
7. Infiltracao de aguas pluviais 0% 0% 0% 0% 0% 0%
8. Areas permeaveis* 100% 100% 100% 0% 25% 14%
Categoria 6 - Praticas Sociais

1. Educacéo para Gestdo de RCD* 100% 100% 100% 66%50% 57%

2. Educacgéo ambiental dos empregados* 100% 100% %100 33% 50% 42%

3. Desenvolvimento pessoal dos 80% 100% 85% 66% 100% 85%
empregados

4. Capacitagéo profissional dos 20% 50% 49% 100% 100% 100%
empregados

5. Incluséo de trabalhadores locais 10020 100% 100% 0% 0% 0%

6. Participacdo da comunidade no projeto 20% 0% 14% 0% 0% 0%

7. Orientacdo aos moradores* 100% 100% 100% 100% 0%10 100%

8. Educacédo ambiental dos moradores 80% 50% 71% 33% 0% 14%

9. Capacitagao para gestéo do 60% | 50% | 57% = 100%  100%  100%
empreendimento

10. Agdes para mitigacéo de riscos sociais 20% 0% 4% 1| 33% 14%
r1elr.u;iAa(;oes para geracao de emprego e 20% 0% 14% 33% 14%

*Critérios obrigatérios
Fonte: prépria (2014).

A partir da Tabela 90 cabe primeiramente analisarmprimento quanto as acdes

de livre escolha pelos empreendimentos avaliadosoenparacao aos ja certificados, mesmo

porque nos ultimos as obrigatérias foram realizadbservado o padrdo construtivo mesmo

que esta ndo tenha se mostrado a variavel de mtderéncia para o atendimento.

A partir de uma média geral, para os empreendirsgatoertificados foram mais

facilmente atendidas as acdes de livre escolhasdamtameio da Tabela 91. A partir de tais

resultados foi observado que Melhorias no entorhaclkiséo de trabalhadores locais foram

atendidas por todos os empreendimentos indepemdente do padrao construtivo. Demais

critérios foram mais facilmente atendidos pelosn@éor padréo construtivo.

Tabela 91 — Andlise quanto a facilidade de atendiméo aos critérios de livre escolha pelos
empreendimentos certificados.

Critérios média menor padrdo| maior padrdo
Melhorias no entorno 100% 100% 100%
Componentes industrializados ou pré-fabricados 85% 80% 100%
Dispositivos economizadores - arejadores 85% 80% 100%
Desenvolvimento pessoal dos empregados 85% 80% 100%
Incluséo de trabalhadores locais 100% 100% 100%

Fonte: prépria (2014).

Nestes se ressalta que mesmo ndo havendo médiatsaik, para Ventilacdo e

iluminacdo natural de banheiros, Adequacdo as coeslifisicas do terreno e Educacéo

ambiental dos moradores houve incidéncias sigtif@s no menor padrdo. No maior, foram

expressivamente atendidos Flexibilidade de projeteyvadores eficientes, Eletrodomésticos
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eficientes, Concreto com dosagem otimizada, Maght@atada ou certificada e Facilidade de
manutengao da fachada.

Nos empreendimentos do estudo, estas mesmas atdeasnmadas na Tabela 91
nao apresentaram a mesma facilidade de atendinexteto pelo Desenvolvimento pessoal
dos empregados, e inclusive os critérios Dispastieconomizadores - arejadores e Incluséo

de trabalhadores locais ndo foram atendidos pastod analisados.

Para os empreendimentos analisados foram mais&uié atendidas as acfes de
livre escolha relacionadas na Tabela 92. Atravésrdsultados foram observadas acdes que
apresentaram uma maior facilidade de atendimentysiis as verificadas nos certificados, o
gue demonstra que em cada contexto podem serzados determinados critérios, ainda que

se pondere que alguns se mostrem em geral maraméds para qualquer cenario.

Tabela 92 — Andlise quanto a facilidade de atendiméo aos critérios de livre escolha pelos
empreendimentos analisados no estudo.

Critérios média menor padrdo| maior padrao
Eletrodomésticos eficientes 85% 66% 100%
Coordenacao modular 100% 100% 100%
Concreto com dosagem otimizada 85% 66% 100%
Facilidade de manutencédo de fachada 100% 100% 100%
Aproveitamento de aguas pluviais 85% 66% 100%
Desenvolvimento pessoal dos empregados 85% 66% 100%
Capacitacado profissional dos empregados 100% 100% 00%1
Capacitacdo para gestdo do empreendimento 100% 100% 100%

Fonte: prépria (2014).

A partir dos empreendimentos verificados pelo estiéntre os critérios 0s quais
apresentaram maior facilidade de atendimento, @ssade Coordenacdo modular, Facilidade
de manutengdo da fachada, Capacitacdo profisstwsmlempregados e Capacitacao para
gestdao do empreendimento nao tiveram o atendimentollado ao padrédo construtivo. Os
demais critérios foram atendidos mais facilmeniegpde maior padrdao construtivo. Mesmo
nao apresentando médias satisfatérias, os crit@deguacao as condi¢des fisicas do terreno,
Componentes industrializados ou pré-fabricados ddifa plantada ou certificada mostraram
incidéncias significativas no menor padrao constoutEm relagdo aos critérios obrigatorios

foram mais facilmente atendidos os dados na T&%la

Tabela 93 — Andlise quanto a facilidade de atendiméo aos critérios obrigatdrios pelos empreendimento
analisados no estudo.

Critérios média menor padrdo| maior padrao
Local para coleta seletiva 100% 100% 100%
Equipamentos de lazer, sociais e esportivos 85% 100% 75%
Medicao individualizada - gas 100% 100% 100%
Medicao individualizada - agua 85% 66% 100%




Orientac&o aos moradores \ 100% | 100% \ 100%
Fonte: prépria (2014).

Entre estes cabe apontar que o atendimento totabeed para coleta seletiva se
deveu em grande parte ao proprio sistema munidpatoleta. O ndo atendimento total a
Equipamentos de lazer, sociais e esportivos nornpaidrdo construtivo decorreu de opcoes
da Construtora C. A medicéo individualizada de &guanais facilmente verificada no maior
padrdo enquanto a de gas e a Orientacdo aos mesatiy teve o atendimento vinculado ao
padrao.

Podem ainda ser apontados os obrigatérios Qualidadentorno - infraestrutura
e Paisagismo, com incidéncias significativas noomgadrdo, e Desempenho térmico -
orientacdo ao sol e ventos, Formas e escorasizéuéis, Gestdo de RCD e Educagéo para a
gestdo de RCD, no menor padréo, ainda que as nrébagnham se mostrado satisfatérias e
que estes atendimentos quando realizados se deas@aroaracteristicas de projeto e opcdes

de cada empresa do que ao proprio padréo construtiv

Considerados mais uma vez os critérios de livrelkace os empreendimentos ja
certificados, foi observada maior dificuldade dendimento nos relacionados na Tabela 94,

nao havendo inclusive atendimento de todas as ap@esmpreendimentos de maior padrao.

Tabela 94 — Andlise quanto a dificuldade de atendiemto aos critérios de livre escolha pelos
empreendimentos certificados.

Critérios média menor padrdo| maior padrao
Reabilitacdo de imoveis 0% 0% 0%
Sistema de aquecimento solar 14% 20% 0%
Sistema de aquecimento a gas 0% 0% 0%
Fontes alternativas de energia 0% 0% 0%
Pavimentacdo com RCD 0% 0% 0%
Infiltracdo de aguas pluviais 0% 0% 0%
Participacdo da comunidade na elaboragdo do projeto  14% 20% 0%
Acdes para mitigacao de riscos sociais 14% 20% 0%
Acdes para geracdo de emprego e renda 14% 20% 0%

Fonte: prépria (2014).

E ainda preciso apontar o critério de livre esc@lerodomésticos eficientes, que
mesmo nao obtendo uma baixa média geral ndo fodigie em todos os empreendimentos
certificados de menor padrdo, bem como no maiorsedobservou Recuperacdo de areas

degradadas, Relacdo com a vizinhanga, Coordenagdiolam e Retencao de aguas pluviais.

Verificados os empreendimentos selecionados, obses® maior dificuldade de

atendimento aos critérios dados pela Tabela 95tr&tmente aos ja certificados, em que se
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atenderam facilmente Dispositivos economizadoraejadores e Inclusdo de trabalhadores

locais, nos selecionados houve dificuldade de atentdo a estes critérios.

Tabela 95 — Andlise quanto a dificuldade de atendiemto aos critérios de livre escolha pelos
empreendimentos analisados no estudo.

Critérios

média

menor padréo

maior padrao

Recuperacao de areas degradadas

0%

0%

0%

Reabilitacdo de imoéveis

0%

0%

0%

Solucéo alternativa de transporte

14%

33%

0%

lluminacado natural de areas comuns

14%

0%

25%

Ventilacdo e iluminacédo natural de banheiros

0%

0%

0%

Sistema de aquecimento solar

0%

0%

0%

Sistema de aquecimento a gas

0%

0%

0%

Elevadores eficientes

14%

0%

25%

Fontes alternativas de energia

14%

0%

25%

Pavimentacdo com RCD

0%

0%

0%

Dispositivos economizadores — arejadores

0%

0%

0%

Dispositivos economizadores — reguladores de va

zao

0%

0%

0%

Retencédo de aguas pluviais

14%

33%

0%

Infiltracdo de aguas pluviais

0%

0%

0%

Inclusao de trabalhadores locais

0%

0%

0%

Participacdo da comunidade na elaborag&o do pr¢

Djeto

0%

0%

0%

Educacdo ambiental dos moradores

14%

33%

0%

Acdes para mitigacdo de riscos sociais

14%

33%

0%

Acdes para geracdo de emprego e renda

14%

33%

0%

Fonte: prépria (2014).

O motivo do ndo atendimento por vezes se deve dicahor ser extremamente
restritivo. No critério Ventilacao e lluminacao nal de banheiros, por exemplo, ndo é aceito
0 uso de poco de luz. No Sistema de aquecimenés,asg requer instalacdo de aquecedor na
unidade habitacional, o que dificilmente viria a smlizado por uma construtora, tanto que

nenhum empreendimento entre os certificados e estselecionados satisfaz o critério.

A pavimentacdo com RCD também néo foi observadaemanempreendimentos
certificados nem nos selecionados, contudo seltaspsge a Construtora A vem satisfazendo
a esta acdo em empreendimentos que nédo fizeraedesta analise. Por sua vez os critérios
de Recuperacéo de areas degradadas e de Reabitia@doveis poderdo ser atendidos em

casos especificos e mesmo em localidades ondestajdemanda.

Entre estas acdes poderiam ser mais facilmentdidéena Solucao alternativa de
transporte, por meio de bicicletarios, a lluminagatural de areas comuns e a Ventilagéo e
iluminacao natural de banheiros, com alteracOegroieto e maiores vaos e os Dispositivos
economizadores, com a instalacdo de arejadoreg oegdiladores de vazdo. Para os demais
caberia verificar as prioridades a partir da elab@o da Agenda do Empreendimento e em

razao de despesas envolvidas para se viabiliz@ndianento, ndo avaliadas. Nao se observou



o atendimento a qualquer acdo que possa ser eagaacivmo um critério bénus. No menor

padréo construtivo n&o se verificou a Flexibiliddeeprojeto ou o uso de CP Ill ou CP IV.

Assim, observaram-se dificuldades de atendimenta@mum aos ja certificados

e aos selecionados no estudo Reabilitacdo de isy@istema de aquecimento solar, Sistema

de aquecimento a gas, Fontes alternativas de an®gvimentacdo com RCD, Infiltracdo de

aguas pluviais, Participacdo da comunidade na eledo do projeto, A¢des para mitigagdo

de riscos sociais e A¢les para geracdo de empnegala.

Em se tratando dos critérios obrigatorios, apresant uma maior dificuldade de

atendimento junto aos selecionados aqueles rekdosma Tabela 96.

Tabela 96 — Analise quanto a dificuldade de atendiemto aos critérios obrigatorios pelos
empreendimentos analisados no estudo.

Critérios

média

menor padréo

maior padréo

Qualidade do entorno - impactos

14%

33%

0%

Desempenho térmico - vedacdes

14%

33%

0%

Lampadas de baixo consumo - areas privativas

0%

0%

0%

Qualidade de materiais e componentes

0%

0%

0%

Areas permeaveis

14%

0%

25%

Fonte: prépria (2014).

Enquanto analise geral apenas a categoria Efici@ergética obteve melhores
resultados nos empreendimentos selecionados daogyé certificados. Comparando-se cada
critério, os do estudo obtiverem melhor desempearhdEletrodomeésticos eficientes, Fontes
alternativas de energia, Coordenacdo modular, @mcom dosagem otimizada, CP Ill e CP
IV, Facilidade de manutencdo de fachada, Aproveitamde &guas pluviais, Capacitacao
profissional dos empregados e Capacitacdo paraaydetempreendimento. Nos demais, em

treze os resultados foram similares e nos outis &8 um foram inferiores neste estudo.

Em relacéo a custos, ainda que ndo tenham sidisaed as despesas envolvidas
para se atender a cada critério, podem-se engtings consideracdes referentes a acbes em
que a realizacdo implicaria em acréscimos por ofmasspecificagdes, ou que se relacionam

a opgoes de projeto, portanto, quase sem custos.

Para a categoria Qualidade Urbana todas as ac@ésaram em custos, exceto
pela Reabilitagdo de iméveis, que dependeria dditagdo do vazio a ser ocupado e do seu
valor imobiliario ou das condi¢cdes de manutencaordivel a ser recuperado. A inser¢cao em
local mais conveniente em infraestrutura, a mitigagde impactos por especificacbes de
materiais diferenciados destinados a tal, a execdednelhorias no entorno pelo proponente

e a recuperacao de areas degradadas implicariacnsos.
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Para a categoria Projeto e Conforto ndo implicagamcustos consideraveis por
simples alteracdes de projeto os critérios Relagéo a Vizinhanca e Desempenho térmico -
orientacdo ao sol e ventos, ainda que o seu atenthnpossa resultar em menos ou em
menores unidades, Solucdo alternativa de transpduteinacdo natural de areas comuns,
Ventilagdo e iluminagdo natural de banheiros e Adedo as condigbes fisicas do terreno,

este ultimo inclusive possibilitando a reducéo ulst@s com escavacoes e aterros.

Os critérios da categoria Eficiéncia Energéticasiiiiitariam a minimizacao dos
custos de manutencdo do empreendimento aos searsogsporém acarretariam em custos
ao proponente. Na categoria Conservacdo de Rechtatesiais ndo se atribuiriam custos
significativos pelo atendimento ao critério Cooragio modular, assim como na Gestdo da
agua, pela observacdo de Areas permeaveis, airdestgitambém possa implicar em menor

lucratividade pela menor area construida.

Custos relativos ao uso de Componentes industadiigz ou pré-fabricados e de
Formas e escoras reutilizaveis sédo diluidos, daddwugdo do tempo de constru¢cdo bem como
pelo aproveitamento destes em outras obras. @sigsitrelativos a Praticas Sociais poderiam
ou ndo implicar em custos, pois dependem em geratdes a serem realizadas pela empresa

ou por meio de parcerias.

A partir das acoes relacionadas, sdo apontadasatga serem consideradas mais
significativas, mesmo que seja preciso avaliar cadéexto em especifico.

Tabela 97 — Andlise geral quanto aos critérios maiglevantes.

Categorias Critérios Classificacao
. Desempenho térmico - vedacdes Obrigat6rio
Projeto e Conforto FOPY e = ——=
Desempenho térmico - orientacao ao sol e ventos  ig&ibrio
Conservacio de Recursos Materiais Qualidade de materiais e componentes Obrigatorio
¢ Gestdo de RCD Obrigatorio
o . Educacao para Gestdo de RCD Obrigat6rio
Praticas Sociais . = R
Orientacdo aos moradores Obrigat6rio

Fonte: prépria (2014).

Nestes foram incluidos critérios relacionados didade do projeto, vinculada ao
conforto atribuido pela adequacéo a zona bioclsa&@m que o empreendimento for inserido,
a qualidade de matérias e componentes que atriquafiade a obra, a reducéo de residuos
através da sua gestdo e a orientagcdo aos morgaoeegue possam gerir o empreendimento
em sua ocupacao evidenciando o uso e manutencgoaats de acordo com as acdes de

sustentabilidade propostas.



E preciso se apontar que a necessidade de atpibninacées diferenciadas para
cada critério, valorizando-se determinadas ac@edege também ao fato de que as empresas
tendem a atender ao que se mostra mais facil ee@ssariamente mais relevante, como por
algumas contribuirem mais efetivamente a maiorestabilidade do empreendimento. Pode
ser proposta também uma ponderagdo entre as dategpmesmo dentro de cada critério,

diferenciar-se quem atendeu ao minimo estabeleddmem o atendeu com exceléncia.

Tabela 98 — Andlise da pontuacao obtida a partir dama ponderacao sugerida para cada categoria.

Critérios menor padréo maior padrao

v o ovie | Xl XIV | XVl | XIX | XX
Categoria 1 - Qualidade Urbana (1)
1. Qualidade do entorno — infraestruturar 1 1 1 1
2. Qualidade do entorno — impactos* 1
3. Melhorias no entorno 1 1 1
4. Recuperacédo de areas degradadas
5. Reabilitacdo de imoveis
Resultado 1 0 2 1 2 1 1
Resultado x indice 1 0 2 1 2 1 1
Categoria 2 - Projeto e Conforto (3)
1. Paisagismo* 1 1 1 1
2. Flexibilidade de projeto 1 1
3. Relacdo com a vizinhanca 1 1
4. Solucéo alternativa de transporte 1
5. Local para coleta seletiva* 1 1 1 1 1 1 1
6. Equ_|pamentos de lazer, sociais e 1 1 1 1 1 1
esportivos*
7. Desempenho térmico - vedacdes* 1
8. Desempenho térmico - orientacéo ao sol

1 1 1
e ventos*
9. lluminagédo natural de areas comuns 1
10. Ventilag&o e iluminacdo natural de
banheiros
11. Adequacéo as condicdes fisicas do 1 1
terreno
Resultado 6 4 4 6 4 3 4
Resultado x indice 18 12 12 18 12 9 12
Categoria 3 - Eficiéncia Energética (2)
1. LAmpadas de baixo consumo - areas
privativas**
2. Dlspo§|t|vos economizadores - areas 1 1 1 1 1 1 1
comuns
3. Sistema de aquecimento solar
4. Sistema de aguecimento a gas
5. Medicéo individualizada - gas* 1 1 1 1 1 1 1
6. Elevadores eficientes 1
7. Eletrodomésticos eficientes 1 1 1 1 1 1
8. Fontes alternativas de energia 1
Resultado 2 3 3 3 4 4 3
Resultado x indice 4 6 6 6 8 8 6
Categoria 4 - Conservacédo de Recursos Materiais (3)
1. Coordenacédo modular 1 1 1 1 1 1 1
2. Qualidade de materiais e componentes*
3. Componentes industrializados ou pré-

: 1 1 1 1

fabricados
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. Férmas e escoras reutilizaveis*

. Gestao de RCD*

. Concreto com dosagem otimizada

.CPllleCPIV

. Pavimentacdo com RCD

[(oXecRioNINe RN NN

. Madeira plantada ou certificada

10. Facilidade de manutencdo da fachad

Resultado

Resultado x indice

Categoria 5 - Gest&o de Agua (2)

1. Medicao individualizada - agua*

2. Dispositivos economizadores - bacia
sanitaria*

3. Dispositivos economizadores -
arejadores

4. Dispositivos economizadores - registr
de vazéo

DS

5. Aproveitamento de aguas pluviais

=

6. Retencdo de aguas pluviais

7. Infiltragcdo de aguas pluviais

8. Areas permeaveis*

Resultado

Resultado x indice

Categoria 6 - Praticas Sociais (3)

1. Educacao para Gestdo de RCD*

2. Educacdo ambiental dos empregados

3. Desenvolvimento pessoal dos
empregados

4. Capacitacdo profissional dos
empregados

5. Incluséo de trabalhadores locais

6. Participacdo da comunidade no projet

]

7. Orientacao aos moradores*

8. Educacdo ambiental dos moradores

9. Capacitacdo para gestédo do
empreendimento

10. Acdes para mitigacéo de riscos sociz

1S

11. Acdes para geracao de emprego e
renda

1

Resultado

7

4

6

5

5

5

5

Resultado x indice

21

12

18

15

15

15

15

Resultado sem ponderacéo

26

17

25

26

25

20

23

Resultado com ponderacao

72

48

64

70

63

51

52

Classificacdo sem ponderacéo

19/2°

70

3°9/4°

19/29

3974

60

50

Classificacdo com ponderacao

10

70

30

20

40

60

50

Fonte: prépria (2014).

As categorias dadas por Projeto e Conforto, Coagérvde Recursos Materiais e

Préaticas Sociais foram determinadas como as der parduacdo na ponderacéo, relativas a

indice 3. A primeira por se tratar de um Selo lzas&nte de a¢cbes de projeto, a segunda por

atribuir acdes de sustemtabilidade da obra e mailtior ser um diferencial do Selo Casa Azul

principalmente quando comparado a certificacOesnationais. Para as categorias Eficiéncia

Energética e Gestdo da Agua sugeriu-se o indicep@ra a categoria Qualidade Urbana,



pressupondo-se que quaisquer empreendimentos, mesmocertificados, devam ser

atendidos por infraestrutura minima, recomendoo-iselice 1.

Ainda que proposta uma ponderacao entre as cadsgiwiSelo, para tal sugestao
de indices e para os empreendimentos avaliadessgkarem uma classificacdo semelhante a
obtida sem a ponderacdo. Caberia, portanto, quecopBopusesse também uma ponderagéo
dentro de cada um dos critérios recompensandagae melhor satisfaz o indicador.

Nestes resultados nao se verificou uma maior ¢k relacionada com o maior
padrdo construtivo, mesmo porque adotada a porétersggerida € o empreendimento de
menor padrédo entre todos o que obtém o melhortaglsylmesmo que isto pudesse vir a se
alterar se feita a ponderacéo dentro do propriérai

4.2.2.2 Quanto a metodologia de analise aplicada

O Selo Casa Azul se trata de uma avaliacdo quecoeno base prioritariamente
elementos de projeto, entretanto para que umaratorst venha a desenvolver uma proposta
com condicOes de recebé-lo deve atentar primeirer@ascolha da area na qual esta devera
ser implantada e onde se considerem aspectoyoslaisua qualidade e ainda as condicdes
do seu entorno. A partir deste pressuposto é qaenfavaliados critérios que se encontravam
relacionados a analise urbana dos contextos nas estavam inseridos os empreendimentos

selecionados.

Para a analise de projetos e documentos foramitadbs as construtoras tanto o
arquiteténico como os complementares, memoriaisngats fontes de informacédo, essenciais
para que se avaliassem determinados critérios. ifnsds momentos da pesquisa, contudo,
foi preciso recorrer as construtoras por dadosngieeestavam documentados e para 0s quais
cabe a formalizacéo, inclusive para o caso delggtapoo Selo para determinada proposta, ou

por modificacfes realizadas durante a execucaolutas.

Do mesmo modo o acompanhamento das obras possilalivisualizagcdo quanto
ao atendimento a alguns critérios e em relacdo&iegs das construtoras que nem sempre se
encontram documentadas. O desenvolvimento de gjoesase trata de uma metodologia que
requer intenso trabalho tendo sido aplicado somente ao critério pelo qual se avaliavam
as relagbes com a vizinhanga, mesmo porque paanastse visualizou melhor forma de
analise pela qual se pudesse comprovar o atendinpmeids que assim o satisfaziam. A
realizacdo de simulagdes pode vir a ser aplicatttagrara a analise do desempenho térmico

quanto a orientacdo ao sol e ventos.
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A partir da metodologia aplicada, das informacdatsdas com os certificadores,
com outros técnicos da Caixa e com profissionaiardés na elaboracdo do Selo Casa Azul,
bem como através dos dados obtidos junto as ctmstsue da apresentacdo dos resultados,
obtiveram-se maiores esclarecimentos referent&ehm Infere-se também que mesmo que o
padrdo construtivo possa ter interferéncia por vexe atendimento ou ndo a um critério, é
fator mais determinante que cada empresa busqalerzacao de sua obra a partir da adogao

de tais estratégias, ainda que o custo envolvidegpmfluenciar a tomada de decisdes.

4.2.3 Consideracdes finais

Como consideracgéo final cabe primeiramente saliepia para alguns critérios
houve certa dificuldade para a interpretacéo deocapfica-los dada a subjetividade conferida
pelo indicador, o que evidenciou a necessidadesclarecimentos e 0 que levou a realizacéo
dos contatos com alguns dos técnicos da propriea@Eaiondmica Federal ou profissionais 0s
quais haviam participado da elaboragéo da meto@olog

Os empreendimentos analisados em Caxias do Seheéndentemente do padréao
construtivo, ndo atenderam ao Selo Casa Azul. @&tas iniciais com algumas construtoras
revelaram a falta de interesse no Selo justifigeda falta de incentivo econémico, tendo sido
proposto pelo estudo a andlise de obras cujas sagpexecutoras demonstrassem interesse, e
ainda revelou-se a auséncia de uma cultura voitadeartificacdes ambientais. De forma mais
ampla, se péde concluir que a obtencdo do Selo K&adalepende mais da organizacéo geral

da empresa do que do padrao da obra.

Como sugestéo ao processo de andlise para a obto@elo Casa Azul tem-se
a possibilidade de elaboragédo de anexo que acompaghia Boas Préticas para Habitacao
mais Sustentavel - BPHS com sugestdes quanto @iidsslies de interpretacédo dos critérios
e ainda o desenvolvimento de uma publicacdo ga¢erel analise os empreendimentos para

0s quais este foi concedido.

Ainda cabe sugerir a realizacdo de uma ponderat@® @s critérios, atribuindo-
se diferentes niveis de significancia entre es&se as categorias propostas pelo Selo, bem
como dentro de um mesmo critério estabelecerenissiatds niveis de conformidade, para
guando atender-se, por exemplo, ao minimo exigido ipdicador, e portando atingindo-se a
pontuacdo minima, ou para quando este se encamdradido com exceléncia, recebendo-se

uma maior valoracéao.



5 CONCLUSAO

O presente estudo apresentou por objetivo gerabiesa a aplicabilidade do Selo
Casa Azul em empreendimentos habitacionais vestieaificando facilidades e limitacdes de
atendimento e suas relagcdes com diferentes padodsfrutivos e apontando quais requisitos

poderiam ser atendidos mais facilmente pelas empeEnstrutoras.

O Selo Casa Azul, ao se utilizar de critérios qfeetem as boas praticas para a
construcéo civil, principalmente no que se refeetaboracdo de projetos segundo principios
vistos na Academia, reforca a necessidade de ragncao a aspectos de simples insercao e
que nao requerem em principio grandes investimgatnda que ndo se tenha uma avaliacao
de sua viabilidade econémica, mas que podem cairtpara a maior sustentabilidade de um

empreendimento.

Como um resultado verificou-se que o Selo Casa seukvelou uma ferramenta
viavel, apresentando relativa facilidade de apiocagnesmo que por vezes haja uma margem
a subjetividade do avaliador, tendo sido mais bempreendido a partir dos contatos com os
técnicos responsaveis pelos processos de concassaipreendimentos para 0s quais este ja

foi atribuido, como com colaboradores de seu dedeinvento metodolégico.

Ainda que alguns critérios se mostrem mais rel@gatdeterminados cenarios, o
contexto da certificacdo se revela interessantedida que o conjunto das a¢cbes propostas
pode contribuir na orientagdo dos agentes envayida disseminagdo destas praticas e para a

qualificacéo da edificagdo como um todo em raz&gdaridades estabelecidas.

A concessao de uma certificacdo tende a ser umedd@l na comercializacao de
um empreendimento, e apesar de ndo haver incefimiamoceiro até o momento pela Caixa
Econbmica Federal, exceto para financiamentoszesds com recursos do SBPE por meio
de pequena reducdo nas taxas de juros para asutorss, o retorno pode vir a ser obtido a
partir da procura do mercado por um empreendimgaéodemonstre ser mais sustentavel,
ainda que esta ndo demonstre acontecer em pourm praste modo, tem-se que o incentivo

financeiro necessita ser revisto.

Como sugestao para um trabalho futuro pode-seioakaca avaliacdo dos custos
decorrentes do atendimento por distintos padrdestdivos, como contribuir para a sua
qualificacéo pela atribuicdo de pesos distintoadacritério e na verificacdo da necessidade

de ajustes, ainda em raz&o das caracteristicaseggi
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APENDICE A - CATEGORIAS E CRITERIOS DO SELO CASA AZ UL

A seguir séo relacionados os fundamentos de cddgaréa desenvolvida atraves
do guia Boas Praticas para a Habitacdo mais Sas&#ntBPHS, apresentando-se o0s critérios
gque embasam a elaboracdo da Agenda do empreendin@aiie salientar que as solugbes
propostas devem ser coerentes entre si, 0 quenisecutir nas opcdes feitas entre os critérios
de livre escolha disponibilizados pelo Selo. Aoglomla execucdo da obra a Agenda pode ser
alterada desde que a modificacdo ou a substitdgiedtens ndo varie a classificacdo proposta
(CARDOSO; JOHN; PRADO, 2010). Os resultados dasisezasao relacionados da Tabela
21 a Tabela 83.

1. CATEGORIA QUALIDADE URBANA

A categoria Qualidade Urbana incentiva o desenrwwito de comunidades mais
sustentaveis atentando-se aos aspectos relacioaasBlecdo da area para a implantacao do
empreendimento. Para tanto deve ser elaborado tuhoede viabilidade onde se observe sua
insercao na malha urbana e a existéncia de ser@gagpamentos e de infraestrutura os quais
permitirdo atender as necessidades dos moradaresiagnclusao nas acdes de planejamento
do empreendimento (GOMES, 2010).

Como ressalta Gongalves (2009) n&o se pode istlabigacdo do entorno e ao se
tratar de habitacdo e sustentabilidade necessariamefere-se também aos espagos urbanos.
Neste contexto Maricato (1997) observa que quancidamldo adquire a moradia igualmente

adquire oportunidades de acesso a infraestrutura.

Em referéncia & Habitacdo de Interesse Social - Rid®ik e Klink (2011)
observam que o mercado imobiliario, aquecido petaducdo de recursos notadamente pelo
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, encontrdiculdades para a implantacéo de
novas unidades pela falta de terrenos com a itftaesa adequada, se revelando limitada a

capacidade local de investimento mesmo em contebet@sande dinamismo econdémico.

De todo modo é necessaria a leitura do modelo desdavolvimento local adotado por meio da andlise das
legislagdes municipais, identificando-se as areasponiveis, onde se quer incentivar ou refrear a
ocupacgéo e as consideradas como de interesse soéial

Tabela 99 relaciona os critérios propostos na oaeg classificados em

obrigatérios ou de livre escolha e na sequénclitdos.

Tabela 99 — Relacgao de critérios da categoria Qudhde Urbana.
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Critério Classificacéo
Qualidade do entorno - infraestrutura Obrigatorio
Qualidade do entorno - impactos Obrigatorio
Melhorias no entorno Livre Escolha
Recuperacao de areas degradadas Livre Escolha
Reabilitagdo de imoveis Livre Escolha

Fonte: GOMES (2010).
1.1 QUALIDADE DO ENTORNO - INFRAESTRUTURA

Este critério tem por objetivo assegurar que osreemglimentos sejam inseridos
em malha urbana provida de infraestrutura ou qtee sja executada até a sua finalizacéo
(GOMES, 2010). Cabe observar que a realizacdoslastses pode ser feita por iniciativas do
poder publico, sendo possivel estabelecer paraasiaso empreendedor.

Tabela 100 — Qualidade do Entorno - Infraestrutura.

Critério Indicador

Qualidade do entorno - infraestrutura Insercdordpreendimento em area urbana dotada
(até o fim da obra) de infraestrutura basica.

Fonte: GOMES (2010).

Tabela 101 — Relagéo de itens minimos de infraestrua.

Infraestrutura Indicador

Rede de abastecimento de agua potavel Existéncia.

Pavimentacdo Existéncia.

Energia elétrica Existéncia.

Drenagem Existéncia.

Esgotamento sanitario Tratamento no empreendintenil E da regido.
Linha de transporte publico regular Parada acdssivma distancia maxima de 1 km.
Comeércio e servigos basicos Dois pontos acesgieeimta de pedestres a uma

distancia maxima de 1 km.

Atividades obrigatorias: mercado/feira e farmacia.
Atividades livres: agéncia bancéria, conveniéncia,
correios, restaurante, padaria.

Escola publica de ensino fundamental Acessivetqarde pedestres de, no maximo, 1,5
km de extensao (PMCMV até 3 e de 3a 6 S.M.).

Posto de saude ou hospital A uma distancia maxerslkm.

Equipamento de lazer Acessivel por rota de pedesiee no maximo, 2,5

km de extenséo.

Locais de encontro, pracas, parques, pistas de,skat

playgrounds, quadras esportivas, no minimo 2 para

cada 500 UH.

Nao exigido se houver no proprio empreendimento.
Fonte: GOMES (2010) e alterado em

http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sehsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

1.2 QUALIDADE DO ENTORNO - IMPACTOS

A partir deste critério verifica-se a existénciaimgactos no entorno que possam
incidir no empreendimento, atribuidos por fator@sc ruidos, odores ou poluicdo excessiva,
e que necessitam ser avaliados na selecado ddaeagdo-se importante a elaboragédo de um
estudo de viabilidade (GOMES, 2010).



Tabela 102 — Qualidade do Entorno - Impactos.

Critério Indicador
Qualidade do entorno - impactos Inexisténcia déefode ruidos tais como aeroportos,
rodovias e industrias e de odores e poluigao tarsc
ETE, lixdes e industrias, em raio minimo de 2,5 km
do centro do terreno. Para as linhas de transmsséao
faixa ndo edificante é de 15 m para cada lado.
Fonte: GOMES (2010) e alterado em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustent/sedsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

1.3 MELHORIAS NO ENTORNO

As melhorias no entorno podem ser propostas esséfigncionais, paisagisticas e
de acessibilidade, por meio de a¢Oes que podempseretizadas em parceria com o poder
publico (GOMES, 2010).

Tabela 103 — Melhorias no Entorno.

Critério Indicador

Melhorias no entorno Proposta de melhorias no patarserem executadas
pelo proponente, como a execucgao ou recuperacao de
passeios, de equipamentos urbanos, a construgéo e/o
manutencdo de pracas, areas de lazer e arborizacao,
de mitigacdo dos efeitos de ilhas de calor, amidiac

de areas permeaveis, entre outros.

Fonte: GOMES (2010).

1.4 RECUPERACAO DE AREAS DEGRADADAS

A recuperacado de areas degradadas permite suarppracao a dinamica urbana.
Para tanto a elaboragdo de um estudo de viabilidede caracterizar o nivel de degradacéo,

as estratégias de recuperacao e os potenciaistiesdGOMES, 2010).

Tabela 104 — Recuperagéo de areas degradadas.

Critério Indicador

Recuperacao de areas degradadas Previsdo de e@qele area degradada devido a
ocupacg0es irregulares e/ou informais e ocupacdes em
APA (area degradada igual ou superior a 20% da area
do empreendimento em analise), e/ou

Recupecéo de area degradada néo coincidente com o
empreendimento (como em casos de remocdo de UHs
em APPs, com a recupec¢édo da APP e construcdo das
unidades em outra area).

Fonte: GOMES (2010).

1.5 REABILITACAO DE IMOVEIS

Por este critério se propde a reabilitacdo deagifies ou a ocupacdo de vazios
urbanos, especialmente em areas centrais, a gparstudo de viabilidade onde se caracterize
seu potencial de recuperagdo ou em que se apregentmapeamento destes espacos

(GOMES, 2010). A ocupacgao de vazios vem de enc@uraproveitamento da infraestrutura



134

existente e a reabilitacdo de edificacdes podsildlpreservacdo do patrimoénio arquiteténico,
histdrico e artistico edificado frequentemente etraalo nestas areas.

Tabela 105 — Reabilitacdo de iméveis.

Critério Indicador
Reabilitacdo de imoéveis Proposta de reabilitacdedifécio ou construcéo em
vazio urbano.

Fonte: GOMES (2010).

2. CATEGORIA PROJETO E CONFORTO

Projetos que adotem solucfes que observem as éesdifimaticas locais podem
propiciar um maior conforto térmico aos moradoresthpreendimento e de seu entorno. A
partir desta categoria se analisam as caractadstics projetos com vistas a esta adequacao,
dados ainda os aspectos fisicos da area e a mmkssie determinados espacos que podem
atribuir maior qualidade de vida aos moradores (IBERTS; TRIANA, 2010).

Diferentes condic¢des climaticas demandam a incagéar de estratégias distintas
de projeto, as quais irdo impactar na forma, nentaicdo, no dimensionamento das aberturas,

na especificacao de prote¢des, na selecao dosiamgtentre outros aspectos.

Através da NBR 15220-3 (ABNT, 2003) o territoriabiteiro € dividido em oito
zonas biocliméticas e para cada uma séo fornecetasnendacdes técnico-construtivas. A
NBR 15575-4:2013 (ABNT, 2013) e a NBR 15575-5:2Q0ABNT, 2013) se relacionam ao
desempenho de edificios habitacionais e apresentapectivamente, indicacdes relativas ao
desempenho térmico a ser obtido por vedac¢fes etomdse como referente a necessidade de
sombreamento e a porcentagem de area de abemunatagdo ao ambiente a ser observada
em razao da zona bioclimatica onde sera inserjgimjeto. Com embasamento nestas normas
0 guia Boas Préticas para Habitacdo mais SusténtédB®HS (JOHN; PRADO, 2010)
sintetiza as condi¢cdes necessarias para vedagidmgeruras conforme a zona bioclimética e

para que se atenda o Selo.

O agrupamento em zonas bioclimaticas permite gaensestabelecidas diretrizes
construtivas adequadas a cada regido do pais (R@REI; LAMBERTS, 2001), o que se
mostra interessante dada a diversidade climatisteate. A adequacao do projeto ao terreno
permite também que se minimizem os impactos andgqtie poderiam decorrer de cortes e
aterros excessivos. Do mesmo modo empreendiment®yigem a maior sustentabilidade

devem proporcionar aos moradores espacos de cociav@Na Tabela 106 sao relacionados



os critérios da categoria, classificados em obdiizd ou de livre escolha e detalhados na

sequéncia.

Tabela 106 — Relacéo de critérios da categoria Pedp e Conforto.
Critério Classificacao
Paisagismo Obrigatorio
Flexibilidade de projeto Livre Escolha
Relacdo com a vizinhanca Livre Escolha
Solucgéo alternativa de transporte Livre Escolha
Local para coleta seletiva Obrigat6rio
Equipamentos de lazer, sociais e esportivos Oldrigat
Desempenho térmico - vedacdes Obrigat6rio
Desempenho térmico - orientacao ao sol e ventos ig&ibrio
lluminacao natural de areas comuns Livre Escolha
Recuperacao de areas degradadas Livre Escolha
Reabilitacdo de imoveis Livre Escolha

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).
2.1 PAISAGISMO

A proposta de um paisagismo eficiente permite ag&al de ilhas de calor quando
se tratam de areas urbanizadas e impermeéaveisygmdembrear o edificio onde necesséario,
auxiliar no conforto térmico e na eficiéncia enéiggou funcionar como barreira aos ventos
indesejaveis, ou junto aos espacos externos coimdd visualmente com o empreendimento
(LAMBERTS; TRIANA, 2010). O projeto paisagistico gm especificar 0 uso de vegetacao,
de pérgulas, venezianas, brises, telhnados verdds outros elementos de prote¢cdo conforme
a orientacao, a localizacéo e as estratégias rextadas para a zona bioclimética em que este

se encontra.

Tabela 107 — Paisagismo.

Critério Indicador

Paisagismo Existéncia de um projeto paisagistico que espemfiq
a arborizacao, a cobertura vegetal e/ou elemeni@s q
propiciem adequada interferéncia a partes do @alific
onde se deseje a melhora do desempenho térmico.
Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

2.2 FLEXIBILIDADE DE PROJETO

A padronizagao de conjuntos habitacionais tornhaistaces impessoais, 0 que
impossibilita a formac&o de relagdes com os ussig8ZUCS, 1998b; SILVEIRA; RAMOS,
2000). Frequentemente se verificam adaptacoes fedtamoradores. Projetos que permitam
modificacdes ou ampliacdes se revelam interessantgstudo em HIS. Sziics e Nascimento
(2000) definem como flexivel o projeto que permuitea variedade de arranjos espaciais, usos
e ampliagbes sem que sejam necessarias grandeg@te na edificacdo original ou que se
inviabilize o seu uso durante a obra, o que obderaadao (2011) ndo é tarefa simples.
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Tabela 108 — Flexibilidade de projeto.

Critério Indicador

Flexibilidade de projeto Existéncia de projeto @efnico com a indicagéo
de alternativas de modificacdo e/ou ampliacao.
Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

2.3 RELACAO COM A VIZINHANGCA

Através do projeto o empreendimento deve demonssaeito ao entorno. Neste
sentido alguns estudos vém sendo realizados paraliacao de iluminacéo e de insolacdo no
ambiente urbano por meio de programas computasiamano Apolux, Cityzoom, Ecotect,
Desktop Radiance, IES Virtual Environment e Sun$oBlug-in Sketchup (SCALCO;
PEREIRA; RIGATTI, 2010). O uso do software gratutketchup, por exemplo, é verificado
em estudos de Tamura (2010) e de Castro e Gusi&b)(2

Tabela 109 — Relacdo com a vizinhanca.

Critério Indicador

Relacéo com a vizinhanca Existéncia de estratégjiagrojeto que propiciem
adequada insolacdo, luminosidade, ventilacdo asvist
panoramicas a vizinhanca.

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).
2.4 SOLUCAO ALTERNATIVA DE TRANSPORTE

A utilizacdo de meios de transporte alternativa® eistas a reducdo do impacto
gerado por veiculos automotores também ird depetadiefraestrutura existente no entorno e
no contexto da propria cidade enquanto possibiéidbelcirculacdo para estas solucdes. Neste
sentido é preciso verificar se ha condi¢cdes paeaogumoradores possam utilizar estes meios
com a seguranca necesséaria. Como afirma Saugo)(&d&e refletiria em maior qualidade
de vida para os moradores locais e na maior sasiédade da vizinhangca ou como aponta

Litman (2003), melhoraria a saude do usuario mgsaeoreducao da poluicao urbana.

Tabela 110 — Solucao alternativa de transporte.

Critério Indicador

Solucéo alternativa de transporte Indicacdo enefaje bicicletarios, de ciclovias ou
de transporte coletivo privativo do condominio.
Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

2.5 LOCAL PARA COLETA SELETIVA

A definicdo de local para coleta seletiva no empuleeento permite ao morador a
separacao de residuos reciclaveis, a ser realcadarme o sistema adotado pelo municipio
(LAMBERTS; TRIANA, 2010). Cabe ressaltar, poremeqguenos de 10% dos municipios
brasileiros possuem programas de coleta sele®@E) 2001; CEMPRE, 2006).



Tabela 111 — Local para coleta seletiva.

Critério Indicador
Local para coleta seletiva Indicagé@o em projettbdal adequado para a coleta,
a selegao e 0 armazenamento de material reciclavel.

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).
2.6 EQUIPAMENTOS DE LAZER, SOCIAIS E ESPORTIVOS

Conforme Sartorio e Freire (2013) é preemente rasdk hoje relacionar lazer a
qualidade de vida. Enquanto muitos empreendimesmbosiiados a HIS vém sendo edificados
em areas desprovidas destes espacos, tornandodsenaais importante equipa-los com estas
estruturas, modalidades com maior padrdao vém afedecunidades de dimensdes cada vez
mais reduzidas compensadas por espagos comuns sado argumento de venda, apontam
Duarte e Elali (2011). A proposicao destas areaseu dimensionamento devem ter em vista

as necessidades dos futuros moradores e a quadiddriental dada por questdes de conforto.

Tabela 112 — Equipamentos de lazer, sociais e es{vos.

Critério Indicador

Equipamentos de lazer, sociais e esportivos Piewsd projeto de equipamentos ou de espacos
como bosques, ciclovias, quadras poliesportivda, sa
de ginastica, saldo de jogos ou de festas, parque d
recreacéo infantil, dentre outros, sendo:

- 0 a 100 UH: dois equipamentos, no minimo um
social e um de lazer/esportivo;

- 101 a 500 UH: quatro equipamentos, no minimo um
social e um de lazer/esportivo;

- acima de 500 UH: seis equipamentos, no minimo
um social e um de lazer/esportivo.

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

2.7 DESEMPENHO TERMICO - VEDACOES

A averiguacao do desempenho térmico atribuido peldacOes especificadas tem
por objetivo proporcionar maior conforto ao usudmsto controle da ventilacdo e da radiacao
solar em raz&o das necessidades da zona biocknuétae o edificio seré inserido. Para tanto

devem ser observadas as solugdes construtivamatesais utilizados.

Em estudo desenvolvido por Vargas (2006) em CaloaSul/RS foram avaliados
dois empreendimentos do Programa de Arrendamersidéteial — PAR, um executado com
blocos ceramicos e outro com de concreto, ambesitados a norte/sul e com aberturas a
leste/oeste. Conforme conclusfes do autor a pErtinedicdes realizadas, mesmo que as duas
tipologias de paredes externas tenham vindo aterabidque € recomendado na NBR 15220
(ABNT, 2003) os blocos ceramicos mostraram teistéscia térmica cerca de 30% superior,
transmitancia térmica cerca de 30% inferior e uniomatraso térmico em relacdo aos de

concreto, proporcionando, assim, maior confortmigs ao usuario.
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Estes resultados vao de encontro ao que determ8elooCasa Azul, em que se
propde o uso do bloco ceramico para a Zona Biotilimd, o que ndo exclui a possibilidade
de realizacéo de ensaios com blocos de concresobpaica de comprovacéo de atendimento

aos condicionantes estabelecidos, caso a constigieros utiliza queira atender ao Selo.

Tabela 113 — Desempenho térmico - Vedacdes.

Indicador

Atendimento as coesligrquitetonicas (ver tabelas
a seguir apresentadas) conforme a Zona Bioclimatica
1 (onde se localizam os empreendimentos do estudo).

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

Critério
Desempenho térmico - VedagOes

Os valores apresentados na sequéncia sao os retagoema Zona Bioclimatica

1, onde se enquadra Caxias do Sul/RS (LAMBERTSARNRA, 2010).

Tabela 114 — Condicionantes para a Zona Bioclimaicl.

Paredes Externas Cobertura
Transmitancia Térmica (U) Capacidade Térmica (CT) ran¥mitancia Térmica (U)
u<25 CT> 130 U< 2,30

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010) e alterado em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sehsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

A Tabela 115 e a Tabela 116 especificam tipologegaredes externas e de
coberturas, respectivamente, que atendem aos aumatites da Zona Bioclimatica 1 dados

por meio da Tabela 114.

Tabela 115 — Tipologias de paredes externas que agiem aos condicionantes da Zona Bioclimatica 1.

Tipo Descricdo U CT o FCS
[W/(m2K)] [kJ/(m2K)]
Argamassa interna (2,5 cm) 0.2 1.6
Bloco cerédmico
k (14x19x29cm) 1.98 156 0.4 3.2
Argamassa externa (2,5 cm)
Pintura externaof 08 6.3

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

Tabela 116 — Tipologias de coberturas que atendenvsicondicionantes da Zona Bioclimatica 1.



Tipo Descricédo U CT o FCS
[W/(m2K)] [kJ/(m2K)]

Laje macica (10 cm) 02 1.6
a Camara de ar (> 5cm) 2.05 156 0.4 3.3
Telha cerdmica 08 6.3
Laje pré-moldada com 0.2 15

ceramica (12 cm)
b Camara de ar (> 5 cm) 1.92 156 0.4 3.1
Telha ceramica 0.8 6.1
Forro PVC (1 cm) 02 1.4
c Cémara de ar (> 5 cm) 1.75 156 0.4 2.8
Telha ceramica 08 56
Forro de madeira (1 cm) 02 1.6
d Camara de ar (> 5cm) 2.02 156 0.4 3.2
Telha cerdmica 08 6.4
0.2 15

Forro gesso (3 cm)
e Camara de ar (> 5 cm) 1.93 156 0.4 3.1
Telha ceramica (1 cm) 08 6.24

Laje macica (10 cm) 02 1.6
f Cémara de ar (> 5 cm) 2.06 156 0.4 3.3
Telha fibrocimento

0.8 6.6
Laje pré-moldada com 0.2 15
ceradmica (12 cm)
9 Cémara de ar (> 5 cm) 1.93 156 0.4 3.1
Telha fibrocimento 0.8 6.2
Forro PVC (1 cm) 02 1.4
h Camara de ar (> 5cm) 1.76 156 0.4 2.8
Telha fibrocimento 08 56
0.2 1.6

Forro de madeira (1 cm)
i Camara de ar (> 5cm) 2.02 156 0.4 3.2
Telha fibrocimento 08 6.4

Forro de gesso (3 cm) 02 1.6
j Cémara de ar (> 5 cm) 1.94 156 0.4 3.1
Telha fibrocimento 08 6.2

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

A Tabela 117 especifica as exigéncias para absrpa a Zona Bioclimatica 1.

Tabela 117 — Configuracao de aberturas que atendeawos condicionantes da Zona Bioclimatica 1.
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Ventilag&o e lluminagdo de salas e dormitérios Sombreamento
Abertura A>7% Dormitérios com um dispositivo de controle o lqua
permita a insolagdo no inverno e a abertura t@ed p
iluminacéo.

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010) e alterado em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sedsa azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

2.8 DESEMPENHO TERMICO - ORIENTACAO AO SOL E VENTOS

Através de estratégias de projeto definidas dedacoom a zona bioclimatica é
possivel propiciar maior conforto ao usuario coaiaddo-se aspectos como orientacao solar,
ventos predominantes e a interferéncia dada paregi®s fisicos do entorno. Para Keeler e
Burke (2010) a orientacdo do edificio afeta suaacialade de usar a energia solar tanto de
forma ativa como passiva. Deste modo se pode pappi@ior conforto térmico ao morador a
partir de projeto que para a Zona Bioclimatica fhpi a incidéncia solar nos periodos mais

frios, contribuindo para o seu aquecimento.

Tabela 118 — Desempenho térmico - Orientacéo ao soventos.

Critério Indicador

Desempenho térmico - Orientagdo ao sol e ventos ndikteento em projeto as condi¢des arquitetbnicas
conforme a zona bioclimatica do empreendimento.
Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

A Tabela 119 apresenta resumo das estratégias eadaaias a Zona Bioclimatica

1 quanto a orientacdo ao sol e ventos.

Tabela 119 — Estratégias recomendadas para a ZonaoBlimatica 1.

Inverno Aquecimento Solar Passivc A edificacdo dmreorientada adequadadamente, garantindo a
insolacéo das salas e dormitérios, que ndo podeorisatados
a sul.

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010) e alterado em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sehsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

2.9 ILUMINACAO NATURAL DE AREAS COMUNS

A iluminagéo natural de areas comuns do edificionfte a redugdo do consumo
de energia se verificadas a posi¢cdo e dimensabeattueas e sua orientacdo, os acabamentos
destes espacos, os tipos de vidro e esquadriassusaab possiveis interferéncias de edificios
vizinhas. A combinacgéo entre a entrada de luz abtio calor admitido no interior destes
ambientes deve ser equilibrada observados os pac@ree sombreamento (LAMBERTS;
TRIANA, 2010).

Tabela 120 — lluminacao natural de areas comuns.

20 A se refere & area do piso do ambiente.



Critério Indicador

lluminagdo natural de areas comuns Existéncia afor de abertura junto a area comum
voltada ao exterior e com area minima de 12,5% da
area de piso do ambiente.

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

2.10 VENTILACAO E ILUMINACAO NATURAL DE BANHEIROS

A disposicéo de aberturas que possibilitem a \&g#d e a iluminacdo natural em
banheiros visa a salubridade e a reducdo do consuergético e deve ser considerada nas
etapas iniciais de projeto, na definicdo da voluimeta edificacdo (LAMBERTS; TRIANA,
2010).

Tabela 121 — Ventilag&o e iluminacéo natural de bdriros.

Critério Indicador
Ventilagdo e iluminag&o natural de banheiros Emgteno projeto de janela voltada ao exterior do
edificio com area minima de 12,5% da do ambiente
(area de iluminagéo e ventilagao).

Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010) e alterado em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sehsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

2.11 ADEQUACAO AS CONDICOES FiSICAS DO TERRENO

A implantacdo adequada do projeto as condi¢coesfiglo terreno propicia que se
minimizem os impactos ambientais por meio da realdgicortes e de aterramentos, de modo
que se promove a integracao a paisagem local, @iprodo-se as declividades e os elementos
naturais (LAMBERTS; TRIANA, 2010).

Tabela 122 — Adequacéo as condicdes fisicas do taro.

Critério Indicador

Adequacéo as condicdes fisicas do terreno Deverifecar o grau de movimentacao de terra.

E considerada a implantacdo que souber tirar gmvei

das declividades e dos elementos naturais do terren
como as rochas, os corpos hidricos, a vegetacao, co
a minimizacao de cortes, de aterros e de contencdes
Fonte: LAMBERTS; TRIANA (2010).

3. CATEGORIA EFICIENCIA ENERGETICA

As edificacbes sao responsaveis por cerca de 16@talalo consumo da energia
produzida no pais e por 44% do consumo total degenelétrica, 22% desta pelo setor
residencial (IBGE, 2004). A categoria EficiénciaeEgética propde acdes para reduzir este
consumo e para o melhor aproveitamento de energihamte o uso de fontes alternativas e
de equipamentos mais eficientes, contribuindo apata reduzir as despesas dos moradores
(TRIANA; PRADO; LAMBERTS, 2010). Na Tabela 123 sdados os critérios propostos da

categoria, classificados em obrigatdrios ou delescolha e na sequéncia detalhados.
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Tabela 123 — Relagéo de critérios da categoria Eféncia Energética.

Critério Classificacéo
Lampadas de baixo consumo - Areas privativas Ofarigapara HIS (até 3 S.M)
Dispositivos economizadores - Areas comuns Obnigato

Sistema de aquecimento solar Livre Escolha

Sistema de aquecimento a gas Livre Escolha

Medicédo individualizada - gas Obrigatorio
Elevadores eficientes Livre Escolha
Eletrodomésticos eficientes Livre Escolha

Fontes alternativas de energia Livre Escolha

Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).
3.1 LAMPADAS DE BAIXO CONSUMO - AREAS PRIVATIVAS

O uso de lampadas eficientes, especialmente emvi$sa reducédo do consumo
de energia elétrica, devendo estas ser instaladabra ou entregues ao morador. Cabe ainda
observar a necessidade de incentivar o seu confunoro, como dar preferéncia ao uso de
iluminacdo natural através de estratégias de prJ@®IANA; PRADO; LAMBERTS, 2010).

Tabela 124 — Lampadas de baixo consumo - Areas paitivas.

Critério Indicador
Lampadas de baixo consumo - Areas privativas Faewasn memorial da instala¢cdo ou da entrega de
lampadas de baixo consumo para todos os ambientes
da UH, principalmente nos empreendimentos de HIS.
Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

3.2 DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES - AREAS COMUNS

O uso de dispositivos economizadores como senslerggesenca, minuterias e
lampadas de baixo consumo energético permite gdedido consumo de energia (TRIANA,;
PRADO; LAMBERTS, 2010). Conforme Schalin (1993) soude sensores de presenca
oferece economia de 20% a 50% devido a reducd@mpat de utilizacdo de iluminagéo
artificial. A instalacéo destes dispositivos emadreomuns pode, segundo Rea (1999), reduzir
em 60% o consumo de energia em iluminacdo. A edg@dorde um projeto luminotécnico no

qual se observe a localizagdo adequada destesitisp®também é de extrema importancia.

Tabela 125 — Dipositivos economizadores - Areas cars.

Critério Indicador

Dispositivos economizadores - Areas comuns Prevesomemorial da instalagdo de sensores de
presenca, de minuterias ou de lampadas eficieates n
areas comuns.

Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

3.3 SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR



O uso da energia solar para o aguecimento de &guasidéncias se constitui em
uma das alternativas mais viaveis ambiental e enmamente relativas ao emprego de fontes
renovaveis (TRIANA; PRADO; LAMBERTS, 2010), o que rna interessante uma vez que
um dos maiores gastos energéticos do setor hairtdce concentra neste fim, por meio de
chuveiros elétricos (PEREIRA, 2002). Para as hedétsa do PMCMV e familias com renda
inferior a trés salarios minimos residentes nadesgSul, Sudeste e Centro-Oeste, seu uso é
incentivado acrescentando-se ao valor da unidadgeisies de aquisicdo e de instalacdo dos
equipamentos, limitados em R$ 2.500,00 e R$ 1.80pqy unidade em empreendimentos
verticais e horizontais, respectivamente (TRIANRADO; LAMBERTS, 2010).

Tabela 126 — Sistema de aquecimento solar.

Critério Indicador

Sistema de aguecimento solar Previsdo em memauidhstalacdo de sistema de
aquecimento solar de agua com coletores com selo
Ence/Procel Nivel A ou B, fragdo solar entre 60% e
80%, aquecimento auxiliar com reservatério dotado
de resisténcia elétrica, termostato e timer, odcent
chuveiro elétrico ou aquecedor a gas, projetado e
operado em série com o sistema solar, sendo os
equipamentos de empresa certificada pelo Qualisol.
Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

3.4 SISTEMA DE AQUECIMENTO A GAS

A especificacdo de sistema de aquecimento a gaséosgtalacdo de aquecedores
de passagem tem em vista a racionalizacdo do usoatgia pela diminuicdo da quantidade
necessaria de gas para aguecimento da agua, eg@omromendada salvo quando o uso de
aquecimento solar € mais aconselhavel (TRIANA; PRADAMBERTS, 2010).

Tabela 127 — Sistema de aquecimento a gas.

Critério Indicador

Sistema de aquecimento a gas Previsdo em memarimsthlagdo de aquecedores
de agua de passagem a gas com selo Ence/Conpet ou
categoria Nivel A no PBE do Conpet do Inmetro na
unidade habitacional.

Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

3.5 MEDICAO INDIVIDUALIZADA - GAS

A instalacdo de medidores individualizados de gamjte ao proprio morador o
controle do consumo permitindo sua reducao bem adesadespesas envolvidas (TRIANA;
PRADO; LAMBERTS, 2010).

Tabela 128 — Medicao individualizada - gas.
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Critério Indicador

Medicédo individualizada - gas Previsdo em memadel instalacdo para todas as
unidades de medidores individuais certificados pelo
Inmetro.

Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010) e alterado em
http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sedsa azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

3.6 ELEVADORES EFICIENTES

A especificacdo de sistemas que utilizem o conirdidigente do trafego caso a
edificacdo possua mais de um elevador em um meathpdmmite a reducdo do consumo de
energia e custos menores de operacdo dos equimmnemjue € repassado aos moradores das
unidades habitacionais (TRIANA; PRADO; LAMBERTS,1%).

Tabela 129 — Elevadores eficientes.

Critério Indicador

Elevadores eficientes Previsdo em memorial dalatsta de sistema com
controle inteligente de trafego para elevadores aom
mesma finalidade e no mesmo hall ou de sistema de
melhor eficiéncia.

Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

3.7 ELETRODOMESTICOS EFICIENTES

A especificacdo de eletrodomeésticos eficientesegela importante uma vez que
se verifica que grande parte do consumo de enel@fiaca em residéncias se deve ao uso de
equipamentos como geladeiras e freezers (BRASIQ7RMPara atender o critério se devem
entregar equipamentos certificados como mais etiesenas unidades especialmente em se
tratando de HIS, e/ou em areas comuns condomim@igribuindo assim para a redugédo do
consumo de energia e na diminuicdo das despesé&NARPRADO; LAMBERTS, 2010).

Tabela 130 — Eletrodomésticos eficientes.

Critério Indicador

Eletrodomésticos eficientes Previsdo em memorialdeodomésticos com selo
Procel ou Ence em Nivel A a serem instalados janto
unidade habitacional e/ou na area de uso comum.
Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

3.8 FONTES ALTERNATIVAS DE ENERGIA

A nova ordem mundial aponta para uma busca petsu@fitiéncia na geragao de
energia aliada a diversificacdo da matriz energdtir meio do uso de fontes alternativas.
Neste contexto o Brasil apresenta um diferencgificativo em relacdo aos demais paises
atribuido pela sua imensa biodiversidade (PACHEZIDS). O uso de fontes alternativas de

energia visa proporcionar um menor consumo atrdségeracdo e da conservacao por fontes



renovaveis e deve ser avaliado em estudo da reéaté® custos e beneficios, ja que algumas
tecnologias tém ainda custos altos de implantatRANA; PRADO; LAMBERTS, 2010).

Tabela 131 — Fontes alternativas de energia.

Critério Indicador

Fontes alternativas de energia Previsdo em memiaiahstalacdo de um sistema
de geracdo e conservacao de energia através @s font
alternativas com eficiéncia comprovada, como painés
fotovoltaicos e gerador edlico, com previsao deisup
25% da energia consumida no local.

Fonte: TRIANA; PRADO; LAMBERTS (2010).

4. CATEGORIA CONSERVAC}AO DE RECURSOS MATERIAIS

A partir do principio de que todo material prodogpacto ambiental ao longo de
seu ciclo de vida, a selecdo adequada se mostma p@missa a construcdo mais sustentavel
(OLIVEIRA, 2009). A sua escolha deve abordar aspediversos dados pela extracdo da
matéria-prima, seu beneficiamento e transporte at e destino final, em razdo de questdes
ambientais e socio-econémicas (DREYER; HAUSCHILDHIERBECK, 2006).

A selecdo de materiais também n&o deve presciadindlise de seu desempenho.
Para tanto se devem observar caracteristicas &caicondicdes de manutencéo para que se
determine sua vida Util. Materiais que ndo possgaatidade minima necessitardo de reparos
ou de substituicdo, gerando despesas, residuomanda por novos materiais, produzindo
maiores impactos ambientais. Em relacdo a sua gdiodél necessario considerar os impactos
sociais da informalidade cabendo selecionar fabt@saque se ndo comprometam apenas com

a qualidade do produto como com os marcos legaidl] 2010).

Atraves da categoria Conservacéo de Recursos liatsfio propostas agdes para
a selecao de compontes construtivos e com vigedugdo do consumo de materiais (JOHN,
2010). Na Tabela 132 séo apresentados os critdaicategoria, classificados em obrigatorios

ou de livre escolha e na sequéncia detalhados.

Tabela 132 — Relacéo de critérios da categoria Carvacdo de Recursos Materiais.

Critério Classificacao
Coordenacao modular Livre Escolha
Qualidade de materiais e componentes Obrigatorio
Componentes industrializados ou pré-fabricados elikgcolha
Formas e escoras reutilizaveis Obrigatorio
Gestao de residuos de construcéo e demoligédo - RCD Obrigatorio
Concreto com dosagem otimizada Livre Escolha
Cimento de alto-forno (CP IIl) e pozolanico (CP 1V) Livre Escolha
Pavimentacdo com RCD Livre Escolha
Madeira plantada ou certificada Livre Escolha
Facilidade de manutencéo da fachada Livre Escolha

Fonte: JOHN (2010).
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4.1 COORDENACAO MODULAR

A racionalizacdo e compatibilizacdo construtivareeshsional sdo estratégias que
possibilitam reduzir custos e aumentar a produdle] como a qualidade na constru¢do. Com
relacdo a sustentabilidade permite o uso de conmpem@adronizados e que ndo necessitam
cortes, minimizando desperdicios (LUCINI, 2001)educdo do consumo de matéria-prima e
0 aumento da capacidade de troca de componenteSIANETTI; GOBIN; WECKSTEIN,

1998), facilitando a manutencéo da edificacao.

Tabela 133 — Coordenag&do modular.

Critério Indicador

Coordenacao modular Desenvolvimento de projetoodedenacdo modular

em que se adotem dimensdes padronizadas atribuidas
por multiplos e submultiplos de 1M = 10 cm (médulo
basico internacional) e de toler&ncias compatiemis
componentes tais como os blocos, as esquadrias e as
placas de revestimento.

Fonte: JOHN (2010).

4.2 QUALIDADE DE MATERIAIS E COMPONENTES

A verificagao da qualidade dos materiais e comp@seronstrutivos tem em vista
a melhoria do desempenho do edificio e a reducatesigerdicios por reparos e substituicbes
(JOHN, 2010). A gualidade da construcdo € condgg&ma maior sustentabilidade, sendo
vinculada a opcéo por fornecedores que demonstrempromisso na adequacao dos
materiais produzidos. Para John, Oliveira e Ago®06) uma construgdo mais sustentavel
depende da selecé&o correta dos materiais e contpsngela escolha de produtos que em
combinacgao ao correto detalhamento do projetoteesal redugcéo dos impactos ambientais e
em maior beneficio social, conforme as limitacoemnémicas existentes. Para tal se devem

especificar produtos que apresentem a certificde&ua qualidade.

Tabela 134 — Qualidade de materiais e componentes.

Critério Indicador

Qualidade de materiais e componentes Comprovacdmemorial da utilizagdo de produtos
somente fabricados por empresas classificadas como
“qualificadas” pelo Programa Brasileiro de Qualidad

e Produtividade no Habitat (PBQP*Hdo Ministério

das Cidades.

Fonte: JOHN (2010).

4.3 COMPONENTES INDUSTRIALIZADOS OU PRE-FABRICADOS

A industrializacdo da constru¢édo melhora a sudtdittade por reduzir a geracao

de residuos ja que as pecas modulares séo falwiftadado canteiro de obras, racionalizando

2L Disponivel em <http://www4.cidades.gov.br/pbgp-h/>



0s processos e consumindo menor quantidade dei@(EERONA et al., 2007). Estudos de

autores como Hendriks e Pietersen (2000) e Tarh €G07) apontam que a pré-fabricacédo
contribui para que se oferecam respostas a problemaonstrucdo convencional, reduzindo
o tempo de obra pelo aumento da produtividadeyuatdo melhor desempenho ambiental e
maior seguranga ao canteiro e proporcionando unieaibebmais limpo, o que se refletira na
melhor qualidade do produto final. O uso de eleo®pré-fabricados pode, portanto, gerar

beneficios diversos se desenvolvido com a técraleguada (JOHN, 2010).

Tabela 135 — Componentes industrializados ou pré{feicados.

Critério Indicador

Componentes industrializados ou pré-fabricados Cowvaggado de utilizacdo de sistema industrializado
e montado em canteiro, projetados conforme as
normas ou com aprovacdo técnica no Sinat do
Ministério das Cidades, demonstrando conformidade
com a NBR 15575.

O sistema € industrializado quando dois destesnfore
industrializados: estruturas de pisos (lajes) adss,
pilares e vigas, divisorias internas, fachadas.

Fonte: JOHN (2010).

4.4 FORMAS E ESCORAS REUTILIZAVEIS

A elaboracéo de projeto de férmas e a execucaonat@riais duraveis aumenta a
produtividade da obra e melhora a sua qualidadstiediva. O uso de férmas industrializadas
permite grande niumero de reaproveitamentos, seénda alternativa elaborar projeto em que
se demonstre uso racionalizado aplicando-se coragensastificado, madeira plantada ou de
origem legal comprovada e de escoras que permitaguéagem da altura necessaria (JOHN,
2010).

Tabela 136 — Formas e escoras reutilizaveis.

Critério Indicador

Formas e escoras reutilizaveis Existéncia de mraletféormas executado segundo a
NBR 14931 (ABNT, 2004) ou a especificacao de
placas de madeira compensada plastificada com
madeira legal e cimbramentos com regulagem de
altura - grossa (pino) e fina (com rosca); selagem
topo de placas e desmoldante industrializado e/ou
sistema de férmas industrializadas reutilizaveis em
metal, plastico ou madeira.

Fonte: JOHN (2010).

4.5 GESTAO DE RESIDUOS DE CONSTRUCAO E DEMOLICAO -RCD

Os residuos de construcdo e demolicdo se consteaenmm problema ambiental
significativo e sua reducao deve ser pensada destiboracdo do projeto. O gerenciamento
do RCD no Brasil é regulado pela Resolugcdo n°® BRASIL, 2002) e as suas alteracdes, que
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definem que grandes geradores devem instituir @gee residuos e incluir sua distingdo em
classes. Deste modo a existéncia de um Projeteeden@amento de Residuos da Construcdo

Civil - PGRCC se constitui no indicador usado pamaprovar o atendimento ao critério.

Tabela 137 — Gestao de residuos de construcao e ddigéio - RCD.

Critério Indicador

Gestéo de residuos de construcéo e demolicdo - RERisténcia de Projeto de Gerenciamento de Residuos
da Construcéo Civil - PGRCC.

Apresentacao ao final da obra dos documentos de
destinacéo adequada dos residuos gerados.

Fonte: JOHN (2010).
4.6 CONCRETO COM DOSAGEM OTIMIZADA

Este critério visa reduzir o uso de cimento pacalp¢cdo de concretos estruturais,
dado seu consumo em larga escala que contribubde significativo na emisséo de gases de
efeito estufa (JOHN, 2010). A verificacdo quantiwiéhcia do consumo de cimento é dada
pelo indice de intensidade do cimento - Ic, estonattavés da quantidade de cimento
utilizada por metro cubico de concreto necess&@ta gue se atinja uma resisténcia de 1 MPa
(DAMINELI et al., 2010).

Tabela 138 — Concreto com dosagem otimizada.

Critério Indicador

Concreto com dosagem otimizada Verificacdo em dectins de que foi especificado o
uso de concreto produzido com controle de umidade
e dosagem em massa, de acordo com a NBR 7212,
com Ic < 12,5 Kg.ii. Mpa™.

Fonte: JOHN (2010).

4.7 CIMENTO DE ALTO FORNO (CP lll) E POZOLANICO (CP V)

A industria do cimento vem fazendo esfor¢cos paramizar impactos ambientais
dados pela atividade. Para tanto o cimento comumseando misturado com outros materiais
oriundos de residuos de outras cadeias produtma® cinzas volantes e escérias de alto-
forno (DE PAULA, 2009). A substituicdo do clinqueor estes permite reduzir as emissdes
de dioxido de carbono, bem como é vantajoso o aspodolana artificial, que ndo contém
calcario e necessita de menores temperaturas daaglo. Deste modo o uso de CP Il e de

CP IV é recomendado por apresentar um menor impactiental (JOHN, 2010).

Tabela 139 — Cimento de alto forno CP 1l e pozol&oo CP IV.

Critério Indicador

Cimento de alto forno — CP 1l e pozolanico — CP IVWWerificagcdo em documentos de que foi especifiaado
uso de CP Ill ou CP IV para a producdo de concreto
estrutural e ndo estrutural.

Fonte: JOHN (2010).




4.8 PAVIMENTACAO COM RCD

Os residuos classe A sao de interesse para aagamcicomo agregado. No Brasil
apenas uma pequena parcela destes é recicladdognmmantemente destinada a execucéo de
bases de pavimentacdo (ANGULO ET AL., 2002). Deototbdo, se adotada a execucdo de
pavimentacdo com RCD contribui para reduzir a e&tvade recursos naturais, o volume de
residuos destinados a aterros, as despesas comegacoda deposicao ilegal, aléem de ser,

como mostra a experiéncia nacional, uma alternatgara (JOHN, 2010).

Tabela 140 — Pavimentacdo com RCD.

Critério Indicador
Pavimentacdo com RCD Existéncia de projeto de paviagdo especificando
uso de agregados produzidos por reciclagem de RCD.

Fonte: JOHN (2010).
4.9 MADEIRA PLANTADA OU CERTIFICADA

A aplicacdo do critério visa reduzir a demandapadeiras nativas de florestas
nao manejadas promovendo 0 uso de espécies exaticks madeiras nativas certificadas. O
uso de madeiras certificadas, por exemplo, perquiéese planeje a extracdo minimizando-se
0s impactos nas florestas remanescentes e permdirstla renovacao. Cabe salientar que o
Documento de Origem Florestal - DOF nao se aplicacritério por ser este documento
obrigatorio a todos os empreendimentos candidat@edo e a ser apresentado ao fim da obra
(JOHN, 2010).

Tabela 141 — Madeira plantada ou certificada.

Critério Indicador

Madeira plantada ou certificada Verificacdo de documentagdo que especifique o uso

de madeira plantada de espécies exoéticas, que ndo
necessariamente plantadas - eucalipto, pinus @u tec

ou de madeiras certificadas pelo FSC ou Cerflor, em

todas as etapas da obra e com quantidades estimadas

Fonte: JOHN (2010).
4.10 FACILIDADE DE MANUTENQAO DA FACHADA

A utilizac&o de revestimentos de fachada que apt@seuma maior durabilidade
como placas ceramicas, pedras naturais, argamaigsasntadas, revestimentos texturizados
e resinas organicas possibilita reduzir a freq@édei manutencdo e minimizar os impactos a
esta associado (JOHN, 2010).
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Tabela 142 — Facilidade de manutencédo de fachada.

Critério Indicador

Madeira plantada ou certificada Verificacdo de memorial em que se especifique o uso
de revestimento de fachada com vida atil maior que
15 anos (tal como placas ceramicas, rochas naturais
revestimentos de argamassa, organica ou inorganica,
pigmentada, pinturas inorganicas - a base de conent
ou texturas acrilicas de espessura média > 1 mm).
Fonte: JOHN (2010).

5. CATEGORIA GESTAO DA AGUA

A gestado da agua € necessaria para o seu usotaustemitigando problemas de
escassez, amenizando a poluicdo das aguas supsréigprofundas e reduzindo os riscos de
inundacdo nos centros urbanos (OLIVEIRA; ILHA, 2p18 agua é um bem finito e,
conforme Mateus e Braganca (2006), caso seu consammntenha constante € previsto que
em 2025 dois a cada trés habitantes do planetareahsofrer a sua falta, o que justifica a
necessidade da gestdo do recurso. Na Tabela 14&psggentados os critérios da categoria,

classificados em obrigatorios ou de livre escolha sequéncia detalhados.

Tabela 143 — Relagéo de critérios da categoria Géstda Agua.

Critério Classificacdo
Medicgéo individualizada - agua Obrigatorio
Dispositivos economizadores - bacia sanitaria Qibdigo
Dispositivos economizadores - arejadores Livre Bsco
Dispositivos economizadores - registros reguladores Livre Escolha
de vazéo

Aproveitamento de aguas pluviais Livre Escolha
Retencédo de aguas pluviais Livre Escolha
Infiltracdo de aguas pluviais Livre Escolha
Areas permeaveis Obrigatorio

Fonte: OLIVEIRA,; ILHA (2010).
5.1 MEDICAO INDIVIDUALIZADA - AGUA

A medicao individualizada de agua permite ao usuanjestdo do seu consumo,
facilitando a reducdo (OLIVEIRA; ILHA, 2010). O usta medicdo individualizada pode
reduzir o consumo de 4gua na edificacdo em cert&%ea 30% (THOMAZ, 1998).

Tabela 144 — Medicao individualizada - agua.

Critério Indicador

Medicgéo individualizada - agua Especificagcdo em documento de sistema de medigcéo
individualizada de agua.

Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).

5.2 DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES - BACIA SANITARIA

A utilizac&o de bacias sanitarias com volume deatgs nominal igual ou menor

do que seis litros permite reduzir o consumo tadgua da unidade habitacional, bem como



diminuir o volume de esgoto a ser tratado, preselva qualidade das aguas superficiais e de
Insumos empregados na captacédo, no tratamentadugdo (OLIVEIRA; ILHA, 2010).

Tabela 145 — Dispositivos economizadores - baciangaria.

Critério Indicador

Dispositivos economizadores - bacia sanitaria Especificacdo em memorial para todos os banheiros e
lavabos de bacia sanitaria com o sistema de descarg
com volume nominal de 61 e com duplo acionamento.
Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).

5.3 DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES - AREJADORES

A instalacdo de arejadores em torneiras possib@idi@aizir o consumo e assim o
volume de esgoto a ser tratado (OLIVEIRA; ILHA, Pp1Como base em Soares (2010) se
pode verificar a eficacia do uso de dispositivosnderporacao de ar ao fluxo de agua como

acdo para racionamento do seu consumo.

Tabela 146 — Dispositivos economizadores - arejads.

Critério Indicador

Dispositivos economizadores - arejadores Especificacdo em memorial do uso de arejadores em
torneiras de lavatérios e pias de cozinha das deila

e 4reas comuns.

Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).

5.4 DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES - REGISTROS REGULADORES DE
VAZAO

Os registros reguladores de vazéao diferentemerstamgadores estao disponiveis
no mercado para todas as faixas de pressao haraalgue denota que 0 mesmo componente
possa ser usado em duas faixas de pressao (OLIVELIRIA, 2010). O seu uso possibilita
uma reducdo média de 40% na vazdo em pontos damonsomo chuveiros e lavatérios se

em comparacao a sua nao instalacao (SAUTCHUK ET 2005).

Tabela 147 — Dispositivos economizadores - regissroeguladores de vazao.

Critério Indicador
Dispositivos economizadores - registros reguladoreEspecificacdo em memorial de registros reguladores
de vazao de vazdo em chuveiros e torneiras de lavatéria.e pi

Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).
5.5 APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

O aproveitamento de aguas pluviais permite reduzionsumo de agua potavel
em usos como em bacias sanitarias, na irrigacdredes verdes e nas lavagens de veiculos,
pisos e espelhos da agua (OLIVEIRA; ILHA, 2010)p&xtir do critério é proposta a adocéo
de sistema de aproveitamento independente do déealvaento de agua potavel que viabilize

a sua economia em no minimo 10%.
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Tabela 148 — Aproveitamento de aguas pluviais.

Critério Indicador

Aproveitamento de 4guas pluviais Especificacdo eouhento de execucéo de sistema
de aproveitamento de aguas pluviais independente do
de abastecimento de agua potavel e com uma reducao
minima de 10% no consumo desta.

Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).

5.6 RETENCAO DE AGUAS PLUVIAIS

A adocdo de um sistema de retencédo de 4guas glpéaanite a reducdo da vazao
de contribuicdo para os sistemas de drenagem yrbamanizando-se o risco de enchentes e
recomendando-se também que 0 mesmo seja integradpsistema de infiltracdo ou a um

sistema de aproveitamento de aguas pluviais (OLRAEILHA, 2010).

Tabela 149 — Retencao de aguas pluviais.

Critério Indicador

Retencéo de aguas pluviais Especificagdo em prdeteservatério de retencéo
de aguas pluviais com o escoamento para sistema de
drenagem urbana em empreendimentos com mais de
500 m2 de area impermeabilizada.

Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).

5.7 INFILTRACAO DE AGUAS PLUVIAIS

A definicdo de grandes areas de impermeabilizai&@olth a infiltracdo de aguas
pluviais. O uso de sistemas de drenagem permitsguentenha o equilibrio hidrico anterior
a ocupacao, podendo-se adotar solucdes como ssstentrenagem na fonte que permitam a
infiltracdo de aguas pluviais, além da reducéo eetincdo do escoamento superficial (REIS;
OLIVEIRA; SALES, 2008). A aplicagdo do critério gigpermitir 0 escoamento controlado de
aguas pluviais ou favorecer sua infiltracdo no ,stéomodo a prevenir inundacdes, amenizar
a solicitacédo de redes publicas e possibilitarcarga do lencol freatico (OLIVEIRA; ILHA,
2010).

Tabela 150 — Infiltragéo de aguas pluviais.

Critério Indicador

Infiltracdo de aguas pluviais Especificagdo emgimpe reservatério de retencao
de aguas pluviais com sistema para infiltracaorahtu

da agua em empreendimentos com mais de 500 m?2 de
area impermeabilizada.

Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010).

5.8 AREAS PERMEAVEIS

A proposicéo de areas permedaveis possibilita a teagéio do ciclo da dgua com

a recarga do lencol freatico, prevenindo as inubelaem areas altamente impermeabilizadas



e amenizando a solitacdo dos sistemas de drenadpamay admitindo-se uso de pavimentos
permeaveis (OLIVEIRA; ILHA, 2010).

Tabela 151 — Infiltracao de aguas pluviais.

Critério Indicador

Areas permeéaveis Especificacdo em projeto de @eraseaveis em ao

menos 10% acima do exigido pela legislagao local.
Fonte: OLIVEIRA; ILHA (2010) e alterado em

http://downloads.caixa.gov.br/_arquivos/sustert/sehsa_azul/Mudancas_Selo_Casa_Azul.pdf.

6. CATEGORIA PRATICAS SOCIAIS

Para Jacobi (2004) a reflexdo a respeito das psatiociais em um contexto de
degradacédo ambiental aponta para a necessidadw/aloimento de diversos atores e formas
de organizacao ao redor desta abordagem em ungEepva que priorize um novo perfil de
desenvolvimento, com énfase na sustentabilidadeaabiental. Através das ac¢des propostas
na categoria Praticas Sociais se observa a preginip® Selo Casa Azul em se abordar ndo
somente aspectos ambientais, mas permitir a trenafdo social dos agentes envolvidos em
projeto, execucdo e operacdo do edificio, atribuimetlhores condicbes de atuacdo para que
se viabilize um empreendimento sustentavel. O @imehto da comunidade na implantacao
do empreendimento também colabora para a sua sustntabilidade (CARDOSO, 2010).
Na Tabela 152 sédo relacionados os critérios dayoate classificados em obrigatdrios ou de

livre escolha e na sequéncia detalhados.

Tabela 152 — Relagéo de critérios da categoria Piéhs Sociais.

Critério Classificacao
Educacéo para a gestdo de RCD Obrigatorio
Educacdo ambiental dos empregados Obrigatorio
Desenvolvimento pessoal dos empregados Livre Eacolh
Capacitacdo profissional dos empregados Livre Bacol
Incluséo de trabalhadores locais Livre Escolha
Participac@o da comunidade na elaboracéo do projeto Livre Escolha
Orientacdo aos moradores Obrigatorio
Educacdo ambiental dos moradores Livre Escolha
Capacitacdo para gestdo do empreendimento Livietzsc
Acdes para mitigacdo de riscos sociais Livre Escolh
Acdes para geracdo de emprego e renda Livre Escolha

Fonte: CARDOSO (2010).
6.1 EDUCACAO PARA A GESTAO DE RCD

A prética da gestdo de residuos no canteiro desabctuindo a conscientizacdo
dos funcionarios pode contribuir para a mimimizagageracdo de RCD no empreendimento
(MIRANDA, ANGULO E CARELI, 2009). A aplicacéo desteitério é realizada por meio de
atividades educativas com os agentes envolvidagangorporem a execugao das diretrizes
estabelecidas no plano de gestdo de RCD do emprezntd (CARDOSO, 2010).
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Tabela 153 — Educacéo para a gestao de RCD.

Critério Indicador
Educacéo para a gestdo de RCD Existéncia de uro Bldimcativo sobre a Gestédo de
RCD vinculada a um PGRCC.

Fonte: CARDOSO (2010).
6.2 EDUCAQAO AMBIENTAL DOS EMPREGADQOS

A partir da realizacédo de atividades de sensilgfiaincorporadas em um plano
de educacdo ambiental deve-se enfatizar a compei@acada agente envolvido no canteiro
de obras para que se possa viabilizar a reducd@esjeerdicio de recursos bem como salientar
as implicancias do consumo desnecessario. Papadain-se fazer atividades de orientacao,
simulacdes de uso dos equipamentos disponibilizadazbra, visitas a empreendimentos em
gue se apliqguem critérios de sustentabilidadeynméo alternativas construtivas sustentaveis
utilizadas, apresentar material educativo, videsajzar reunides sobre reaproveitamento dos

recursos, formar agentes, oferecer cursos, entrasoacoes diversas (CARDOSO, 2010).

Tabela 154 — Educacdo ambiental dos empregados.

Critério Indicador

Educag&o ambiental dos empregados Existéncia de g atividades educativas sobre os
itens de sustentabilidade do empreendimento com a
carga horaria minima de 4 horas e a abrangéncia de
80% dos empregados.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.3 DESENVOLVIMENTO PESSOAL DOS EMPREGADOS

Como observaram Santana e Oliveira (2004), o siet@onstrucao civil apresenta
a maior proporcao de trabalhadores sem contratealaite trabalho quando em comparacao a
outras atividades, o que significa a auséncia adegab sociais, trabalhistas e previdenciarios.
Ao mesmo tempo verifica-se que se tratam predortenzente de homens jovens, com baixa
escolaridade e qualificacdo profissional e formgolmsum namero expressivo de migrantes
(DIEESE, 2001). Através do critério se propde \liaai melhor condicdo de vida e insercao

social aos trabalhadores por meio da oportunidadedcacdo (CARDOSO, 2010).



Tabela 155 — Desenvolvimento pessoal dos empregados

Critério Indicador

Desenvolvimento pessoal dos empregados Existémciamd plano de desenvolvimento pessoal
para os empregados que contemple no minimo uma
das seguintes iniciativas:

- educacdo para a alfabetizacdo, inclusao digital,
aprendizado de idiomas estrangeiros, Educacdo para
Jovens e Adultos (EJA), entre outras, no minimo pel
periodo de execuc¢do da obra e abrangendo ao menos
20% dos trabalhadores;

- educagdo para cidadania, através de programas de
seguranca, saude e higiene, economia doméstica,
educacdo financeira, entre outras, com carga horari
minima de 8 horas, abrangendo ao menos 50% dos
empregados.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.4 CAPACITACAO PROFISSIONAL DOS EMPREGADOS

A realizacdo das atividades de capacitacdo jumtpdas para o desenvolvimento
pessoal dos trabalhadores lhes atribui melhoreglopdades sociais e econémicas. Podem-
se realizar parcerias com o poder publico, sindg;dabricantes de materiais, organizacdes
do terceiro setor, organismos de capacita¢céo, &sdel formacao profissional, instituicbes de
ensino, entre outras instituicbes (CARDOSO, 2010).

Tabela 156 — Capacitacéo profissional dos empregaglo

Critério Indicador

Capacitacdo profissional dos empregados Existé&lecialano para capacitacdo profissional dos
empregados com carga e abrangéncia minima de 30
horas e 30% dos empregados.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.5 INCLUSAO DE TRABALHADORES LOCAIS

A aplicacdo deste se torna interessante na medidgue o empreendimento seja
inserido em comunidade ou que esteja localizadermrno com riscos sociais, podendo ser
feita a aproximacao por processos de contratagliaados pelo intermédio de organizacdes
de bairro, terceiro setor, poder publico, orgarbeacreligiosas, entre outras (CARDOSO,
2010).

Tabela 157 — Inclusao de trabalhadores locais.

Critério Indicador

Incluséo de trabalhadores locais Existéncia de deato que explicite o0 numero de
vagas para contratagdo de trabalhadores temporarios
locais ou futuros moradores, considerado o minimo
de 20% dos empregados.

Fonte: CARDOSO (2010).
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6.6 PARTICIPACAO DA COMUNIDADE NA ELABORACAO DO PRO JETO

Para que se desenvolva a participacdo da poputagiressario que esta seja
orientada para que disponha de condi¢cdes de \orrasponder futuramente as expectativas
de sustentabilidade do empreendimento (CARDOSOQ)2@4 participacdo no processo de
elaboracao do projeto pelos moradores, em sendbBli&npode viabilizar o atendimento a
suas necessidades prioritarias mesmo que se pread®ar solugcdes minimas em razao das

restricbes econdémicas desta modalidade de empneenidi.

Tabela 158 — Participacdo da comunidade na elaborag do projeto.

Critério Indicador

Participagdo da comunidade na elaborag&o do projé&iristéncia de um plano de a¢Bes para a promoc¢éo do
envolvimento dos futuros moradores que demonstre a
participacdo da populacéo alvo nas discussbesapara
elaboracao do projeto.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.7 ORIENTACAO AOS MORADORES

Reconhecida a necessidade de manutenc¢éo do edificaponente deve fornecer
aos moradores informagdes sobre respectivas cdstices técnicas e funcionais e referente a
boas praticas, por meio do Manual do Propriet@®RDOSO, 2010).

Tabela 159 — Orientacéo aos moradores.

Critério Indicador

Orientacdo aos moradores Existéncia de atividddenativa sobre os aspectos
de sustentabilidade do empreendimento que inclua a
distribuicdo do Manual do Proprietario.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.8 EDUCACAO AMBIENTAL DOS MORADORES

Para sua realizacéo séo sugeridas atividadesaetfgagfio aos moradores sobre 0s
aspectos ambientais e demais questdes pertinestesantabilidade, como o uso racional de
recursos naturais e energeéticos, a coleta selentee outros itens, ndo necessariamente em

abordagens relacionadas ao empreendimento (CARDZHO).

Tabela 160 — Educacdo ambiental dos moradores.

Critério Indicador

Educacdo ambiental dos moradores Existéncia delano ple educacdo ambiental para
0s moradores que contemple orientacdes sobre o uso
racional e reducdo de consumo dos recursos naturais
e energéticos, coleta seletiva, entre outros, cmgec
horaria minima de 4 horas e abrangéncia de 80% dos
moradores.

Fonte: CARDOSO (2010).




6.9 CAPACITACAO PARA GESTAO DO EMPREENDIMENTO

A capacitacado dos moradores para a gestdo do emdpresnto por meio de acdes
educativas visa incentivar a organizagcao sociasegurar 0 Uso e a manutencao sustentavel,
considerados os impactos envolvidos durante aislaalnil. Podem ser realizadas atividades
relativas & manutencéo da edificacdo, a operacd@veds de apoio, a gestdo do patrimoénio

imobiliario e do condominio e a prépria organizagés moradores (CARDOSO, 2010).

Tabela 161 — Capacitacdo para gestao do empreendinte.

Critério Indicador

Capacitacdo para gestdo do empreendimento Exiaté@egplano que contemple orientaces acdes
de desenvolvimento e/ou capacitacdo dos moradores
para gestdo do empreendimento, com carga horaria
minima de 12 horas e abrangéncia de 30% dos
moradores.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.10 ACOES PARA MITIGACAO DOS RISCOS SOCIAIS

Através do critério se propde a inclusdo da popwlagn risco de vulnerabilidade
social, em se tratando de futuros moradores owdalacdo do entorno do empreendimento,
e em agoes voltadas a cidadania. Neste contextiaracdo de um diagnostico é necessaria
para se compreender 0s riscos sociais envolvigasaese definir as melhores acoes, a fim de
se obter o respaldo da comunidade envolvida (CARD2810).

Tabela 162 — AgBes para mitiga¢éo dos riscos sosiai

Critério Indicador

Acg0Oes para mitigacdo dos riscos sociais Existédeiplano de mitigacdo de riscos sociais o

gual contemple ao menos uma atividade voltada para:
- populacdo em situacdo de vulnearibidade social
(moradores do empreendimento ou do entorno),
podendo ser realizadas atividades de alfabetizacéo,
inclusdo digital, profissionalizacdo, esportivas e

culturais, com carga horaria minima de 40 horas ou;

- moradores do empreendimento, podendo ser feitas
atividades informativas ou de conscientizacdo e
mobilizacdo para mitigacdo de riscos sociais de
moradores da regido.

Fonte: CARDOSO (2010).

6.11 ACOES PARA GERACAO DE EMPREGO E RENDA

As acles voltadas a geracdo de emprego e rend@ivare o desenvolvimento
sécio-econdmico dos moradores, tendo como alvoopesgue sejam identificadas como sem
atividade ou que precisem de qualificagdo profissioPodem ser realizadas atividades de
profissionalizacdo, tanto para a insercéo destesi@ergado formal ou junto a associagdes e

cooperativas, uma vez que se objetiva 0 aumenterata familiar (CARDOSO, 2010).



158

Tabela 163 — Ac¢des para geracdo de emprego e renda.

Critério

Indicador

Acdes para geracdo de emprego e renda

Existénditade de Geracdo de Trabalho e Renda
com atividades de profissionalizacéo para insengéo
mercado de trabalho ou voltadas para o
associativismo/cooperativismo, com carga horéria e
abrangéncia de 16 horas e de 80% dos moradores.

Fonte: CARDOSO (2010).



APENDICE B — IMAGENS OBTIDAS EM SIMULACOES

Figura 16 — Vista do empreendimento V em 22/06 a®D0 horas.
Fonte: prépria (2014)

Figura 17 — Vista do empreendimento V em 22/06 ag 00 horas.
Fonte: prépria (2014)
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Figura 18 — Vista do empreendimento XIV em 22/06 d80:00 horas.
Fonte: prépria (2014)

Figura 19 — Vista do empreendimento XIV em 22/06 82:00 horas.
Fonte: prépria (2014)



Figura 20 — Vista do empreendimento XVII em 22/0628:00 horas.
Fonte: prépria (2014)

Figura 21 — Vista do empreendimento XVII em 22/06%10:00 horas.
Fonte: prépria (2014)
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Figura 22 — Vista do empreendimento VIl em 22/06 £.8:00 horas.
Fonte: prépria (2014)

Figura 23 — Vista do empreendimento VIII em 22/06 £.16:00 horas.
Fonte: prépria (2014)



Figura 24 — Vista do empreendimento Xl em 22/06 a8:00 horas.
Fonte: prépria (2014)

Figura 25 — Vista do empreendimento Xll em 22/06 a56:00 horas.
Fonte: prépria (2014)
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Figura 26 — Vista dos empreendimentos XIX e XX emZ06 as 10:00 horas.
Fonte: prépria (2014)

Figura 27 — Vista dos empreendimentos XIX e XX em206 as 16:00 horas.
Fonte: prépria (2014)



ANEXO A — PLANTA-BAIXA PAVIMENTO TIPO DOS
EMPREENDIMENTOS ANALISADOS

:I PAREDE ALVENARIA 14cm PAREDE ALVENARIA fcm m PAREDE GESSO

Figura 28 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimao V, sem escala.
Fonte: Construtora A (2014)
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Figura 29 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimao XIV, sem escala.
Fonte: Construtora A (2014)
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Figura 30 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimao XVII, sem escala.
Fonte: Construtora A (2014)
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Figura 31 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimao VIII, sem escala.
Fonte: Construtora B (2014)
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Figura 32 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimeto Xll, sem escala.
Fonte: Construtora C (2014)
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Figura 33 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimeto XIX, sem escala.
Fonte: Construtora C (2014)
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Figura 34 — Planta-baixa pavimento tipo empreendimao XX, sem escala.
Fonte: Construtora C (2014)




