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RESUMO

Este estudo visa contribuir para a qualificacdosetmr de habitacdo de interesse
social na regido do Vale dos Sinos, RS, avaliandtersas construtivos e fatores de
habitabilidade no projeto deste tipo de empreendimeraticado em Sao Leopoldo, RS. A
histéria da producéo social da moradia coloca adéstomo um dos principais atores nos
processos implementados no Brasil desde a déca@ denbora essa atuacao esteja sujeita a
diversas criticas, tais como a baixa qualidade adoglominios produzidos e o afastamento
dos requisitos dos usuarios. Esses dois elemerdgsgam inevitavelmente a necessidade de
intervencdes, geralmente desordenadas, bem comanento da perda da qualidade do
produto. Neste estudo, sdo identificados e analssadguns dos programas oficiais mais
importantes, tais como 0s programas em uso desgeverno de Getulio Vargas e seus
sucessores até o governo de Luis Inacio Lula da.SHoram utilizados, como metodologia
de pesquisa, instrumentos tais como levantamenttades documentais, APO e entrevistas
com usuarios e demais atores dos programas esgjdsin como a observacgao sistémica do
pesquisador. O objetivo geral deste estudo € avgliagramas oficiais e conjuntos
habitacionais destinados a habitacdo de interessal,sbaseado em fatores de habitabilidade
no contexto de Sao Leopoldo, RS. Como resultadia descusséao conclui-se que os modelos
estudados apresentam caracteristicas que atendeiadmante as necessidades da populagéo
assistida pelos programas de habitacdo de intesess# na cidade de Sao Leopoldo e regiao
de entorno. E, principalmente, que a inclusdo dérims de desempenho e sustentabilidade
para a producéo de habitagOes de interesse sesi@mdcontribuir significativamente para a
melhoria do produto no segmento.

Palavras-Chaves: Habitacdo de interesse social. Exigéncias dos riosua
Habitabilidade.



ABSTRACT

This study aims to contribute to the qualificatwinthe social housing sector on the
Vale dos Sinos region, RS, investigating construsiistems and habitability factors of on
projects of this kind of development practiced #o3.eopoldo, RS. The social production
history of housing put the State as one of the naa@tors on the implemented process in
Brazil since 30’s even though this action is subeditto several criticisms, such as low
quality of produced houses groups and the remos@l tequirements. Inevitably, these two
elements cause necessity of intervention, usuafigrdered and with further increase in
product quality losses. In this study some of thanmofficial models are identified and
analyzed, in use since Getulio Vargas’'s governmamnd his successor until the Luis Inacio
Lula da Silva’s government . It has been used, @s@arch methodology, some instruments
such as documentary data collection, APO and irger/with users and other stakeholders of
the programs studied, as well as systemic observafithe researcher. The aim of this study
is to evaluate public programs and housing condmumirintended for social housing based
on habitability factors in the context of Sao Lelojoo RS. As a result of this discussion it was
concluded that the models studied have charactsritat partially meet the needs of the
population assisted by programs of social housmghe city of S&o Leopoldo and the
surrounding region. And mainly that the inclusidnperformance criteria and sustentability
for the production of social housing must contrébatgnificantly to the improvement of the

product in the segment.

Keywords: Social housing. Requerements of users. Habitgbili
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1 INTRODUCAO

O lugar onde morar € preocupacao do homem desdiio dos tempos. Na pré-
historia, os primeiros grupos humanos que habitaaaerra, encontraram nas cavernas sua
protecdo contra as intempéries e também sua seguram especial, contra o ataque de
outras tribos ou animais. Mais além, com o surgimelas vilas e cidades, a construcdo de

casas para abrigo e protecao aparece sempre coaneferéncia para o homem.

A variedade e complexidade dos problemas do hahitemano, derivados do
crescimento populacional, vem dando origem a dagefsrmas de organizacdo social. Na
concepcao do estado moderno se instalam direitesneiais que levam 0s governos a
registra-los paulatinamente em suas leis e normeasrglnizacdo. O tema da habitacdo €
reconhecido como um problema do individuo que cespite aspectos essenciais da cultura
do meio social (GAITE, 2008).

A habitacdo € um instrumento de grande importgopaia o equilibrio social, pois a
casa representa o abrigo natural e seguro da &amséindo essa célula da estrutura social de
um pais. Remonta de longa data a questdo habighommn Brasil. A moradia condigna
configura um dos mais importantes direitos do horeemacesso a ela constitui uma das mais
legitimas aspiragdes do cidaddo. E uma condicdicebpara a promocéo de sua dignidade,
configurando-se assim, em um importante fator debéslade social e politica. Sendo uma
necessidade premente do ser humano, caracterizatoliees, cultuados desde a infancia,
como seguranca, abrigo e status. Uma vez alcancpdositem que o individuo conquiste
novos objetivos. Além disso, a moradia deve ateaderecessidades inerentes ao bem morar,

sua cultura e valores.

O problema da habitacdo de interesse social éribistee se apresenta em
praticamente todos os paises, em especial nosmilsdesenvolvidos e nos chamados paises
emergentes ou em desenvolvimento, que acumula anms&® urbano uma populacéo de

sem-teto atraidos pela possibilidade de trabaltelas servicos publicos.

Na Europa, os problemas de desigualdade e por qu&seia da moradia estdo na
pauta dos governos e da comunidade. Em paisesdesgsvolvidos como a Inglaterra, por
exemplo, foi forte a participacdo do Estado e awmichos adotados no pds-guerra para
atender a demanda da moradia que ainda ndo apmsensolucdo. Na América Latina,
apesar de terem caracteristicas culturais difesethbeBrasil, os demais paises apresentam

problemas semelhantes e enfrentam dificuldades g@i@m@dimento de suas demandas. O
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Chile, em especial, apresenta um historico quatificno segmento da habitacdo de interesse
social, que o coloca a frente do Brasil, nessatg§aoe®No que diz respeito ao Brasil, esse
seguimento € motivo de estudo, com maior énfaseleda década de 60 e consta na agenda
dos pesquisadores permanentemente. Fala-se cemstaadé em solucdo para o déficit
habitacional, mas em paises com caracteristicatass as do Brasil, em virtude de sua
complexidade e condicionantes, 0 maximo que secmmseguido é amenizar o problema,

mas sem efetivamente resolvé-lo.

Ao longo dos ultimos 80 anos, muito se fez nes&m.aPorém sao inumeras as
dificuldades encontradas em aplicar tudo o quesgusa propde e desenvolve sobre esse
assunto. Inicialmente a producgéo social da momadismdamentalmente uma vontade politica,
pois esta vinculada aos recursos publicos e aesest#es dos agentes publicos. O poder
publico, tradicionalmente, trata o0 assunto quase @uclusivamente com objetivos

eleitoreiros e populistas.

Tecnicamente, os estudos desenvolvidos na areahllta¢éo popular apresentam
propostas que indicam ser possivel, se ndo res@eemenos, minimizar o problema. No
entanto, a historia, a literatura e algumas expeidd nesse setor demonstram que habitacao
de interesse social ndo € somente um problemactéamias, também, um problema sécio,
politico e econdmico. Ou seja, sabe-se 0 que famerentanto ndo se encontra vontade
politica, interesse social e tdo pouco destinagicedursos suficientes para atacar de forma

definitiva este problema.

1.1 JUSTIFICATIVA

Primeiramente o pais esta diante do problema dgopimnar, com o minimo de
dignidade, moradia e abrigo a populacdo mais desfaida da sociedade brasileira. Deve ser
prioridade na agenda nacional, encontrar caminbhespgrmitam o acesso a este item basico
da existéncia humana, que ja é considerado um dosigios de seguridade social,

juntamente com saude e educacéo.

Em um segundo momento, agregar a esse intuitcefatofnimos de habitabilidade
para o segmento da habitacdo de interesse sooiadjdera-se um desafio mais recente,

porém ndo menos importante.
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Em se tratando das éareas de edificacdes, suslatdadbi e desempenho sé&o
exigéncias para todo o tipo de construcdo e emstodocantos do mundo. Esses séo pre-
requisitos que devem, obrigatoriamente, fazer matksta de condicionantes para projetos e
de diretrizes para planejamento e execucao de.ddex®e ser um item indispenséavel para as

acOes de todos os envolvidos nas mais diversas @i@zema obra ou empreendimento.

A habitacdo de interesse social ndo pode ficar desse contexto. Embora possa
parecer um contra censo, pensar em sustentabil@l@gsempenho para edificacbes que na
maioria das vezes ndo tém recursos para atenderesuisitos basicos, as consequéncias de
projetos e obras desvinculadas dessa exigénciailmgrh rapidamente para a deterioracéo
dos sistemas construtivos e do planeta e em méalo pealimentam o problema.

A habitacdo de interesse social é talvez um dosaeips que gera residuo mais
rapidamente. As transformacdes dos espacos e agdiis destinadas a esse grupo da
populacdo sdo visiveis em menos de um ano de dinpAgpaixa qualidade dos materiais e a
ma utilizacdo dos mesmos comprometem 0s sistenmatrativos com muita rapidez, o que
impbe acdes imediatas sobre os processos de poodaci@l da moradia. Portanto, encontrar
caminhos que permitam agregar sustentabilidadeseng®nho as habitacées de interesse

social passa as ser mais um desafio que se cofosat@ dos atores desse segmento.

O momento politico atual no Brasil da indicios des & possivel agir de forma
significativa sobre o setor da producgéo social daadtia. O atual governo propde, através de
programas habitacionais, permitir o acesso indisnado a habitacdo. Em especial,
considera-se a producéo social da moradia pargoalgg@io com renda familiar de 0 a 3
Salarios Minimos (Nacional). O governo brasileinmpgde diminuir consideravelmente o
déficit habitacional da moradia com énfase no sdehabitacbes de interesse social que
alcanca hoje a marca de mais de 6,2 milhdes deadesd(IBGE, 2009)Os programas
possibilitam a sociedade participar do processdaelasescolha de como e de onde morar até
a execucao propriamente dita das edificagfes,npemiédio de investidores ou construtores,
porém sempre sob a tutela do Estado, represeteadicamente, neste caso, pelo Ministério

das Cidades e pela Caixa Econ6mica Federal.

A participacdo do usuario desde o inicio do pracess producdo da moradia se
restringe a poucas experiéncias e, na maioria elzessy esté ligada a atividade de construcao.
No entanto, a literatura indica que a participagd® usuérios desde o projeto, bem como da

escolha do local, aumenta consideravelmente oseggos de apropriacdo. Com isso, as
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comunidades instaladas apresentam maior perman@siacais de moradia e dao a sua casa

a importancia de seguridade e, ndo somente, delbamnsumo.

O acesso aos recursos publicos € cada vez mdisHaonite a qualquer grupo ou
investidor, escolher o local, propor um empreendimeplaneja-lo e executa-lo. Passando
simplesmente pela avaliacdo do 6rgdo gestor, Gapamdmica Federal (CEF), o qual faz
uma analise técnica e econdmica baseada em gitfrase que exclusivamente quantitativos
e disponibiliza recursos para sua realizacdo. Bidassas facilidades torna-se indispensavel a
aplicacao de critérios basicos de desempenho ensalsilidade no segmento da producao

social da moradia. Isso, certamente, agregaraestpralitativos ao segmento.

A pesquisa visa avaliar propostas e programas kados a producdo da moradia
popular e propor acfes que possam qualifica-lasadoes duraveis e minimamente com
habitabilidade, sem perder em nenhum momento artArpoa da acdo e a consciéncia de que

esta se tratando de pessoas, seu “bem viver’ ahefa, de seus recursos e consequéncias.

1.2 OBJETIVOS

O objetivo geral deste estudo é avaliar as praticasprogramas da habitacdo de
interesse social, tendo em vista exigéncias doariasurelativas a habitabilidade no contexto
da cidade de Séo Leopoldo, RS.

Os objetivos especificos deste trabalho estaaldistios da seguinte forma:

Identificar e descrever os principais programa®m@untos habitacionais para a

producao da habitacédo de interesse social em Sfmwld®;

- Identificar o perfil dos usuarios e demais atoressds processos, assim como
suas participacoes;
- Avaliar os conjuntos habitacionais sob aspectosidés construtivos e de

habitabilidade, na visdo do usuario;

— Analisar criticamente 0s programas e conjuntos taeibinais estudados, no

segmento de HIS na regiao.



28

1.3 DELIMITACAO DA PESQUISA

A populacao de beneficiados por esta pesquisa iagt@lmente, na faixa de 0 a 3
salarios minimos nacional, cadastrada na prefedar&ao Leopoldo. Fazendo parte de um
universo de aproximadamente 6.200 familias queobaghclusive outras faixas de renda. No
entanto, somente familias de 0 a 3 salarios foramsideradas. Esse grupo representa

aproximadamente 60% das familias cadastradas.

As questbes ligadas a pesquisa de processos ddoppgra HIS serdo restritas
somente aos modelos aqui apresentados, emborajcadé contribuicdo para os estudos,

poderdo ser agregados processos distintos e atémukesexterior.

As limitacOes referentes as avaliacdes aplicavéidSa em especial a producdo de
moradia para a populacao beneficiada pela pesqsti restritas as exigéncias dos usuarios
utilizando como referéncia os fatores gerais ddtélabdade constantes na NBR 15575,
mensuradas sem a utilizacdo de equipamentos, adapt@o modelo e facilmente
perceptiveis pelo usuario. Considerando ainda tegos condicionantes, fisicos, sociais e

econdmicos.

N&o estd sendo feita, nesta pesquisa, avaliacddedempenho das unidades
habitacionais e sim a utilizacdo dos fatores getaibabitabilidade da norma somente como

referéncia.

Neste estudo, ndo estardo sendo avaliadas as f@®mzs questdes especificas e
técnicas de urbanismo. Somente alguns itens, camaxemplo, distancia, localizagdo e

existéncia ou nao de servigos, equipamentos eestfigura urbana.

1.4 ESTRUTURA DE PESQUISA

No primeiro capitulo, relata-se uma introducdo hgpdrtancia da moradia para
existéncia do homem. Uma breve apresentacdo ddeprabdo segmento da habitacdo de
interesse social no Brasil e minimamente na Eumpa América do Sul. A justificativa do
trabalho enfatiza o problema da habitacdo popud@nasil e agrega a importancia de valores
de habitabilidade ao problema. Informa a realidai@l do segmento, a disponibilidade de
recursos publicos e acesso aos mesmos. Os objatimogeral e especificos, sdo apresentados

em forma de topicos para serem desenvolvidos n&seia do trabalho.
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No segundo capitulo, comenta-se sobre uma revisfiografica que dé suporte as
metas apresentadas pelo estudo. Apresenta algefea@ncias histéricas do segmento com o
objetivo de identificar modelos e seus atores. €uptam, ainda, aléem de aspectos historicos,
proposicoes similares no exterior, participacdo edtado e da sociedade, processos de
planejamento, avaliac6es de pds-ocupacao no geracao de residuos e observacdes sobre e
itens de desempenho.

7

A metodologia é apresentada no terceiro capituke daseia num processo de
levantamentos de dados documentais, juntamente lesamtamento de dados locais e,
posteriormente, uma avaliagdo sistémica dos dad@stados. Primeiramente, identificando
0S principais processos e conjuntos habitacionaigtresse social, suas adaptacdes, bem
como os caracterizando especificamente. Depoisjdeatificacdo dos usuarios e seus
requisitos, assim como a definicdo dos atores & gadicipacdes em cada caso, atraves de
contatos com a administracdo publica e de entesvisbm 0s envolvidos. Avaliam-se 0s
conjuntos habitacionais selecionados por meio d®,Ad#®b aspectos técnicos construtivos e
de habitabilidade aplicaveis aos mesmos. Para,tantocada conjunto, mapeia e seleciona
suas unidades e em seguida identifica falhas erda@@es nos sistemas construtivos, avalia

os itens de habitabilidade selecionados para aigesob a visdo dos usuarios.

No quarto capitulo, descreve uma avaliacdo criticgeral sobre os programas e
conjuntos habitacionais estudados, incluindo umalisn de custo de constru¢cdo das

unidades.

Por fim, no quinto capitulo apresentam-se consgd@® finais e propde-se
recomendacgOes para trabalhos futuros que possam eontribuir para a melhoria da

producdo da moradia popular em especial que ppsstuadar os debates sobre o tema.



30

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 REFERENCIA HISTORICA EM HIS NO BRASIL

Ao longo dos anos o pais passou por varias tranafgies politicas, econémicas e
sociais que de alguma forma interferiram na prodisgcial da moradia. J4 era visivel no
século 18, o deslocamento para as proximidade®wo Ilocal de trabalho. Isso significa que
0 grupo se desloca para as proximidades da nota derenda, que, antes de tudo é fonte de
trabalho (MUNIZ, 2004apud GUERRAND, 1995). Esse deslocamento adota a fornanth
migracdo em direcéo as cidades e aos nucleos iraisigMUNIZ, 2004apud GUERRAND,
1995).

As iniciativas tomadas pelos governos da Repubeiha (1889-1930), no sentido
de produzir habitacdo ou de regulamentar o merdadocacéo residencial, sdo praticamente
nulas (GAP, 198apudBONDUKI, 1994).

Com a ocupacao dos espacos urbanos gerados peatac&ogdas populacdes do
campo para as cidades, encontram-se no governcetididGVargas (a partir de 1930), os

primeiros indicios da producédo popular da moradia.

A analise histérica da realidade urbana brasilabservada do ponto de vista das
politicas habitacionais adotadas do periodo queesponde do governo Vargas ao governo
Collor, demonstra que a logica da apropriacdo gdaygortanto, a logica do lucro, tem
orientado a acédo do Estado, tendo sido o prineipamnplo dessa logica o Sistema Financeiro
de Habitacdo - SFH/ Banco Nacional de HabitacablHBgue foi sem sombra de duvidas, o
principal programa habitacional aplicado no Bra@OTEGA, 2008). Nesse periodo
aparecem, vinculados ao BNH, as Companhias de a¢dlit- COHAB estaduais, como

provedoras da moradia.

De 1992 a 2000 os modelos de geracado de Habitagdula® foram apresentados
com menor expressao e com resultados pouco spinfis, até mais recentemente.

A partir do ano 2000, dentro do segundo mandatgosterno de Fernando Henrique
Cardoso, com o langcamento de modelos como Progilamarendamento Residencial - PAR
e, mais recentemente, modelos como Producéo Sdeidlloradia - PSM e Minha Casa
Minha Vida - MCMV, ambos implementados no govermo ldiis In4cio Lula da Silva, o

Estado se propde a atender de forma mais contimdsmjuestdes vinculadas a moradia.
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Concentrando esta breve pesquisa em trés periaduistdria habitacional do Brasil,
sendo o primeiro periodo no intervalo de 1946-1%64egundo periodo de 1964-2000 e o
terceiro periodo de 2000-2009, tem-se como objetei@rencial, identificar os fatos

motivadores de alguns modelos habitacionais, aEseds atores.

2.1.1 Periodo 1946-1964 e Seus Modelos Habitacianai

Instituida pelo Decreto-Lei n° 9.218, de 1° de m@@01946, a Fundacdo da Casa
Popular - FCP foi o primeiro 6rgao, de ambito naalp voltado exclusivamente para a
provisdo de habitacdes para a populacdo de bawda.rédntes disso os Institutos e Caixas de
Aposentadoria e Pensbes, através de carteirasajsedituavam na éarea de forma
fragmentada, pois atendiam apenas associados (ABEYENDRADE, 1982).

Ainda, segundo Azevedo e Andrade (1982), versOesessua origem dao conta das
intencbes politicas que motivaram sua criacdo.aTeido a partir do conhecimento que o
entdo deputado Juscelino Kubitschek de Oliveiraréivdas atividades vitoriosas de um
empresario mineiro na construcédo de casas popwamees do Instituto de Aposentadoria e
Pensdo dos Industriarios - IAPI, que surgiu a idigauma entidade de cunho nacional
destinada a habitacdes populares. Diz, ainda, gseelino Kubitschek teria convencido o
entdo presidente Eurico Gaspar Dutra das vantageitieas de uma iniciativa nessa area.

Nessa época o0 quadro politico brasileiro mostrama tendéncia de crescimento do

Partido Comunista com forte penetracéo junto aslpgpes operarias das grandes cidades.

Essa gestdo governamental buscava recursos ati@vw@postos sobre a transmissao
e a aquisicdo de imoveis de maior valor e distailaid populacdes mais carentes sob a forma
de subsidio para a moradia. A intencao era visigetendistributiva, onde adquirentes mais
aguinhoados subsidiavam os menos favorecidos. Btivora vinculados a sonegacao de
impostos, os recursos da fundacéo ficaram insatiese para atender a demanda. Com a
extingdo desse imposto, provisdes orgcamentariasfalestinadas a fundacéo, no entanto em

10 anos o valor provisionado foi reduzido a 10%dginal.

Foram construidas até 1960 aproximadamente 17 &8ifabdes, sendo 60% dessas
na regiao sudeste do pais, 22% na regido nordesteestante nas demais regides do pais
(AZEVEDO; ANDRADE, 1982). Azevedo e Andrade (19823mbém enfatizam que é
importante lembrar que dentro desse periodo o ddpuluscelino Kubitschek passa a ser
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presidente da republica e que o estado de MinagisGiEn o que teve 0 maior niumero de

moradias construidas.

Nesse periodo o Brasil passou pela sua revolughgstimal, tornando o problema
habitacional das grandes cidades ainda maior, c&vasao rural e o inchaco dos centros
urbanos. Surgem assim 0s processos de favelizagde eoncentragcbes populacionais
desassistidas atraidas pelo emprego em fabricaspAlacdo urbana que no inicio dos anos
40 era de 31,2% chega, em 1964, préximo de 50%ogalgcdo brasileira radicada nas
cidades e com tendéncias de dobrar nas duas désgglastes (IBGE, 2009).

A partir do sucessor de Juscelino até o governdode Goulart o pais passou por
varias crises politicas e, por consequéncia, amemdos programas habitacionais agravando
ainda mais o déficit habitacional. Embora tenha s&htado o revigoramento da Fundacao da
Casa Popular e que posteriormente daria lugar sttulio Brasileiro da Habitacdo - IBH, as
tentativas de mudancas e adequacbes do modeloadiabdl n&o tiveram sucesso
(AZEVEDO; ANDRADE, 1982).

O processo de urbanizacdo no Brasil esteve amptenlggado ao carater de
capitalismo dependente que a formacao econdmiazcial Drasileira adquiriu, sobretudo,
apos a passagem do modelo agrario-exportador paraodelo urbano-industrial de
desenvolvimento (BOTEGA, 2008).

Cabe ressaltar que nesse periodo o pais passauigEs governamentais, ligadas
diretamente a presidéncia da republica, que cuhaamaom o suicidio de Getulio Vargas, a
morte acidental de Juscelino Kubitschek, a rentdeidanio Quadros e um golpe militar ao
fim do governo de Jodo Goulart. Ainda dentro desssmo periodo ocorreram Varios

governos provisorios e conflitos sociais.

Como uma das consequéncias desse momento de desgodernamental e da
inexisténcia de recursos para projetos habitagorei a proliferacdo das favelas e grande

aumento da miséria urbana.

2.1.2 Periodo 1964-2000 e Seus Modelos Habitacianai

Com o inicio dos governos militares, a FundacaGaksa Popular é extinta e com ela
desaparece o modelo clientelista. O populismo ditisnas anos tratou o problema
habitacional como questéo ideoldgica, a reclamatamgas na propria estrutura da sociedade,
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ja 0 novo regime veria o problema como matériaitdcr partir de margco de 1964 comeca a
se desenhar um novo modelo de politica habitacional

Em agosto de 1964 ¢ instituido o Plano Naciondlaleitacdo - PNH, através da lei
n° 4.380, e cria-se 0 BNH, com o objetivo de eskma construcdo de Habitacbes de

Interesse Social e o financiamento da aquisicaaga propria.

Esse modelo apdia-se em uma capacidade do goverincatporar conflitos sociais
como se fossem questfes estatais e ndo pertencelesdato ao espaco da sociedade,
verificando-se uma tendéncia de que o Estado seipata acdo potencialmente conflitiva de
grupos e classes sociais, atendendo parcialmesigaasdemandas e instaurando um formato
gue situa de antemao os parametros da participis®es grupos (DINIZ; BOSCHI, 1986).

Assim como os modelos anteriores, o BNH tambémpfoposto para atender a
demanda da populacdo de menor renda no pais. Coons@e oriundos de provisao
orcamentéria federal e arrecadacdo acrescida powosbim compulsério sobre a folha dos
assalariados e mais tarde pelo incremento do FdedGarantia por Tempo de Servico -
FGTS e a implementacdo do Sistema Brasileiro dpdwa e Empréstimos - SBPE, o BNH
tornou-se na época, uma das principais instituif@esiceiras do pais e a maior instituicao

mundial voltada especificamente para o problemaatigtacao.

Mesmo com todo esse potencial, 0 BNH ndo consegaancar seus objetivos. A
realidade revelada apds alguns anos demonstramaapacidade de superacdo do déficit
habitacional por parte do SFH/BNH, o que num pnmaiomento pode parecer contraditério
pelo potencial da instituicdo. Porém o BNH, desdaaconstituicdo, teve uma logica que fez
com que todas as suas operagOes tivessem a ofierdagransmitir as suas func¢des para a
iniciativa privada. O banco arrecadava os recuiisasiceiros e em seguida os transferia para
0s agentes privados intermediarios. O BNH, ent¥91977, aplicou a soma de 135 bilhdes
de cruzeirosfinanciando 1.739.000 habitacdes, que foram defdsade modo particular, a
familias com rendimentos superiores a 12 salariomenms (KOWARICK, 1979). Consta,
ainda, que parte desses recursos foram distribetlos empreiteiras, obras de infraestrutura

e outros que nao os do segmento de habitacdesedesise social.

No entanto, o SFH/BNH era na verdade um eficaz tagede dinamizacdo da
economia nacional, desempenhando um importantel gapto ao capital imobiliario
nacional, fugindo do seu objetivo principal, pelermos o que era dito, de ser o indutor das

politicas habitacionais para superacéo do défecindradia. Tudo indica [...] que o problema
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da habitacéo [...] apesar dos fartos recursos gpestamente foram destinados para a
solugcdo, ndo passou de um artificio politico foadol para enfrentar um problema
econdmico conjuntural (BOLAFFI, 19&pudBOTEGA, 2008).

A drastica reducdo de recursos destinados pelo rGmvEederal a programas
habitacionais, coordenados, desde entdo - 1978 ,Gaka Econdmica Federal, praticamente
deixou a descoberto a atuacdo publica no setoigansequente atendimento & demanda por
habitacdo popular - compreendida como aquela @efstias familias com rendimentos de atée
cinco salarios minimos mensais. Essa faixa da pgfalera atendida, ao tempo do SFH, pela
Companhia de Habitagdo do Estado do Rio Grandeutle SOHAB/RS, paralelamente ao
Departamento Municipal de Habitagdo — DEMHAB, nacacae Porto Alegre e respectivos
departamentos em outros municipios do estado. &r@ay desenvolvidos no ambito do Plano
Nacional de Habitacdo Popular — PLANHAP, como o PRORB - Programa de
Financiamento de Lotes Urbanizados; Programa denEiamento da Construcdo, Aquisicao
ou Melhoria da Habitagdo de Interesse Social - MCRrojeto Jodo de Barro — Programa
Nacional de Autoconstrucdo - PNA; Programa de Hkregdo da Sub-Habitacdo -
PROMORAR, cujo publico-alvo era de familias comdierentos de até cinco salarios
minimos mensais (dentro desse limite, as faixasat@@dimento variavam conforme a
especificidade de cada programa), passaram a sativdglos com o0 estancamento dos
recursos federais, reduzindo substancialmente ac&uda COHAB/RS. Desse modo, a
aplicacao de recursos em obras, pela COHAB, ssateente até 1989, operando desde entéo
até sua extincao formal, em 1995, apenas na gkstiweira de suas despesas operacionais
(IPEA; UFRGS; PROPUR, 1997).

Com o fim dos governos militares, o BNH foi extinpelo DL 2291 de 21 de
novembro de 1986, tendo sido incorporado a Caixm&munica Federal - CEF, que assumiu o0

compromisso de manter seu conjunto de atribuicdes.

A Caixa Econbmica Federal, a partir de 1986 até02@@mbém manteve alguns
modelos de menor expresséo através de financiardasto. Além dessas linhas de crédito,
normalmente vinculadas aos indices de correcao tdrges taxas de juros que tornaram
dificil 0 acesso a recursos para habitacfes pasjlaiguns modelos de participacdo popular
vinculados aos projetos governamentais em niveicipah, com a participagdo da CEF e do
Banco Nacional de Desenvolvimento - BNDES dispdizémiam recursos para a moradia da
populacdo com menor poder aquisitivo. Um desseslogdoi o Programa Moradia Digna e

Segura em Teresina, Piaui. Um aspecto interesdaste Programa é que 0s contratos eram
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firmados e os titulos concedidos em nome das magheontemplando a questdo de género.
Os formuladores do Programa consideram que essausea forma de reconhecer a luta das
mulheres no processo de conquista, posse e rexagaa da terra, assim como na construcao
da casa propria. Afirmaram também que tal pratisava a seguranca e a consolidacdo da
familia por meio da melhoria das relagcbes de cd@mdia entre homens e mulheres,
valorizando-as como gestoras do cotidiano das i@ ((EANTANA, 2000).

Nesse segundo periodo e durante mais da metadealelss o Brasil esteve sob um
regime militar ditatorial que abafava movimentosiais e foi somente no seu terceiro terco
permitiu a vontade popular se fizesse presentemdessim apds 24 anos de amordagcamento
foi dificil equilibrar as for¢as sociais. Depoisd&u inicio hd um processo de democratizagédo
com movimentos populares significantes como “Dgeld”, passando o pais, a ter eleicdes
diretas em todos os niveis. Também passou pelcachpgent de Fernando Collor de Mello,
atendendo a um apelo popular e inicio da consd@aagmocratica, bem como profundas

transformagdes econdomicas.

2.1.3 Periodo 2000-2009 e Seus Modelos Habitacianai

A extingdo de um agente financeiro de referénciBNél, no final da década de 80,
provocou grandes mudancgas no mercado imobilidria fadta de um agente financeiro de
referéncia, com impacto sobre o aumento das neleeles habitacionais brasileiras. Dessa
forma, embora enunciada como direito fundamentaDaelaracdo Universal dos Direitos
Humanos, a habitacdo tem sido um bem de acesdadinas pessoas com baixa capacidade
econdmica para sua aquisi¢do. Contudo, as mudacgasdas na Constituicdo Federal de
1988 permitiram que Governos Municipais progreasistssumissem o0 vacuo deixado pela
nao-politica federal, gerando um novo padrdo deitipml habitacional (CARDOSO;
RIBEIRO, 2002apudLEITE et al., 2003).

Apds um periodo onde praticamente ndo houve plana @ producdo da moradia
popular, o governo de Fernando Henrique Cardosenstel/eu estudos no campo da
habitacdo de interesse social e retomou o intedes$governo Federal pela area. A partir de
2000, ja no seu segundo mandato, surge como mdeel@bitacdo popular o Programa de
Arrendamento Residencial - PAR. Sendo que essegmagpropde edificacdes verticais.
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O PAR introduz uma nova relagdo com a moradia ndidaeem que o arrendatario
ocupa o imével em condominio, mas nédo detém a ipdgme. O Programa envolve
conceitos, tais como condominio e arrendamenta, @unbinacéo traz alguma complexidade
na relacdo do arrendatario com os demais agentedvielos — e, a0 mesmo tempo, pagara
pelo direito de uso desse espago, cujas normasi@statabelecidas em contrato (CAIXA,
2010a). Os agentes envolvidos no PAR sdo: Minstélas Cidades, Caixa Econbmica
Federal, Poder Publico e Sociedade Civil Organizadgresas do ramo da Construcéo Civil,

Empresas do ramo da Administracdo Imobiliaria ereddatario (pessoa fisica).

O PAR tem aberto novos desafios ao mercado da rogést habitacional,
principalmente no sentido de contribuir para o deskvimento social e econémico do pais,
através da agregacdo de valor ao produto finaltdg#m. Em outras palavras, os agentes
financeiros, as prefeituras e as empresas constsuttevem se tornar capazes de produzir
habitacdes que atendam as necessidades dos ctiertvesxa renda, através da administracao
dos conflitos relativos a aquisicdo de solo urb@anotegracao entre os processos de projeto e

de producéo, bem como as relagcdes com os demaiteagmvolvidos (LEITE et al., 2003).

O PAR destina-se ao atendimento da necessidadedalian da populacdo de baixa
renda, prioritariamente concentrada nos grandesosearbanos, com renda familiar mensal
de até seis salarios minimos. Objetiva a aquistig&dmoveis a serem construidos, em
construcdo ou a recuperar, com pagamento parcebeda, arrendamento residencial com

opcéao de compra ao final do periodo do contratdX@A2010a).

A partir de 2008, no governo de Luis Inacio Lula®itva, o programa Producao
Social da Moradia, tem como objetivo apoiar entafagrivadas sem fins lucrativos,
vinculadas ao setor habitacional. Desenvolve agiiegradas e articuladas que resultem em
acesso a moradia digna, situada em localidadesashau rurais, voltada a familias de baixa
renda, assim consideradas aquelas que recebansal#i®s minimos de rendimento mensal

bruto.

Cabe ao Ministério das Cidades a aprovacdo e algdigdo das propostas
selecionadas, que passaréo as fases de analigbilidade técnica e de contratacdo, a cargo

do Agente Operador — Caixa Econémica Federal.

A Acdo de Apoio a Producdo Social da Moradia, dogRzrma de Habitacdo de
Interesse Social, operada com recursos oriundéaiddo Nacional de Habitacdo de Interesse

Social — FNHIS e é valido para o periodo 2008/2@ Implementada por intermédio das
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seguintes modalidades: Producdo ou Aquisicdo delddes Habitacionais; Producdo ou
Aquisicao de Lotes Urbanizados e Requalificacabmidveis (CAIXA, 2010c).

O ultimo programa que busca permitir o acesso adi@re talvez um dos maiores
programas apos a extincdo do BNH € o programa M@dsa Minha Vida - MCMV, do
governo de Luis Inacio Lula da Silva, que teve isétio em 2009, com a meta ambiciosa de
assistir a um milhdo de familias. No seu primeiro de implantacdo o programa Minha Casa
Minha Vida beficiou 275 mil das quase 900 mil faaslcontempladas por varios programas
de financiamentos habitacionais (CAIXA, 2010b).

Este programa tem por objetivo atender a demandiabiéacdes de interesse social,
para a populacdo com faixas de renda até 3 sald@ilsnos e também da populagdo com
renda entre 3 e 10 salarios minimos. Os recursm®mis@ndos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR e estdo disponiveis para investglda iniciativa privada que se habilitem

e se enquadrem no programa.

As modalidades disponiveis sdo: Aquisicdo de Urm@dadabitacionais na planta,
casas com aproximadamente 32m2 de area Util, Apani®s com aproximadamente 38,00m?

de area util e Construcédo de Habitacdes rurais.

Os programas habitacionais desse terceiro periadapjesentaram resposta aos
apelos sociais ocasionados pelo exercicio poléipopular da consolidacdo da democracia e
das discussdes das diferencas.

A casa Alvorada (Figura 1), protétipo desenvolvigdo NORIE — Nucleo Orientado
para a Inovacao da Edificacdo, no Campus do Valdrdeersidade Federal do Rio Grande
do Sul - UFRGS, Porto Alegre, sob a coordenacabrip Miguel Aloysio Sattler, aponta a
progressdo da construgao ao longo do tempo, assm algumas atividades que buscaram
avaliar o desempenho do protétipo. Segundo o coadi® do programa, em entrevista dada
ao portal Ambiente da RBS — Rede Brasil Sul decbetaunicacdes, em 2008, “esta proposta

de moradia serve como modelo para a construcaald@aboes populares”.
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Figura 1: Casa Alvorada (2003)
Fonte: Sattler (2007)

Porém para se discutir a amplitude das transforesagbciais desse periodo da
histéria do Brasil, € necessario maior aprofunddamesobre questdes sobcio, politico e
econdmicas. A apresentacdo de modelos de prodacawochdia, caracteristicas e areas de
acao, bem como fatos politicos e sociais relevantes trés periodos acima, busca ilustrar a
discussdo sobre os elementos motivadores dos tdsstiprocessos, seus atores e suas
consequéncias, bem como identificar nesse perieddistoria brasileira alguns de seus
principais modelos de habitacdo de interesse sdchadsta literatura indica que as mudancas
na sociedade estdo intimamente ligadas a procedsoscrises governamentais, de
democratizacdo ou ligadas a fatos econémicos. &mda producdo da moradia popular isso
tem interferéncia direta e decisiva, pois se ndoggdo do estado durante ou apoés crises

institucionais, pela acédo da populacédo na bussauedireitos.

2.2 REFERENCIAS NO EXTERIOR

A historia da habitacdo popular do Chile apareatauma trajetoria similar a da
histéria brasileira. A histéria das migrac6es dmpa para a cidade, se assemelham em tipo e
nameros proporcionais. Os percentuais de populgg@ ocupam areas rurais € espacos
urbanos ficam atualmente também bastante proxisevgjo na ordem de 13% no campo e
87% nas cidades e no Brasil 20% da populacdo no mrl e 80% no meio urbano (ROSA;
ESTEVES; ABIKO, 2006; IBGE, 2009).
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Os primeiros registros constam de ac¢des privadaaadnicio do século XX, sendo
beneficiados seus atores por isencdo completa @estos; seus proprietarios também
isentados por um periodo de até 25 anos (REX, 1994)

O total de habitagbes construidas aumentou nodeede 1958 a 1970 a ritmo de 8
mil por ano, sendo insuficiente para satisfazemexessidades de grande parte da populagéo
(ROSA; ESTEVES; ABIKO, 2006).

Entre 1960 e 1972, foram construidas em média @ @bitacbes por ano, das quais
60% por conta do Estado, 20% com financiamento dtad® os 20% restante com
financiamento privado (ENCICLOPEDIA DAS NACOES, 201

Durante o Governo da Unidade Popular, de 1970 a3,1%&mMmpliou-se a
responsabilidade governamental declarando que dbarxo de teto digno constituia um
direito do cidadao e era uma obrigacdo do Esta@s@] ESTEVES; ABIKO, 2006).

Ainda segundo Rosa, Esteves e Abiko (2006), o goverilitar que assumiu o poder
em 1973 reprimiu com firmeza as ocupacdes ilegaitedenos, eliminado esse mecanismo
usado pelos pobres para ter acesso a um terrepartinde 1977, o governo pds em marcha
uma extensa reforma do setor habitacional baseadaideias neoliberais que guiou as

reformas em outros setores da economia.

Somente no final dos anos 80, no governo de Pinodimive um aumento
expressivo atingindo a producao anual de 84.00fadeis ao ano, mas sem diminuir o déficit
nacional (REX, 1994). A construcédo e financiamedgdabitacdes ficariam a cargo do setor

privado e o governo s6 atuaria como facilitador.

Atualmente a politica habitacional no Chile estaseldala no sistema de
financiamento da habitacdo criado pelo governorér ple um estudo feito pela Universidade
do Chile em 1976. Rosa, Esteves e Abiko (200&)mafique o financiamento habitacional no
Chile alcancou nos dultimos 20 anos um grau de desamento elevado, fruto do
amadurecimento de uma politica governamental paetar, bem acima do desenvolvimento
brasileiro que carece de uma politica habitacionails transparente. As transformacfes e
corregcdes continuam acontecendo no Chile. Atuakenaminplementacdo de um Programa de
Melhoramento da Habitacdo e seu Entorno, visa eraupnoradias com a mais de 15 anos e

seu entorno em bairros degradados.
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Figura 2: Habitagdo Popular em Iquique, Chile, taiida em 2004 e alterada até 2006, projeto do Arg.
Alejandro Aravena

Fonte: Elemental (2007)

Um exemplo de empreendimento foi proporcionar asilfas que receberam ou
adquiriram essas habitacfes, a possibilidade daesftrené-las aos poucos, diminuindo as
agressodes ao espaco edificado, mantendo sua figpaogpm critérios predefinidos para as
interferéncias. O objetivo do governo foi finanaaprojeto basico e permitir a ampliacdo de

até 35m2, além dos 35mz2 originais, como mostrayark&i2, apds dois anos de uso.

O Arquiteto Alejandro Aravena, autor do projetoldsbitacdo popular em Iquique,
Chile, apresentado na 112. Bienal Internaciondrd@itetura de Buenos Aires, 2009, diz em
entrevista a revista AU de setembro de 2009, quedade pode ser um atalho para melhorar
a qualidade de vida aqui e agora” e que no queefegem as habitacdes populares que
“sabemos como gera-las, mas elas ndo necessareamastem. Supondo que exista, o que
deveria haver é a capacidade de que se valorizasséempo, ou seja, que funcionem como

investimento e ndo como gasto social”.

A Europa e, em especial, a Inglaterra apresentam higtéria da moradia popular
diferente dos paises latino-americanos. Apesar adacteristicas culturais diferentes, de
potencial econémico muito acima dos paises da Améto Sul, a participacdo do estado
inglés se fez presente em boa parte do procegsmdacao social da moradia.

Na Inglaterra, do pds-guerra até Thatcher, o setelm provisdo de habitacdes
sociais ficou a encargo das autoridades locais igipatidades owouncilg. Foi financiado e
subsidiado, dentro dwelfare stateatravés do financiamento publico da construcdo e de
dotagcbes orgamentais do governo centrahasing revenue accountgje visaram cobrir os
custos do servico do débito, manutencdo e adnag#édr do setor. As autoridades locais
poderiam utilizar recursos préprios, criando, pasae fim, impostos locais. O inquilino
poderia contar também com a ajuda do Estado pdmar ap aluguel (VALENCA, 2001).
Também segundo Valenca (2001), até 1980 este sistdrangia um terco do total de
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habitac6es produzidas na Gra-Bretanha. Com as@saithpostas por governo conservadores

gue se seguiram, em 1994 este percentual ndo padsd®o do volume produzido.

A Figura 3 mostra um modelo de habitacdo populadymida na Inglaterra neste

periodo.

Figura 3: Habitacdo Popular em Londres, Subsidisdia Estado
Fonte: Google Earth (2010)

Foi bastante significativa a reducdo no programa&afestrucdo de novas unidades
para o setor, na Inglaterra, neste periodo. Bald#86) refor¢ca o que afirma Valenca (2001),
guando diz que em 1980, 86.200 habitacdes forarmstreddas neste setor, numero que foi
reduzido ao longo dos anos, até que, em 1991, ad¥ds habitacbes foram construidas e em
1994 apenas 1.331.

A privatizacdo da producdo da moradia popular, cpratica imposta por governos
conservadores ingleses, significou uma transfeaéeon massa de habitacdes sociais dos
governos locais para o0 setor ndo governamentagejay para inquilinos-adquirentes e novos
senhorios institucionais (VALENCA, 2001).

Segundo Balchin (1996), os proprietarios ocupavaf0% das unidades

habitacionais, passando a ocupar 67% dessas usidsg® ano de 1999, e que a partir dai
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manteve-se estavel esse percentual, resultando ewonae fila de espera na realidade atual
inglesa. Valenga (2001) comenta que as metas dossriam atingir 80%.

Consta que o numero oficial de moradias populacestidas a cada ano vem
caindo significativamente e que, em 2008, somenfeudidades foram edificadas ao sul de
Londres, segundo declaragbes dadas pelo Primeinistkti Inglés, desse periodo, Gordon
Brown, em 30 de janeiro de 2009 e que existem apamamente 4,5 milhdes de pessoas em
fila de espera n&oncil House(E-MAIL ONLINE NEWS, 2009). A Figura 4 mostra um
modelo de habitacdo de interesse social produzidagiaterra em 2008.

Figura 4: Habitacdo Popular ao sul de Londres
Fonte: E-mail Online News (2009)

2.3 INSTITUCIONAIS EM HIS

Um dos aspectos mais negativos da politica do SNH/®i o desprezo em relacao
ao desenvolvimento urbano. Muitos conjuntos haloiteds construidos em todo o pais
trouxeram mais problemas para o desenvolvimentanarido que solu¢des. A méa localizacao
nas periferias, distante das areas ja urbanizestdando e exilando seus moradores, foi mais
regra do que excecdo (MARICATO, 1999).

Com o fim do BNH ficou mais facil para esses agetdesviarem” os investimentos
da area habitacional — a partir do governo Cotler1990 a 1992. O confisco das cadernetas
de poupanca (por dezoito meses) gerou graves pmablgpara o SFH. O bloqueio das
cadernetas de poupanca em cruzados novos levogeagesa financeiros, entdo obrigados a
investir 45% dos seus saldos em habitacdo, a aude sobre investimento (VALENCA,
2001).
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O fechamento do BNH foi também do interesse dositagdinanceiros privados,
principalmente os ligados aos conglomerados, eendibo SFH do estrito controle do BNH,
gue agia como Banco Central do subsistema hahi@cogALENCA, 2001).

Sao inimeros os problemas habitacionais do pai®y eonjunto de acdes
desenvolvidas desde o governo do general Figuegipassando por Sarney, Collor, Itamar e
Fernando Henrique Cardoso, em nada contribuiu pargr algum alento a populacdo de
brasileiros mais empobrecidos (VALENCA, 2001).

Diferentemente dos paises capitalistas centraisa@®as para a crise habitacional
nao apontaram para a producdo capitalista da nagradis sim para uma imensa producao
atrasada e ilegal (favelas, loteamentos clandestimoque desobrigou o Estado e o capital
desta despesa (MARICATO, 1999).

A impossibilidade de acesso ao financiamento eséraiia de uma politica publica
eficaz obrigam uma parcela da populacédo a invadiag e construir suas proprias moradias
(MARICATO, 1999).

O déficit habitacional brasileiro até o ano de 2@d& superior a 6,2 milhdes de
moradia e cerca de 83% desse esta localizado mioseairbanos (FUNDACAO JOAO
PINHEIRO, 2008).

O subsidio para produzir uma casa barata ou le@sugbanizados, ndo tem sido
suficiente para fixar a populacédo, dando-lhe opmidade de desenvolvimento e inser¢cao no
mercado de trabalho. Ao contrario, com todo o slidsiado pelos governos, assistiu-se ao
longo do tempo a um “passa-se uma casa”, semelhamassa-se o ponto comercial, com a
diferenca que, neste caso, trata-se da troca d¢ tac tipo de trabalho e no primeiro,
geralmente, de troca de um abrigo por dinheiroigabdo assim o ex-mutuéario a voltar a
morar “embaixo da ponte” e a de novo engrossadaalfis sem-teto (ROMERO; VIANNA,
2006).

O governo brasileiro propde com os programas vaung a habitacdo popular,
garantir a construgao de um milh&o de moradiagicsgque dessas 40% para a populacéo de
baixa renda na faixa de 0 a 3 salarios minimos X2AR010b).

O preco final das unidades residenciais é fixado pgente financiador (CAIXA,
2010b) e os contratos ndo permitem alteracdo. Assiimitacdo de custo € um requisito de
extrema importancia aos empreendedores (KERN, 2005)

As licitacdes de empreendimentos habitacionaismanée explicitam preocupacéo
com a origem dos materiais (distancia de transpode com a escolha de materiais
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produzidos na propria regido, para beneficio ddgstrias e mao de obra locais (SATTLER,
2007).

2.4 PARTICIPACAO DO USUARIO EM HIS

Ndo se podem ignorar as experiéncias democraticascerso, essas, Ssim,
modernizantes, que constituem uma grande novidadéstoria do Brasil, ja que fortalecem a
democracia participativa (MARICATO, 1999).

Quando se analisa a evolucdo dos movimentos sowaBrasil e sua participacao
nas politicas publicas, percebe-se a tendéncianderporacdo do individuo como ator
imprescindivel na definicdo e execucdo dessasiqadit A participacdo € defendida por
alguns autores como condicao essencial para oiexede uma cidadania plena que propicia
a valorizacdo pessoal de cada participante e um@pragcao natural do bem produzido
(COSTA, 2005).

A “subestima dos pobres”, considerados incapazemdiipar € outro dificultador,
apesar de autores como Demo (1996), defendereno quapital social necessario para o
desenvolvimento de projetos participativos ja ept&sente na grande maioria das
comunidades carentes: cultura, tradicdo, redeslaagedade e outros.

A Politica Nacional de Habitacdo, elaborada pelovebmo Federal em 2004 e
regulamentada pela Lei n® 11.124/2005, norteia-ee pressuposto basico de que a
participacdo democratica nas politicas publicaisedtal dos cidadaos (SOUZA, 2005).

Malard et al. (2006), afirma que até entdo, na@nforencontrados registros de
experiéncias participativas com comunidades difgaglas intelectualmente, de diversas
faixas etarias e com variadas expectativas emaelag uso de seu tempo e do seu espaco.

A participacdo do usuario ndo € uma questdo triyials ndo pode ser resolvida
pelos instrumentos metodoldgicos usualmente preseras acées de projeto de arquitetura e
urbanismo. A primeira dificuldade que a particigag@®letiva apresenta € relacionada a
compreensao, por parte de leigos, dos codigosmesentacdo do objeto arquitetbnico. As
visualizacGes projetivas - através de plantasgsatfachadas — se constituem num codigo
para o qual poucos possuem a chave. As visualigaede perspectiva e os modelos
reduzidos, embora sejam mais acessiveis ao entenitindos leigos, apresentam também
muitas dificuldades para a sua compreensao (MALAREI., 2006).

Tendo em vista todas essas dificuldades de congfimaantre o objeto imaginado e
o mundo real, obter a participacdo de um leigo muajeto significa, também, dar-lhe os
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meios de acessar esses codigos de representagdqueapossa entender o que esta sendo
proposto e contribuir com a proposicdo. Ninguémigpa sem decidir, nem decide sem
conhecer. Se assim ndo for, o projeto participasecda apenas uma manipulacdo para
legitimar as decisGes do arquiteto e de outroddésrenvolvidos no processo (MALARD et
al., 2006).

Carvalho (2008) afirma que projetos de HIS, enquanbduto da construcao civil e
servico social, tende a incorporar o morador nafasa de concepcdo. Os resultados sao,
além da melhoria da qualidade do produto finalnp@deramento dos moradores através do
exercicio da democracia, do controle e gestao deffwéo social.

2.5 PROCESSO DE PROJETOS EM HIS

Diz-se que um determinado espaco foi apropriadodpu&le é largamente utilizado
pelos usuarios, para uma ou mais atividades, imdkgpeemente de sua destinacao originéria
de projeto. Quando o uso € aquele que o arquitetoyp diz-se que o espaco foi apropriado
corretamente. Em caso contrario, o usuario é resilizado pelo “uso inadequado” do
espaco (MALARD et al., 2006).

Conhecendo a forma de uma comunidade no espacer-peda projetar para ela,
espacos com os quais ela se identificasse. Nadegse raciocinio estava o entendimento de
que o espaco é o mediador das relacdes sociaimesalre elas, na medida em que sugere,
facilita, dificulta e até condiciona os acontecitesn Assim, 0 espaco arquitetbnico nédo €
neutro perante o fato social. Ao contrario, € ioi@mal. Oferece possibilidades de
apropriacdes ou, melhor dizendo, de espacializa®@ddEARD et al., 2006).

A habitacdo (assim dita) popular raramente é mdget— praticamente o0 mesmo
modelo de habitacdo € reproduzido de norte a spldn Isso vale tanto para a o projeto da
casa em si, como da parte urbanistica (SATTLER7RO8inda segundo Sattler (2007), em
sua grande maioria, as unidades habitacionais €&tinddas as unidades familiares,
independentemente de sua composicao - seja umbafaoposta por duas pessoas ou por
10 pessoas, ela recebe a mesma habitacao.

Representa-se através do conhecimento que se teatutaza e, na medida em que
se aprende a ver, aprende-se também a represe@dse, portanto, apenas aquilo que se
conhece. Quem ndo conhece os codigos da repredergat perspectiva ou dos modelos
reduzidos (as maquetes) terd, certamente, difideklde assimilar e compreender plenamente
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0 objeto que estd sendo representado, pois ter@ulddde de vé-lo na sua inteireza
(GOMBRICH, 1995apudCOSTA; ALVES; SILVA et al., 2007).

Técnicas de computacdo grafica e multimidia inteaaajudam a superar algumas
dificuldades técnicas e operacionais com que astatgs se defrontam quando se propdem a
viabilizar a participacdo dos usuarios na fase aleepcao de projetos (MALARD et al.,
2006).

O acesso a moradia esta ligado ao seu preco, qusupovez, depende de sua
localizagdo na cidade. Quando alguém compra uma, a&a comprando também as
oportunidades de acesso aos servi¢cos coletivogamentos e infraestrutura (MARICATO,
1999).

Klein (1980) enfatiza a importancia dada a tipaoda unidade habitacional e aos
seus agregados, em conjuntos habitacionais, imduglesde aspectos urbanisticos como
insolacéo, ventilagdo, coordenacao, modular, sesgmme-fabricados, entre outros.

Pouca € a literatura sobre a participacdo coletigausuario na elaboracdo de
projetos. As experiéncias se limitaram a trabalb@m® grupos pequenos, de mesmo nivel
intelectual, que tinham uma nocao precisa de sessjas e aspiracdes (MALARD et al.,
2006).

2.6 APO EM HIS

Malard et al. (2006) propde que as questbes deupas@ara avaliacdo de pos-
ocupacéao (APO), participacdo de usuarios e melhligigualidade de projetos habitacionais
devem ser trabalhadas sob os seguintes aspectos:

— Como conhecer as necessidades dos usuérios?
— Como viabilizar a participagdo dos usuarios nogepwe para o coletivo?
A partir dessas questdes, levantam-se as seghiptegses:

— O conhecimento das espacializacdes habitacionale ger obtido atraves de
leituras espaciais, visando a identificacdo dosflibos arquitetdbnicos que
ocorrem nas interacbes dos moradores com as suadiase assentamentos;

— Os projetos baseados nesse conhecimento podemlggseaes mais receptivos,
com 0s quais 0s usuarios se identifiguem, sentsedgarticipantes de sua
formulacao.
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Romero e Vianna (2006) sugerem que em funcao daleaidade e da diversidade
de variaveis a serem consideradas na APO de cosjhabitacionais de baixa renda, utilize-
se como critérios gerais para a avaliacdo: os asp&mcionais da unidade e das éareas livres;
0S aspectos construtivos: 0os aspectos de confontmeatal: aspectos econdémicos e de
equipamento comunitario (como escolas e outros).

As avaliacdes em conjuntos habitacionais devenfesg&s a partir de uma visédo
integrada entre Desempenho Tecnoldgico das unidadesacionais e a Avaliacdo Pos-
Ocupacéao do conjunto como um todo, unindo sobreirzans conceitos de casa, moradia e
habitacdo em uma mesma estrutura metodologica diéagdo (MARTUCCI; BASSO,
2006).

Os padrdes que deveriam impor qualidades, tantoidade habitacional como ao
assentamento em si, por vezes ndo séo atingidgsearselecédo de material de baixo custo
tem levado a uma rapida deterioracdo e a auséaamadutencéo da qualidade (ROMERO;
VIANNA, 2006).

A caréncia de recursos financeiros e a falta dentagdes técnicas em intervencdes
nao raras, acabam por agravar as condi¢cdes dalhfibade das casas, criando, por exemplo,
espacos exiguos sem ventilacéo e/ou iluminacaauadeq (PALHARES, 2001).

Reduzir areas com a justificativa simplista de réducustos, além de
necessariamente nao ser uma solucdo eficaz, pagadipar o uso do imovel pelos
moradores (GUERRA; KERN; GONZALEZ, 2009).

Romero e Vianna (2006) dizem que essa analisetaalbém para a infraestrutura,
gue na grande maioria dos casos nao € implantadeyra hajam leis expressas determinando
gue a venda de qualquer lote urbano s6 seja amauahdo o loteamento ja tiver construido
a infraestrutura prevista e aprovada pelo municipio

As indefinicdes da propriedade e, consequentemelgeresponsabilidades sobre
esses espacos “coletivos”, fazem com que se eeoorbandonados ou “privatizados”, por
uma apropriacdo indevida de alguns usuérios dauntm{MEDVEDOVSKI, 2004).

Consideracoes podem ser feitas em torno da quelidiasl padroes da construcdo em
funcdo das politicas publicas que deem apoio fieiem@os mutuérios. Esses necessitam de
fiscalizac&o rigorosa da construcdo para que osriagt nao sejam alterados, nem os tracos
de concreto e tipos de argamassa. Todo o cuidgomuéo quando se trata de conseguir
gualidade de construcéo a custos acessiveis (ROMERDINA, 2006).

Kidder (1987) afirma que aspectos comportamentaiem ser medidos através de
técnicas quantitativas consagradas em pesquisesss@t que auxiliam na interpretacédo dos
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niveis de satisfacdo dos usuarios quanto a quajdadvolvendo os usuarios e o0s
profissionais envolvidos na produgéo.

A analise de poés-ocupacao, a partir da avaliacafabees técnicos, funcionais,
econdmicos, estéticos e comportamentais do ambéemteso, pretende diagnosticar aspectos
positivos e negativos, tendo em vista a opinido téegicos, projetistas e clientes, como
também dos usuarios (ORNSTEIN, 1992). Também seg@mdstein (1992), o contato com
usuarios, discussdes em grupo através de anaksbaiy e visuais, entrevistas, pré-teste e
guestionarios, sdo procedimentos corriqueiramatdtados em APO.

2.7 SUSTENTABILIDADE E DESEMPENHO

A crescente discussdo atual acerca do tema “sabtktéde” ocorreu justamente
por causa desse uso indiscriminado de matériasaprique vem acontecendo desde a
revolucao industrial e que teve como consequéndigeadacédo do meio ambiente (que vem
acarretando desde a escassez de alguns recursoginaté catastrofes naturais como a
reducdo da camada de ozonio, 0 aumento do efeittaesa alteragdo do regime de chuvas)
(FONTOURA, 2007). Fontoura (2007) complementa glesde a década de 70, o processo
de incremento da modernizacdo ecologica da produnghstrial vem sendo impulsionado
nos paises centrais pela crise energética, pelgeatag@o econdmica e pelas politicas
ambientais.

Neste fim do século passado, o problema ambierdalmdradia, as criancas
desamparadas e a violéncia urbana assumiram pé@sogigantescas e ocupam todas as
agendas (MARICATO, 1999). As tragédias frequentege quos atingem direta ou
indiretamente, como enchentes, desabamentos desnorescimento geométrico de favelas,
indices altos de acidentes de trafego, poluicdcarde de rios, epidemias, entre outras,
participam do cotidiano da sociedade, embora edase&de conta do fio que liga todos esses
fatos e que esta na base do crescimento urbantelbe@IARICATO, 1999).

A sustentabilidade em edificios, no Brasil, temos@htendida, principalmente, de
forma pouco sistémica. Prevalecem, num panorama, geabalhos na direcdo da economia
de energia (e de fontes alternativas para sua gdgnda economia de agua e da captacao e
utilizacdo de agua de chuva, além de mecanismostateiacdo de impactos na fase da
construcéo, principalmente no gerenciamento ddueside obras. Além desses, ha uma série
de expedientes utilizados em partes do edificis,damo os telhados verdes e detalhes de
concepcao do edificio que propiciem melhor desefmpé@érmico, diminuindo a necessidade
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de condicionamento ativo de ar, com consequenteoetia de energia, € assim por diante
(FARAH: VITTORINO, 20086).

De acordo com Farah e Vitorino (2006), o conceito suistentabilidade hoje é
encarado de forma mais ampla, de maneira a traarbgente fisico, 0 econdmico e o social,
de forma equilibrada, o que quer dizer que as difims atuais acerca da sustentabilidade
levam em conta esses trés fatores, numa visaoghodial das consequéncias que a adogao de
praticas sustentaveis pode acarretar. Farah einGt(2006) afirmam ainda que, no que tange
a construcao civil, os esforcos devem estar ndmasguestdo do reuso de 4gua servida e de
aguas pluviais, ou da utilizacdo de aquecimentar sw@s edificacdes, mas a preocupacdo com
a sustentabilidade do edificio deve estar presdatele a escolha dos materiais de sua
construcado, durante todo “o processo geral de gémldo edificio”.

Apesar do correto ponto de vista ambiental, ecoodnme social, o0 uso e
conformidade dos principios da construcdo susteh@nda enfrentam resisténcia, mesmo
nos paises desenvolvidos, para sua plena adog@@Q,12006apudPATZLAFF, 2009).

Raramente existe uma preocupacdo com os aspeotdigniditicos (de adequacéo as
condi¢cdes climéticas do local), o oferecimento dafarto, a eficiéncia energética da
edificacao (SATTLER, 2007).

A melhoria do conforto térmico de habitacBes € rajada por meio de projeto,
orientacdo, tipos de materiais, etc. O aumento rdacia térmica também €& muito
recomendado, sendo essa a capacidade que umagibfiem de armazenar e liberar calor,
sendo que o seu uso resulta no retardo e na dgamualos picos de calor externos (SPOSTO;
KOMENO; KRUGER, 2007).

Segundo Sattler (2007), o mau produto produzida pdrabitacdo popular prioriza a
guantidade, em detrimento de sua qualidade — aa@em sido a producdo do maior nimero
possivel de unidades, ao menor custo possivel.

Guerra, Kern e Gonzalez (2009) dizem que os emgi@entos ligados a HIS séo
geralmente de grande porte (200 unidades ou nmatg)e normalmente impde a construgao
de infraestrutura urbana.

Alguns residuos de mineracdo sdo usados para wgéstde rodovias em paises
como: Bélgica, Canada, Dinamarca, Finlandia, FraA@manha, Italia, Holanda, Espanha,
Suica, Reino Unido e EUA (CINCOTTO, 1988).

Estudos sobre a utilizacdo de residuos na indiddrieonstrucao civil indicam que
esses foram usados, na maioria das vezes comoiahaterconstrugcdo e ndo como um
sistema construtivo industrializado. E que em s¢amdo dos sistemas industrializados
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existentes, tém-se, nos derivados de cimento eimadea maioria expressiva (MAIA et al.,
2009).

Maia et al. (2009), fazendo um levantamento naalitea a respeito de algumas
utilizagbes de residuos em constru¢cdo em nivebnatapresentaram os seguintes dados:

1) Confeccdo de argamassa, a partir da trituracao tiglmes quebrados, da
argamassa endurecida por nao ser usada e da dealbipiso resultante da
aplicacédo de revestimento e/ou execucao de ahe(eA1lA, 1993);

2) Confeccdo de argamassa a partir da lama de caicomras de eucalipto e
introducdo de fibras da casca de c6co. Esse trabalparcial, e a ideia &
confeccionar painéis com esse material (SILVA et 8993 apud MAIA et
al., 2009);

3) Execucao de tijolo ceramico com introducao de Lophokistriais (COSTA,
1986apudMAIA et al., 2009).

4) Uso da casca de arroz tanto para confeccdo dedijfONSECA, 1993),
como para obtencdo de aglomerantes alternativos jpelcdo da cinza de
casca de arroz com o cimergortland (GUEDERT, 198%pud MAIA et al.,
2009);

5) Emprego da casca de banana na fabricagcao de t(Olo&/EIRA, 1994 apud
MAIA et al., 2009);

6) A utilizacdo de residuos da industria de papel raycdo de materiais para
vedacao tais como: painéis divisorios, placas fareo, blocos e tijolos
(NOLASCO et al., 1992pudMAIA et al., 2009);

Estes exemplos entre as varias alternativas delageim existentes, demonstram
0 potencial da reciclagem em materiais de construca

Sposto, Komeno e Kriiger (2007) dizem também quetoll® de construcéo e
demolicdo pode ser uma das solucfes baratas & aredlema, utilizado para compor parte
dos materiais e componentes da habitacdo. E pn@gposem seus estudos que alternativas
energético—econdmicas de paredes de bloco de tormwe preenchimento dos furos do
bloco com entulho de demolicdo podem ser considsrpdra habitacbes de interesse social.

Ha uma preocupacao crescente com a normatizacg@addeum dos componentes
(tijolos, blocos, telhas, tubulagBes, componentdétrieos, hidrosanitarios), mas a
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preocupacdo com o0s aspectos funcionais e o enfaigténico/funcional da edificacdo ou

empreendimento habitacional ainda é minimo (SATTLEBO07). Sattler (2007), também

complementa que por outro lado, que € minima acppagdo com o conteudo energético dos
materiais que compdem a edificacdo, com a suaitaxie para homem (usuario da

edificacdo, trabalhador envolvido na sua producéoaplicacdo) ou emissdes (sdlidas,
liquidas ou gasosas) para o ambiente.

Visando qualificar projetos e empreendimentos souolmentais que priorizem a
economia de recursos naturais e as praticas somialgsive para habitacdes de interesse
social, a Caixa Econdbmica Federal cria seu prihcpstrumento para o Programa de
Construcdo Sustentavel do banco. O Selo Casa kanglado em 2009 e disponibilizado aos
interessados a partir de 2010, esta dividido nassek ouro, prata e bronze, definidas pelo
namero de critérios obrigatorios atendidos. Pacabrer o ouro, o empreendimento devera
cumprir, no minimo, 24 das 46 condi¢cfes. Ja para&lassificado como prata ou bronze, o
projeto precisa atender a 19 ou 14 critérios obbigss, respectivamente. Segundo o banco, a
concessao de crédito ndo estara vinculada a olotelocdelo. Os 46 critérios analisados para
a concesséao do selo sdo agrupados em seis case@osercao urbana, projeto e conforto,
eficiéncia energética, conservacdo de recursosriaiaieuso racional da agua e praticas
sociais (CAIXA, 2010d).

Uma nova exigéncia a ser atendida em HIS é a nideglesda edificacdo atender
requisitos e critérios de desempenho, especificpetes NBR 15575. A implementacao
de metodologia de desempenho devera qualificarmpaetie projeto das habitacdes de
interesse social.

A Norma de Desempenho NBR - 15575 busca atendekigéncias dos usuérios,
referentes aos sistemas que compdem edificios alcainhis de até 5 pavimentos,
independentemente dos seus materiais constituents sistema construtivo. O foco dessa
Norma esta nas exigéncias dos usuarios para giedifibitacional e seus sistemas, quanto ao
seu comportamento em uso e ndo na prescricdo de @®sistemas sédo construidos (ABNT,
2010).

Embora ndo seja objetivo deste trabalho examindesimpenho, para fazer uma
avaliacdo das exigéncias dos usuarios, utilizoasséatores de habitabilidade referentes ao
capitulo das exigéncias dos usario da norma gée dsfinidos como:

1) Estanqueidade;
2) Conforto acustico;

3) Desempenho térmico;
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4) Conforto luminico;

5) Saude, higiene qualidade do ar;
6) Funcionalidade e acessibilidade;
7) Conforto tétil e antropodinamico;

A implementacdo de metodologia de habitabilidadeed® qualificar de forma
significativa etapas de projetos destinados ao segpde habitacdes de interesse social.
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3 METODO APLICADO NA PESQUISA

Um meétodo de pesquisa € um conjunto de processndaios para o estudo de um
problema de pesquisa identificado. O método cientifrienta a definicdo de procedimentos
sistematicos para descricdo e explicacdo destdepmab A escolha desses procedimentos €
definida basicamente por dois critérios: o objetidopesquisa e as caracteristicas do objeto

ao qual se aplica o procedimento (MIGUEL, 2010b).

Este capitulo apresenta as etapas que compdemodlonge pesquisa adotado no
desenvolvimento deste trabalho. Apresenta-se airsegjuestratégia de pesquisa, 0
delineamento da pesquisa e as etapas desenvolvidas.

3.1 CARACTERIZACAO DA PESQUISA

Para este estudo, optou-se pelo uso de um modalbatjuo, visto que a realidade
deste segmento e seus condicionantes dificultamifisgfivamente avaliagbes por um
modelo quantitativo. A pesquisa qualitativa trabatbm o universo de significados, motivos,

aspiracoes, crencas, valores e atitudes das pessaasidas no processo (YIN, 2005).

A pesquisa fundamenta-se na metodologia de estidasb. O estudo de caso é uma
abordagem de pesquisa para a investigacdo de ublemm@ dentro de um contexto
determinado, por meio da observacao e analise amtafla de um ou mais objetos (casos)
(MIGUEL, 2010a).

Para Yin (2005), o estudo de caso é uma forma dsguEa empirica que investiga
um fendmeno contemporaneo dentro de seu conteatp utlizando multiplas fontes de
evidéncias, sendo que as delimitacdes entre o fem@me o contexto ndo sédo claramente
evidentes. A meta do estudo de caso é entenden@néno que € objeto de estudo e

simultaneamente compreender seus elementos funtEs)@erando conhecimento novo.

O meio utilizado para o desenvolvimento desta peadoi o de um estudo de caso
com a intencdo de avaliar os principais tipos dealmentos produzidos até a presente data
para atender a populacéo carente da cidade de€sgoldo e seu entorno. A importancia de
avaliar os modelos deste segmento se torna indidpelh em especial, para que se possa
corrigir os erros do passado e aprimorar 0s acaddsturo.



54

Segundo Yin (1996), esta opcdo metodoldgica leva cemsideracdo fatores
relacionados ao tipo de problema analisado, acaentlo pesquisador sobre o estudo e ao
grau de importancia dos eventos atuais relacionadga®ntos do passado. Em se tratando de
interferéncias, a do pesquisador, neste estud@asie € muito pequena, pois se restringe as
observacdes feitas sobre os levantamentos semuguallieracdo no processo de producao
das moradias ja executadas. Quanto ao tipo degmabéstudado, sua necessidade urgente de
producdo, em funcdo de sua grande demanda e salalade politico e socioecondmica

envolve investimentos publicos significativos ntose

Gil (1994) sustenta que na maioria dos casoszanitio o método do estudo de caso,
é possivel definir fases, tais como: delimitacaccdso/exemplo, coleta de dados, andlise e
interpretacdo de dados e redacao. Gil (1994) sastembém que neste tipo de pesquisa ndo
ha limites referentes ao objeto de estudo e dadese podem obter a respeito do mesmo, e
que passa a exigir do pesquisador intuicdo pararpoerceber o que é suficiente para o
entendimento do tema em questdo. Yin (2005) prapdagilizacdo de diversas fontes de
evidéncia no estudo de caso, garantido ao pesquisadiesenvolvimento da coleta de dados
sobre o fenbmeno em estudo, com varios pontos sk do, facilitando a identificacédo de
aspectos distintos e contribuindo para a andlisevadiagcdo dos resultados da pesquisa.
Segundo Gil (1994), a coleta de dados envolve gioeantos como a observacao e a analise

de documentos. Ainda afirma que € comum a realizde&ntrevistas na pesquisa qualitativa.

3.2 SINTESE DA PESQUISA

Os instrumentos usados para coleta de dados fol@mantamento de dados
documentais, APO e entrevistas com usuarios e gamaies dos programas estudados, bem

como a observacao sistémica do pesquisador.

Os levantamentos de dados documentais foram rdafizaom a pesquisa em
documentacdes disponibilizadas pelos 6rgaos emasvem cada programa selecionado.

A APO é uma alternativa metodologica para avaliaigidesempenho de ambientes
construidos e um instrumental capaz de medir, patinnentacdo, 0s erros e acertos
encontrados nos exemplos avaliados a partir doopdatvista dos usuarios (LAY; REIS,
1994). A APO esté incluida na area de conhecimeis abrangente, que trata das rela¢des

entre o ambiente e o comportamento. Esses estudes despeito as relagbes biunivocas
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entre o ambiente construido e o comportamento darias deste ambiente (ORNSTEIN;
ROMERO; REIS, 1995.). Para entendimento desse mbgtfundamentagdo teorica e
metodoldgica situa-se na area de conhecimento elagbes ambiente-comportamento, no
ambito da avaliagdo de pds-ocupacio ORNSTEIN; BRIURBMERO, 1995.).

Para a realizacdo da APO os usuarios foram entrdois e responderam a
guestionamentos feitos pelo pesquisador que postexnte registrou suas percepgdes sobre

as habitacdes ocupadas.

Na analise sistémica realizada foram registradasbasrvacées e constatacdoes do

pesquisador baseada em levantamentos feitos eaeaxpgariéncia profissional.

A pesquisa foi desenvolvida em 5 etapas e realidadante o periodo de abril de
2009 a abril de 2011.

A pesquisa seguiu caminhos, onde ap0s uma conligeit@ e sustentacdo

bibliografica, o pesquisador:

1) Seleciona modelos e processos de producao da mopagular assim como

caracteriza os loteamentos de cada modelo;

2) Define o perfil dos usuarios, identifica atores uass participacdes para cada

processo;

3) Caracteriza fisica e tipologicamente os casos/el@ngptambém sobre fatores de
habitabilidade aplicaveis aos mesmos;

4) Avalia, de forma critica e geral, os loteamentosoglelos.

5) E, finalmente, descreve a conclusdo e propbe des@mento de pesquisas

futuras para o segmento de HIS.

No desenvolvimento desta pesquisa foram feitosnlewaentos referentes aos
processos de producdo da moradia, entrevistas comtones desses processos, desde 0s
promotores, gestores, projetistas e usuarios. Faaphtados questionarios, através de
entrevistas, com o0s envolvidos para a obtencdcadesdcaracteristicos de cada setor. Além
disso, foram feitos levantamentos fotograficos dimgamentos escolhidos, bem como
levantamentos e observacdes sobre os sistemagutivost e avaliagdes de fatores de

habitabilidade pelos usuarios e criticas geraiaggielo pesquisador.
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A Figura 5 mostra a sintese da pesquisa desensop@la a elaboracdo deste
trabalho.

Provedores A
b : - ' Historico
Projetistas Brasil e Exterior

[ Pesquisador

' Exigéncias do
Usuario / como

8g
]

ey
s:
mﬂ

Figura 5: Sintese da Pesquisa
Fonte: Autor

3.2.1 Selecao e Descricdo dos Conjuntos Habitaciasma

Como premissa basica para o processo de pesqoma fieterminado que o0s
loteamentos que entrariam em discussao estariatiziados na cidade de Sao Leopoldo, mas
em funcdo da inexisténcia de HIS no modelo MCMV adade de S&o Leopoldo, foi
escolhido um loteamento na cidade de Portdo, destaomente 6 km da cidade alvo.

Como primeiro critério de escolha dos modelos &finido que esses deveriam ser
atuais, com um periodo de implantagdo ndo supar@nco anos e que nao fossem muito
especificos ou de disponibilidade rara. Para atezsse fim foi feito um levantamento junto a
Prefeitura Municipal de S&o Leopoldo, onde se hwsdentificar os modelos mais recentes
de producdo da Habitacdo de Interesse Social, petias para a populacdo de mais baixa

renda, com no maximo 3 salarios minimos (naciat@bendimento familiar.

Com o intuito de enriquecer a avaliagdo e o debatee 0os modelos, foi escolhido

também em Séao Leopoldo, um loteamento produzide $sttema Financeiro da Habitacao,
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nos moldes do extinto BNH, construido na décad@Gipela COHAB-RS, principalmente
por tratar-se de um dos maiores modelos de proddg&ooradia popular j& produzido no

Brasil.

Apés essa selecdo foi feita a descricdo dos modekm®lhidos com suas
especificacdes, bem como com suas possiveis adaptaps programas municipais. Nessa
etapa do trabalho foram caracterizados, além dmggmas, suas regras, seus condicionantes

e 0s participantes de cada processo.

3.2.2 ldentificagdo dos Usuarios e Demais Atores dRvocesso

A etapa seguinte deste trabalho teve como tarééaidentificacdo dos usuarios. Esta
parte da pesquisa foi detalhada apds um levantamantb aos 6érgdos municipais que detém
o cadastro de toda a populacéo carente, desabogadaendo em zona de risco permanente.
Para essa caracterizacdo se buscou dados, aindevende grupo, que determinassem suas
condicOes atuais de moradia, atividades basicamnaid dados necessarios que pudessem
especificar o grupo estudado. Para facilitar ailaidessa etapa do trabalho os dados foram
catalogados com base em um questionario aplicadto jao orgdo responsavel pelo

cadastramento das familias pretendentes ao progcama o0 que segue, no Quadro 1:

Qual o local da atual moradia?
Qual a atividade basica do grupo de usuarios?
Quais as caracteristicas basicas do grupo de as@ari

Qual o tipo da atual moradia?

© a0 T

Qual a renda média do grupo de usuarios?

Quadro 1: Dados dos usuarios (em nivel de grupo)

Fonte: Autor

No momento em que se pode identificar que usu&uparia qual unidade foi feito o
levantamento de dados em cada unidade comecand@esljuisa sobre as caracteristicas
familiares dos usuarios, nesta fase, ja propriatakssa etapa do processo se deu por meio de
uma entrevista feita diretamente pelo pesquisaoior @ responsavel familiar perante o 6rgao
gestor do processo, onde se identificaram caratite$ do grupo familiar para posterior

analise, conforme demonstra o Quadro 2.
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Usuérios NuUmero de moradores
Escolaridade Escolaridade dos moradores com ridgpealades
Origem familiar Local de moradia anterior
Local de trabalho Local de trabalho
Renda familiar Renda conjunta dos integrantesuadlifa
Atividade profissional Atividade profissional peipal dos integrantes da familia

Quadro 2: Dados familiares (proprietarios)

Fonte: Autor

Com o intuito de identificar as participacbes emojgins, na sequéncia, foram
detalhados os processos de projetos, em espeamlcsadicionantes, responsabilidades e
envolvimentos. Nesse momento, buscaram-se dadtsgos 6rgaos envolvidos na busca de
autorias, especificacbes de populacdo alvo, carthotes e diretrizes de projetos,
possibilidades e niveis de participacdo, bem conas sesponsabilidades. Para atender esse
item foi aplicado um questiondrio junto aos enagad®s de cada programa com base nas

perguntas descritas no Quadro 3.

Quem define o local para assentamento do condominioteamento?

Quais os condicionantes de escolha da area? (descaracteristicas do local e do entorno)

a.
b
C. Quem elabora os projetos?
d Quem gerencia os projetos?
e Qual a tipologia especificada?
f. Quem edifica?

g. Qual a participacao do usuario?

Quadro 3: Dados dos processos de projeto por donfuabitacional
Fonte: Autor

Ainda com o objetivo de identificacdo de niveispaeticipacdo, catalogaram-se 0s
dados levantados até entdo, conforme mostra Quadiode se identificou quem e em que

momento participou ou nao do processo de produgdoatadia.

Organizacéo Projeto Execucédo P6s-Ocupacéao

Promotores

Gestores

Projetistas

Construtores

Usuarios

Quadro 4: Participacéo dos Atores

Fonte: Autor
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3.2.3 Caracterizacao Fisica e Tipoldgica das Unidad

Dando andamento ao processo de pesquisa se fexscacde caracteristica e
tipolégica de cada um dos conjuntos habitacionatolbidos. Nessa etapa se levantaram
dados de projetos, junto aos 6rgdos competentdsrrda a caracterizar os conjuntos no que

se referem as condic¢des locais e referenciaisabeaajunto.

a) A caracterizagdo dos conjuntos habitacionais, aléndados referentes ao sitio,
contaram com dados especificos dos sistemas ctvssrulas unidades habitacionais, onde
foram especificados os materiais e observacoesgeomforme mostra Quadro 5.

ltem Sistema Tipo/Materiais Observacoes gerais
1 | Fundagbes
2 Impermeabilizagbes
3 Estruturas
4 | Painéis de vedacao
5 | Painéis divisorios
6 | Contra-pisos
7 | Soleiras
8 Peitoris
9 Escada
10 | Instala¢cBes sanitarias
11 | Instala¢Bes hidraulicas
12 | InstalagBes elétricas
13 | Instala¢Bes de gas
14 | Loucgas
15 | Metais
16 | Revestimentos externos
17 | Revestimentos internos
18 | Revestimentos zonas Umidas
19 | Esquadrias Externas
20 | Esquadrias Internas
21 | Ferragens
22 | Pisos
23 | Forros
24 | Coberturas
25 | Pinturas

Quadro 5: Dados do sistema construtivo
Fonte: Autor
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Também com o objetivo de caracterizar as unidadescdnjuntos habitacionais se
registraram dados como ambientes, dimensdes eaggeitos contemplados, como mostra o
Quadro 6.

Item Ambiente Dimensoes Areas Equipamentos
1 Terreno
2 Estar
3 Banheiro
4 Cozinha
5 | Area de servico
6 Dormitério Casal
7 Dormitério Solteiro
8 Outros

Quadro 6: Dados da unidade residencial

Fonte: Autor

b) O passo seguinte foi o de descri¢cdo dos fatorémbligabilidade e seus niveis de
avaliacdo. Essa etapa da pesquisa se deu com ipasdgemas exigéncias dos usuarios
definidos no capitulo de habitabilidade da NBR BFABNT, 2010). A Norma de
Desempenho € um conjunto de requisitos e critéastwbelecidos para um edificio
habitacional e seus sistemas, com base em exigéeiasuario, independentemente da sua

forma ou dos materiais constituintes.

A avaliacdo completa de seus itens exige a aplicde&iversos critérios e normas,
bem como a utilizacdo de equipamentos sofisticagosindisponiveis durante o
desenvolvimento desta pesquisa. Segundo a claggibicdo Sindicato da Industria da
Construgado do Estado do Rio Grande do Sul - SINDOSRS, essas habitacdes estdo
enquadradas em padrao baixo de construcdo e maasaaa fazem parte de programas com
elevada limitacdo de recursos para sua implementa&dpopulacdo alvo deste estudo
apresenta um nivel de formagéo que, na média, aésapdo 1° grau de escolaridade. Em
funcéo desses condicionantes, somente foram sedene os fatores de habitabilidade e que
pudessem ser notados pela facil percep¢do dosiasuérsem o uso de equipamentos,
aplicacdo de normas ou critérios complexos de agéd. No que se refere a avaliacdo do
pesquisador a andlise critica desses itens foraealdlas em sua experiéncia profissional. Os
fatores de habitabilidade descritos no capitulexdgéncias dos usuarios da NBR 15575 bem

como seus niveis de avaliacdo estdo descritou@:seg



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
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Funcionalidade e acessibilidadeTeve como requisito fundamental a
existéncia de dimensdes minimas e organizacdo doatidos espacos. A
contemplacdo de espacos minimamente organizados eoadicdes de
acomodar todo o equipamento domeéstico compativel ae necessidades
do usuario. A disponibilidade de instalacdo paraegsipamentos. Para
idosos e portadores de necessidades especiais,dal®mdescritos acima, a
contemplacdo de acessos por meio de rampas, liesade declividade,
largura de corredores, circulacbes e portas, pecasitarias e

disponibilidades de algas e barras de apoio;

EstanqueidadeO quesito basico de avaliagdo desse item foi @odstatacdo de
sinais de infiltracdo por acdo das chuvas ou dedamei oriunda do solo, nos
pisos e fundagbes. Também foram avaliadas as veslagbsistema hidraulico

das habitagdes;

Saude, higiene e qualidade da Bara esse item, o requisito basico foi a de ndo
proliferagéo de microorganismos. Avaliar as conelglbcais de salubridade no
interior da edificacdo, de forma a evitar a prosif&io de microorganismos
(como fungos e bactérias), considerando as corglig@aimidade, ventilacdo e
temperatura no interior da unidade habitacionahdak ao tipo dos sistemas

utilizados na construcéao;

Conforto TérmicoO requisito de condi¢cdes de conforto nos diagorguentes
ou muito frios, como premissa. A percepcao de aaedi térmicas, no interior

da edificacdo, melhores ou iguais as do ambieriezrex

Conforto Acustico Como critério basico, o isolamento acustico ddagées

externas, no que se refere aos ruidos aéreos peEotes do exterior da
habitacdo e adequado isolamento acustico entreeatebi A percepcdo de
ruidos que perturbem as atividades de lazer, egwtkscanso dos usuarios foi

o nivel de avaliacdo definido para esse item;

Conforto luminico Avalia a iluminac&do natural no interior da edifg@o (item

nao selecionado para a analise);

Conforto tétil e antropodinamicoO conforto pelo toque € o requisito basico
desse item. Nao prejudicar as atividades normaigsdario, como o caminhar,
apoiar, limpar, brincar e outros semelhantes. Nams&ntar rugosidades,

contundéncias, depressbes ou outras irregularidades elementos,
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componentes, equipamentos e quaisquer acessoriparas da edificacdo. As
constatacfes desse item também por percepcdo valisda ao tato

propriamente dito;

Itens ndo selecionados, foram descartados poatgem de exigéncias com maior
aprofundamento, como € o caso de seguranca, [lstelstde e nivel de desmpenho que
depende da aplicacdo de normas e da utilizacdoqdgpaenentos nao utilizados nesta

pesquisa.

O Quadro 7 mostra de forma sintética os itens melados e resumos respectivos

para avaliacao.

Itens

Funcionalidade e acessibilidade- Avaliagdo da disponibilidade de espagco minimos, comodos
1 |das edificac¢des, para colocacao e utilizagdo do®isié equipamentos pertencentes ou ao alcance do
usuario em questdo. Acessos circulacdes e peggmode

Estanqueidade— Avaliacdo de sinais de infiltracdo por acdo clasvas ou de umidade oriunda|do
solo bem com vedagdes do sistema hidraulico databébes.

Saude, higiene e qualidade do af Avaliagdo das condi¢gbes de salubridade no imtdée unidades
3 |de forma a evitar a proliferagcdo de microorganisiftmeno fungos e bactérias), considerando os
sistemas utilizados na construcgéao.

Conforto acustico — Avaliacdo do nivel de ruidos, de forma a propo@ai a seus ocupantes a
possibilidade de desenvolver as atividades de,lagardo e descanso no interior das unidades.

Conforto térmico — Avaliacdo da sensacdo térmica no interior daficagbes, de forma que|o
conforto dos usuarios seja melhor ou igual ao doiemte externo.

6 | Conforto luminico — Avalia a iluminacgao naturalinterior da edificacao

Conforto tatil e antropodindmico— Avaliarcdo dos sistemas construtivos, quantogagidades,
7 |contundéncias, depressfes ou outras irregularidadeselementos, de forma ndo prejudicar as
atividades normais dos usuarios.

Quadro 7: Descricdo de Fatores de Habitabilidade
Fonte: Adaptacéo de itens da NBR 15575 (ABNT, 2010)

c) ApoOs os levantamentos ainda foi realizada a AP® aumjuntos habitacionais
selecionados para debate. Inicialmente se realimomapeamento da totalidade das unidades
contendo o universo alvo de cada conjunto habmatiApds esse mapeamento foi efetuado
0 sorteio das unidades pesquisadas, na razdo ded@5%aiverso total ou parcial de cada
conjunto. O modo de selecdo se deu pela utilizal@dMS Excel, através da funcao
“aleatoria”, de forma a se obter a amostra parbzeg@o da APO. As unidades definidas

foram catalogadas em fichas conforme a Quadrosgreleendo os dados locais da unidade.
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Conjunto habitacional Nome do conjunto habitacional
Unidade residencial N° da unidade pesquisada
Endereco Endereco da unidade - sua localizagdomjarto

Quadro 8: Dados gerais da unidade pesquisada

Fonte: Autor

Ainda em levantamentos feitos “in loco” detalharsenas falhas e deformacgdes nos
sistemas construtivos, onde descreveu a percepgsicusbarios em cada um dos itens,
motivados pelo questionamento do pesquisador. Nias®a dos levantamentos de dados,
diante da existéncia ou nao de falhas ou defornsag®elevantamentos foram classificados
como aprovados ou reprovados, parcial ou integralneconforme mostra o Quadro 9 -

Falhas e Deformacg@es dos Sistemas Construtivos.

Item Sistema Percep¢éo do Usuario Intervencdes
1 | Fundagdes
2 | Impermeabilizactes
3 | Estruturas
4 | Painéis de vedacao
5 | Painéis divisorios
6 | Contra-pisos
7 | Soleiras
8 | Peitoris
9 | Escada
10 | Instala¢Bes sanitarias
11 | Instalagdes hidraulicas
12 | Instalacdes elétricas
13 | Instalagdes de gas
14 | Loucas
15 | Metais
16 | Revestimentos externos
17 | Revestimentos internos
18 | Revestimentos zonas Umidas
19 | Esquadrias Externas
20 | Esquadrias Internas
21 | Ferragens
22 | Pisos
23 | Forros
24 | Isolamentos
25 | Coberturas
26 | Pinturas

Quadro 9: Falhas e deformag8es dos sistemas cvissru
Fonte: Autor
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A avaliacdo seguinte foi realizada, também, cone Inaspercepc¢ao dos usuérios, sob
os fatores de habitabilidade selecionados paradiisan Nesse levantamento 0s usuarios
foram informados sobre o significado de cada um iterss avaliados, determinando sua
satisfacdo ou ndo referente cada item e catalogasmdoo Quadro 10 - Fatores de
Habitabilidade.

ltens Percepcédo do Usuario

Funcionalidade e acessibilidade

Estanqueidade

Saude, higiene e qualidade do ar

Conforto térmico

Conforto acustico

Conforto luminico

N|jo|joa|bh|W|IN|F

Conforto tatil e antropodinamico

Quadro 10: Fatores de habitabilidade
Fonte: Autor

3.2.4 Avaliacgao Critica dos Conjuntos Habitacionais

Uma avaliacdo critica e geral sobre os loteameifaiosfetuada pelo pesquisador,
com base nos dados levantados sobre os sistenmstsutions, as falhas e deformacdes, bem
como a avaliagdo dos fatores de habitabilidadell@dos para analise, neste momento sob
sua otica.

Com o intuito de incrementar o debate sobre o tenmala dentro dessa avaliacdo
critica, foram comparados os programas e 0s caguhabitacionais pesquisados. Nesse
momento foram destacadas observacées do pesquigadoto aos fatos relatados pelos
participantes do processo de producdo da moradiaeseconjuntos. A seguir, avaliada
resumidamente a realidade desses programas, sssibildades e apresentadas sugestdes
para melhorias.

Em funcdo da sua importancia se destacou parato das construgcdes no seu todo.
Foram registrados os custos praticados, em caddosmonjuntos habitacionais, referentes a
cada modelo de moradia e catalogados numa tabeda owstra o0 Quadro 11 — Custo das
Unidades. Com base em dados fornecidos pelo SIDDBRS, especificados para unidades
habitacionais populares, conforme NBR 12721/2006gfetuada uma avaliagéo de custo das
unidades.
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CONJUNTO HABITACIONAL

Area (m?)

Custo por Unidade (R$)

Custo por m? (R$)

Tancredo Neves

Padre Orestes

Germano Arduino Toniolo

COHAB Duque

Quadro 11: Custo das Unidades
Fonte: Autor




66

4 RESULTADOS

Para facilitar o acompanhamento dos resultadosjad@ 12 descreve a sequéncia

dos levantamentos, resumindo os conteudos e espeadid as fontes de pesquisa.

Ponto
Item Conteudo de
vista
o Selecao dos programas e conjuntos 2
Descri¢éo dos | hapitacionais =
(]
4.1 (Objetivo "1") pcr;?)%ﬁnmtgz € Descricdo dos principais programas g %
habitacionais | Caracterizacéo fisica e tipologica dos 33
conjuntos e
N . (@]
- Ari is | Perfil dos usuarios °
4.2 (Objetivo "2") Usuarios, demais . o S
atores e participacog®emais atores e participacdes -
o Mapeamento dos conjuntos habitacionais '8 °
i _ Avaliagdo dos Selecdo das unidades para andlise S, &
4.3 (Obijetivo "3") | sistemas construtivos s : ) TS
e de habitabilidade| Avaliacdo dos sistemas construtivos o9
Avaliacao de fatores de habitabilidade Q _
- OO
Anéalise dos programas % g
4.4  (Objetivo "4") Andlise critica | Analise dos conjuntos habitacionais g2
©n
Consideragdes gerais P g

Quadro 12: Sequéncia de levantamentos, conteUfiboses

Fonte: Autor

4.1 PRINCIPAIS PROGRAMAS E PROCESSOS

Para alcancar e responder ao objetivo especifico ddste trabalho foram
identificados e descritos os principais programa®mguntos habitacionais adotados para a

producao da habitacédo de interesse social em Sfmwld®.

4.1.1 Selecao dos Programas e Conjuntos Habitaciosa

Em Sao Leopoldo, entre outros tantos, a escollw@rsigou em dois programas que
tratam diretamente de habitacfes para populac@ndo® em zonas de risco e com 0 modelo
de construcdo de casas de até dois pavimentosnfes@olhidos os modelos de producao de
moradia popular proporcionados pelo Programa dsi8igba Habitacdo - PSH, nesse caso o
Conjunto habitacional Tancredo Neves e ProgramaAdeleracdo do Crescimento -

PAC/Metrd vinculado as obras de extensédo da lirhmetré que liga Sdo Leopoldo a Novo
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Hamburgo, o conjunto habitacional Padre Orestese€sdois modelos apresentam

caracteristicas especificas que favorecem estéedeba

Para que esta discussao fosse realmente atualy surgecessidade de inclusédo do
programa mais recente e dirigido a essa populdgap@programa Minha Casa Minha Vida
— MCMV. Na cidade de Sao Leopoldo, na época daymsgnao foi encontrado nenhum
empreendimento horizontal deste padrdo e modelmeB® foram encontrados, executados
ou em execucao, condominios populares, com matspd@imentos. Assim sendo a busca se
estendeu as cidades vizinhas e com caracteriggaglhantes de populacdo. O terceiro
modelo, do programa MCMV, o conjunto habitacionaln@ominio Germano Ardoino
Toniolo, foi encontrado ainda em fase de implardag# cidade de Portédo, distante apenas 6
km de Séo Leopoldo. Uma cidade vizinha a Sdo Lelpelque embora tendo dimensdes

e populacdo menores, as exigéncias vinculadasguinsento de HIS sdo similares.

Por fim, como referéncia e para enriqguecimento edesttudo, foi incluido o
programa de habitacdo popular, construido na deba@® em Sao Leopoldo. Proporcionado
pela Companhia de Habitacdo do Estado do Rio Grdadgul — COHAB/RS, vinculado ao
Sistema Financeiro Habitacional do governo e prioppslo extinto BNH — Banco Nacional
da Habitacdo, foi selecionado o conjunto habitadi®OHAB Duque de Caxias, também
conhecido como COHAB Duque. Essa escolha teve bjetiwo, buscar uma referéncia de

passado de um dos mais difundidos programas degaodia moradia que existiu no Brasil.

4.1.2 Descricao dos Programas Selecionados

Descreveram-se as caracteristicas de cada progeasuas adaptacdes, quando
necessarias, para enquadramento de cada emprestaliats condicionantes municipais,

como segue abaixo.

4.1.2.1 Programa PSH — Conjunto Habitacional Taltcieves

O primeiro conjunto habitacional € formado por lIgromovido pelo sistema PSH
— Producéo de Subsidio Habitacional, chamado emL8&poldo de conjunto habitacional

Tancredo Neves, implantado a partir de 2008 (Figura
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Figura 6: Imagem aérea - Conjunto Habitacional Teaw Neves - Sdo Leopoldo

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Leopoldo (2010)

O Programa de Subsidio a Habitacdo de Interesseal SoeSH objetiva oferecer
acesso a moradia adequada aos cidaddos de bada pen intermédio da concessdo de
subsidios. Os subsidios sdo concedidos no momenigue o cidadao assina o contrato de
crédito habitacional junto as instituicbes finaneggihabilitadas a operar no programa. Os
cidaddos sao beneficiados em grupos organizadass mglvernos dos estados, DF ou
municipios e, excepcionalmente, em areas ruraigntidades privadas sem fins lucrativos
apresentam propostas as instituicdes financeieass eagentes financeiros do SFH. O PSH é
operado com recursos provenientes do Orcamentd ekdnido - OGU e conta, ainda, com
0 aporte de contrapartida proveniente dos estabfs,e municipios, sob a forma de
complementacgdo aos subsidios oferecidos pelo pnagr@s destinatarios finais do programa
séo pessoas fisicas com rendimento familiar mdnséb ndo superior aos salarios minimos

nacional vigentes em sua época de implantacéo.

Em S&o Leopoldo, em especial no conjunto habitatidrancredo Neves, 0s
participantes do processo de producdo de morademfoo Ministério das Cidades e
Ministério da Fazenda que estabeleceram as destezcondi¢cdes gerais de implementacao
do programa. Acompanharam e avaliaram a execucapragrama, no ambito de suas

competéncias institucionais.

A Secretaria do Tesouro Nacional e Secretaria Matiadle Habitacdo que se
responsabilizou pela operacdo do programa, sendosgas principais atividades foram:
realizar por intermédio de oferta publica de remsir¢leildo) as instituicdes financeiras
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autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Besios agentes financeiros do SFH na
forma definida pelo Conselho Monetario Nacional MNC Sendo assim, O Banco Paulista
foi quem ofereceu os menores custos de operacéteeedo direto de execucdo do programa,
O Banco Paulista, uma vez habilitado, no processofdrta publica de recursos (leildo),
recebeu o repasse dos recursos com a obrigacéadepela sua adequada aplicagdo. Apos
essa habilitacdo, recebeu as propostas de pagécipe programa formuladas pelo municipio
de S&o Leopoldo. Ao critério da instituicdo finarnceessas propostas passaram por uma
analise de viabilidade técnica, juridica e finaraeAs instituicdes financeiras contratam as
propostas de empreendimento habitacional, firmaodotratos de operacdo de crédito
individual com cada uma das familias beneficiade® programa. Apdés contratadas as
operacdes de crédito, a instituicdo financeiracgoli & Secretaria do Tesouro Nacional e a
Secretaria Nacional de Habitacdo, respectivamenideracdo dos subsidios previstos no
programa, qual seja: o subsidio destinado a comgritapdo do preco de construgcdo das
unidades residenciais. O Banco Paulista repasditujade subsidio, o valor de R$ 8.000,00

(oito mil reais), aproximadamente US 4.700,00 @atacunidade habitacional contratada

Ao municipio de Séo Leopoldo, além da apresentdogwojeto de empreendimento
habitacional ao Banco Paulista, coube a respoidadd de organizar o grupo de familias
beneficiadas e implementar sua contrapartida acepso que foi de R$ 2.000,00 (Dois mil
reais), aproximadamente U$ 1.175,00 por unidadeéeogplada, recursos esses garantidos
pelo Orcamento Participativo - OP do municipio aquostado pela organizacdo do grupo
beneficiado. Coube também ao municipio a respolidaie de aquisicdo da area e execucao

de sua infraestrutura.

Como o montante dos valores aportados foi insufieigpara o atendimento da
demanda e das exigéncias dos usuarios, foi integradyrupo provedor a ONG Habitat para
a Humanidade, mantida pela igreja Luterana quécjmoti com o acréscimo de R$ 3.000,00
(Trés mil reais), aproximadamente U$ 1.760,00 puidade para garantir o acabamento
interno das habitacfes. Esses recursos foram pessadmunicipio e posteriormente aos
executores da obra. No meio desse processo hawvepmento dessa parceria, com a ONG,
gue resultou numa reducdo de valores disponivess gibamento de 45% das unidades. A

construcdo das casas ficou ao encargo de empasiteitais de pequeno e médio porte que

! Os valores apresentados, ao longo deste trabathal6lares americanos, foram incluidos para querse
uma avaliacdo atualizada dos investimentos. Utililase a cotacdo de U$1,00 = R$1,72.
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por meio de licitacdo publica garantiram os diretles execucdo das unidades, do tipo
mostrado na Figura 7.

' PEEET

AR ”””,’” i

i

Figura 7: Casa Popular - Conjunto Habitacional Tesa Neves - S&o Leopoldo

Fonte: Autor

Aos vencedores das licitagbes ficou o 6nus dososudé construcdo e somente
depois de entregue aos gestores a Prefeitura Ndahide Sao Leopoldo e o Banco Paulista
receberam os devidos pagamentos. Aos benefici@iés) da organizacdo e conquista dos
recursos através do OP, coube a apresentacdo demelm@acdo que permitiu seu
cadastramento e selecdo pelo 6rgdo municipal cemigetUma vez selecionados, ficaram os
beneficiarios responsaveis por contratar a operded&wedito habitacional junto a instituicdo
financeira habilitada, respondendo pelas obrigadéés decorrentes. O modelo de aquisi¢cao
da unidade habitacional foi o de Concesséao de tésdgratado em nome da mulher titular do
grupo familiar, exceto se quando n&o existia mutlvegrupo familiar, sem a possibilidade de
venda em qualquer tempo e motivo, somente podeadcemh secdo hereditaria, estando
cientes das penalidades e perda de direitos. Esdalicade ndo acarreta 6nus financeiro aos
beneficiarios durante ou apds o recebimento datadaes, no entanto, em funcédo dos baixos
recursos disponiveis pelo sistema, a construcdocasas contempla itens de acabamento

final, tais como pintura, que ndo constaram na&lae exigéncia proposta pelo modelo.

A escolha do modelo PSH para a producédo da mopexqtalar para esse grupo de
usuarios teve como critérios principais a necedsid#e disponibilizacdo de habitacbes de
interesse social com recursos extremamente esc&sgoserno municipal diante da urgéncia
de intervencdo na area ocupada por uma populacdestado de miséria absoluta e para

recuperar uma area de preservacdo ambiental esaedercheias do Complexo do Rio dos
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Sinos, viu-se obrigado a disponibilizar recursosele orcamento. Juntamente com as verbas
disponibilizadas pelo Governo Federal viabilizarantotal do empreendimento, de forma

bastante rapida e pouco onerosa.

Além de recursos municipais para o empreendimeanRyefeitura Municipal de Séao
Leopoldo também ofereceu a um morador por unidatdtdtional uma vaga de trabalho na
unidade de triagem de lixo urbano localizada nagipridades do conjunto habitacional.

4.1.2.2 Programa PAC/Metrd — Conjunto Habitacidtedre Orestes

O segundo, o loteamento Padre Orestes, promovitto ggegrama chamado no
municipio de S&o Leopoldo de PAC-Metr6, teve sécianem 2010. Foi oportunizado pelo
PAC — Programa de Aceleracdo do Crescimento, lanead 28 de janeiro de 200F,um
programa do Governo Federal brasileiro que englombaconjunto de politicas econdémicas,
planejadas para os quatro anos seguintes, que dera objetivo acelerar o crescimento
econdmico do Brasil, prevendo investimentos talai®03,9 bilhdes de reais até 2010, sendo
uma de suas prioridades o investimento em infraelser, em areas como saneamento,
habitacdo, transporte, energia e recursos hidrieoge outros. O PAC é operado com
recursos provenientes do Orcamento Geral da Unl@&GU e pode ou ndo contar com o
aporte de contrapartida proveniente dos estados,eDmunicipios, sob a forma de

complementacao aos subsidios oferecidos pelo pnagra

O Governo Federal, através do Ministério das Ciglalifgponibilizou recursos para o
empreendimento contemplando a infraestrutura urbanaconstrucdo das unidades
residenciais, sob os cuidados da Empresa de Trehants de Porto Alegre S.A —
TRENSURB, motivo pelo qual o programa foi batizadanicipalmente pelo nome PAC-
Metrd. A TRENSURB é uma sociedade de economia misteulada ao Ministério das
Cidades, Governo Federal. A TRENSURB tem por astasia Unido (99,21%), o Estado do
Rio Grande do Sul (0,61%) e o municipio de Porteghfé (0,17%). Foi criada em 1980 e
iniciou sua operacdo comercial em 1985. Coube aNIRRIRB, além do gerenciamento dos
recursos, a contratacdo da empresa construtoraridades e a fiscalizacdo da aplicacao

desses recursos.

O modelo proposto para este empreendimento, PACeMt&tve como critério de
escolha a possibilidade de inclusdo do processeatsentamento de familias em zonas de
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intervencdo publica juntamente com a disponibiiade recursos para o desenvolvimento
local através de verba nacional para desenvolvimmenbano dentro do vasto Programa

Aceleracao e Crescimento.

O projeto de extensdo da linha do metr6 (TRENSURBNtemplou a
disponibilizacao de recursos para a construcaoatet&toes de Interesse Social destinadas a
abrigar as familias desabrigadas por sua implanta@& recursos disponibilizados para a
edificagdo das casas foi de R$ 29.000,00 (Vinteve mil reais) por unidade, equivalentes a
aproximadamente U$ 17.000,00, excetuando-se osscgsim a infraestrutura urbana que

fizeram parte de outro montante do contrato.

O municipio de S&o Leopoldo foi o responsavel meldastramento e sele¢cdo das
familias beneficiadas, a aquisicdo da area, comptcach recursos aportados do Orgcamento
Participativo - OP, a fiscalizacéo técnica da ediféo, o assentamento das familias e seu
acompanhamento através da Secretaria Municipal algtd¢do — SEMHAB e Secretaria
Municipal de Assisténcia, Cidadania e Inclusdo 8ceiSACIS, bem como toda a logistica de
remocado e mudanca da area de intervencdo urbana at&o local de moradia. Coube
também ao municipio a elaboracédo dos projetos geenciamento junto a parte executora

do processo.

A execucdo da obra, contratada pela TRENSURB, faionsorcio Nova Via,
integrado por empresas de engenharia civil daoedpévale dos Sinos. A construtora coube
efetivamente a edificacdo e urbanizacdo da areadamdo cronograma acordado entre as
partes envolvidas. O consorcio Nova Via propdsstesia construtivo adotado, casas pré-
fabricadas e desenvolveu seu detalhamento, segaisdespecificacdes apresentadas pelo
orgao publico municipal competente.

Sob a tutela da Prefeitura Municipal, coube aosh&arios, além da organizacédo e
conquista dos recursos através do OP, a apresentdged documentacdo para seu
cadastramento e selecao pelo érgdo municipal.rrerdk, apds a conclusdo das casas, foram
assinados os contratos de Concessdo de Uso sequeualisto ou comprometimento de
pagamento posterior para os beneficiados. As uegléatam registradas, via de regra, em
nome da beneficiaria mulher do grupo familiar, oedea se compromete a ndo vender, sob
qualguer motivo, a unidade recebida e somente dasexdo hereditaria, estando ciente das
penalidades e perda de direitos. A Figura 8 mostranodelo adotado para esse

empreendimento.
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Figura 8: Casas geminadas/2 pavimentos — conjaititdtional Padre Orestes — S&o Leopoldo

Fonte: Autor

Segundo informacgdes da Secretaria Municipal de thigdo, o modelo se adequou
perfeitamente ao conjunto de obras necessariasapanplantacdo da extensdo da linha de
metrd de superficie existente na regido metropwlitde Porto Alegre, em especial pela
possibilidade de inclusdo e um grande nimero ddifenem pequeno espaco a ser adquirido.

4.1.2.3 Programa MCMV — Conjunto Habitacional GammaArduino Toniolo

O terceiro conjunto habitacional € o Condominio M@0 Arduino Toniolo,
localizado na cidade de Portédo e construido pelgrama Minha Casa Minha Vida - MCMV
e também edificado no ano de 2010.

O Programa MCMV esta incluso no PAC. Os recursos i FAR e é um
programa do Governo Federal em parceria com oglassta municipios, gerido pelo
Ministério das Cidades, conjuntamente com o Ministda Fazenda e operacionalizado pela
CAIXA. O objetivo do programa € a producdo de udéda habitacionais que depois de
concluidas séo vendidas sem arrendamento prévian@iias que possuem renda familiar
mensal entre 0 a 3 Salarios Minimos (Nacionalgwnigs a época de sua contratacao.

A construcdo das unidades habitacionais ocorre r@ir pda contratagao de
empreendimentos em condominio ou em loteamentatitddos de apartamentos ou casas,
limitados em 500 unidades por empreendimento.
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As familias a serem beneficiadas pelo programairsdioadas pelo municipio ou
Governo do Estado/Distrito Federal e a selecdoabzagla pela CAIXA. Os imoveis sédo
adquiridos pelas familias beneficiadas por venda parcelamento.

O governo estadual ou municipal assina um termaddsdo com a CAIXA e a partir
desse momento a CAIXA passa a receber propostasjusicdo de terreno e producédo de
empreendimentos para andlise junto com a docun@ntaecessaria especificada na relacéo
de documentos e formularios juridicos. Apds analseCAIXA contrata a operacao,
acompanha a execuc¢do das obras pela Construtstaatelo-o ao publico alvo do programa.

No que refere ao condominio Gernano Arduino Toni@e responsabilidades
especificas do programa se distribuiram primeirdean Ministério das Cidades que foi o
agente promotor do programa, a quem coube estabealgetrizes, fixar regras e condicdes,
definir a distribuicdo de recursos entre as federst além de acompanhar e avaliar o
desempenho do programa. Conjuntamente com o Migistds Cidades e também como
promotor, o Ministério da Fazenda fixou a remun&ovagla CAIXA, pelas atividades
exercidas no ambito do programa.

A CAIXA, nesse programa, como agente operaciondbizado programa,
responsabilizou-se pela alocacdo dos recursosjichadi dos critérios e expedicdo dos atos
necessarios a operacionalizacdo do mesmo. Contemplassa fungdo a avaliacdo das
propostas técnicas e financeiras, bem como aifis¢élo das etapas de execucéo e a liberacao
dos recursos definidos em cronograma e contrat@ay disponibilizado pelo programa, por
intermédio da CAIXA foi de R$ 45.000,00 (Quarentaciaco mil reais) por unidade,
equivalentes a aproximadamente U$ 26.400,00, ealoslpor unidade que incluiram o custo
com a aquisicdo da area, infraestrutura internaanstrucao das unidades propriamente dita.

O poder publico municipal teve sua participacaatedecida por meio de assinatura
de convénio com a CAIXA, visando assegurar a sdabocacdo nas acdes em prol do
desenvolvimento de fatores facilitadores a impldaagio dos projetos, destacando-se a
indicacdo das areas priorizadas para implantacaguigetos, isengéo de tributos, aporte de
recursos e indicacdo de candidatos para a aquidgsiainidades do empreendimento, que
serdo selecionados pela CAIXA.

A empresa empreendedora do programa, Construtoraliv® Ltda, sediada em
Porto Alegre, coube a apresentacdo de propostxecigio dos projetos aprovados para
aquisicdo de unidades habitacionais na forma destatla pelas normas do programa.
Segundo informacgdes obtidas junto aos técnicosotat@itora Mandinho Ltda o valor médio
final, disponivel para a constru¢cdo da unidadetaaioinal de dois pavimentos foi de R$
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31.200,00 (Trinta e um mil e duzentos reais) edentas a U$ 18.300,00 (Dezoito mil e

trezentos ddlares). Os valores restantes dispa@tids pela CAIXA foram empregados na
aquisicdo da area, execucao de infraestruturanentdo condominio e areas de uso comum
existentes no conjunto habitacional.

Nesse modelo, o beneficiado dessa faixa de finaresigo teve sua moradia
subsidiada pelo governo dentro do intervalo de a086% do valor do imével, sendo que a
divida assumida e proporcinal a sua renda foi spaedete ao valor maximo de R$
13.500,00 (Treze mil e minimo reais) equivalented$a7.920,00 e valor minimo de R$
6.750,00 (Seis mil setecentos e cinquenta reaig)ivalentes a U$ 3.950,00. O tipo de
habitacdo proposto para este modelo foi 0 apredemia Figura 9.

Figura 9: Casas geminadas/2 pavimentos — conjwiiitdtional Germano Arduino Toniolo — Portdo

Fonte: Autor

Aos contemplados, coube somente ap6s a aprovac8eudecadastros a assinatura
de contrato junto a CAIXA onde firmaram compromisk® pagar o valor financiado num
prazo maximo de 10 anos, comprometendo no maxiriodésua renda mensal sendo que o
valor minimo da parcela foi fixado pelo programanocode R$ 50,00 (Cinquenta reais)
equivalentes a aproximadamente U$ 29,00 mensais fatél do prazo contratado. Também
constou na complementacdo do programa a contratl;@essoa juridica a ser selecionada
por meio de credenciamento para elaborar e exegytargrama de trabalho técnico social no
empreendimento contratado apds a ocupacao dasiesida

O programa de producdo da moradia popular, MCMUdpmrcionou e incentivou a
participacdo privada na area de HIS. O programaipeigue empresas do ramo imobiliario e
da construcéo civil participem de forma efetivabenqreviséo de lucro financeiro nessa linha
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de investimentos. A acelera¢do do crescimento mdisponibilizou recursos publicos mais
acessiveis a todos e a iniciativa privada, atrdeésmpresas do ramo, vislumbrou uma faixa
de oportunidade de negécios. Essa oportunidade & demanda crescente de recursos
dispuniveis para as classes mais desfavorecida®aadade brasileira foram os pricipais
motivadores da escolha do modelo para a producahlltacées destinadas a classe de renda

de 0 a 3 salarios minimos nacionais.

4.1.2.4 Programa BNH/COHAB — Conjunto HabitacioG&HAB Duque

O conjunto habitacional COHAB Duque de Caxias, projpnado pelo antigo
Sistema Financeiro da Habitacdo, o extinto Bancaidwal da Habitagdo - BNH, foi
construido na década de 80 pela Companhia Hahi&laitm Estado do Rio Grande do Sul —
COHABI/RS.

Os critérios de producdo da moradia do modelo eest§a foram definidos pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo, vigente a parir década de 60 e que continha
condicionantes socioecondmicos, vinculados a rewoddinaria, bem como atendia
parcialmente a demanda de moradia para program@a®decao de habitacdes populares. Ou
seja, para esse grupo de usuarios interessadoemssen dos programas disponibilizados
pelo Governo Federal a partir dos anos 60 atéab dios anos 80.

A Figura 10 mostra 0 modelo de habitacdo proposlm programa COHAB
Duque/BNH.

Figura 10: Casa popular 3 dormitérios — COHAB Dugt&éo Leopoldo

Fonte: Autor
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O governo estadual através da COHAB/RS adotouresselo para a implantagédo
de conjuntos populares no estado, com a tutela ABKAC que sucedeu o BNH. A
COHAB/RS proprietaria de uma area urbana de 642000#42 na periferia da cidade de S&o
Leopoldo foi responsavel por todo o processo delamacdo do programa, desde seu
planejamento, elaboracdo de projetos, contratag@vnghresa construtora, acompanhamento e
fiscalizacdo das obras e venda das unidades ad@siassuinais, mediante contrato de

financiamento junto ao BNH.

A Prefeitura Municipal coube somente a tarefa demgm@nhamento, analise e
aprovacgao dos projetos e posteriormente a emiss&ada de Habite-se, expedida em 29 de
maio de 1986, considerando habitavel o conjuntoocom todo.

O candidato a aquisicdo da casa propria submetewastastro sécio-financeiro a
instituicdo financeira, que por sua vez, financiaucompra da unidade habitacional.
Instituicdo financeira e candidato firmam compraujsassumindo o adquirente a condi¢ao
de pagar por esses recursos, parcelas mensaiessisas por um periodo de até 25 anos nos
moldes do sistema financeiro vigente a época, comgiendo o maximo de 1/3 de usa renda
familiar comprovada. O valor de aquisicdo das wedahabitacionais desse conjunto, em
moeda atual foi de (em 30/06/89) foi de NCz$ 6.369Seis mil quinhentos e sessenta e
nove cruzados novos) ou o equivalente a 31,24 GldBsio HI&

4.1.3 Caracterizacao dos Conjuntos Habitacionais Exninados

O passo seguinte foi o de caracterizagdo fisicaipelogica dos conjuntos
habitacionais escolhidos de modo a se obter dados pomparacdo futura, interna e

externamente a cada conjunto.

Nesse momento, os trabalhos ainda realizados &wina de dados levantados junto
aos Orgdos competentes, foram a descricdo dasterésticas previstas em projetos e
memoriais disponibilizados pelos autores e gestores

Os 4 conjuntos habitacionais estéo localizados idades do estado do Rio Grande

do Sul que pertencem a Regido Metropolitana deoPPdeigre, com mostra a Figura 11.

2 Valores obtidos no site do Sindicato da Industid@aConstrucéo Civil do estado do Rio Grande do-Sul
SINDUSCON/RS - www.sindusco-rs.com.br e Conselhgi®tal de Engenharia Arquitetura e Agronomia do
estado do Rio Grande do Sul — CREA/RS — www.crgagsom.br.
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Portdo - R

Figura 11: Localizacdo dos Conjuntos Habitacionaisegido do Vale do Sinos
Fonte: Google Earth (2011)

4.1.3.1 Descrigdo Fisica e Tipoldgica — Conjuntbitda&ional Tancredo Neves

O conjunto habitacional Tancredo Neves, pertencanterograma Producéo Social
da Habitacdo (PSH), localizado no bairro ArroioMianteiga — na Zona Oeste do municipio
de Sao Leopoldo. Est4 localizado a 6 km do cerdroidade e 700 metros da Av. Henrique
Bier, via municipal de escoamento mais préxima atledmento, dispbe de infraestrutura
urbana como arruamento de acesso asfaltado, abzestéc de dgua canalizada, rede pluvial
publica, fornecimento de rede de energia elétrida telefonia e também de servigos urbanos
como transporte coletivo e correio além de proxadel com equipamentos publicos como

pracas e escola. Servico publico como posto deesasid localizado em regido proxima ao
loteamento.

A Figura 12 mostra uma vista aera da area do ctmjuabitacional Tancredo Neves
€ seu entorno.
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a:Google

Datas das imagens: 28 de Nov de 2009- 2'de Ab 58 6 : elev 19m Altitude do ponte de visao  1.74 km

Figura 12: Vista aérea do conjunto habitacionalcfesio Neves e entorno — Sdo Leopoldo
Fonte: Google Earth (2011)

A éarea de implantacdo do conjunto habitacional r@atarizada com zona alta da
regido e com terrenos em encostas com declives EVevemente acentuados, com relacéao
ao entorno imediato. As construcdes foram execatadare areas escavadas e ou aterradas e
com cotas de nivel ajustados para sua implantagéo.

O conjunto habitacional faz parte de um projet@paassentar a populacéo de baixa
renda do municipio que vive em regides de risaeramplantado varias fases distintas e com
caracteristicas também distintas. Em uma das etigsse processo foram reassentadas 68
familias removidas do atual Parque Imperatriz, lipado no centro da cidade e em area
alagadica e reserva de cheias pluviais. O conjhatmtacional conta com uma ETE que
recebe todo o esgoto cloacal e pluvial e despejad®publica. O grupo de habitacBes a ser
discutida neste trabalho contempla 68 casas cédasrem dois momentos, sendo 37 casas
consideradas com acabamento completo e outrassd% sam acabamento. Deste universo de
68 unidades foi tirada a amostra de 15 unidadedos@ricompletas” e 7 “sem acabamento”.
As unidades tém area construida de 36,24m2 em ptéd@s com somente um pavimento e
dispondo sala, cozinha, banheiro, dois dormitéeogspaco externo para o tanque. As
unidades foram construidas em lotes separadosseananaioria absoluta em unidades ndo
geminadas com excegao de 5 unidades que tiverandarsaas divisas unificadas a outras
unidades a serem construidas em fases posteriores.
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O processo de construgdo do conjunto habitacioridl086 artesanal e conta com
sistemas rudimentares de constru¢cdo, como desori@uadro 13.

Item Sistema Tipo/Materiais Observacfes gerais
1 | Fundacdes ;’ree?;a Grés/argamassa-cimento eSapata corrida
2 | Impermeabiliza¢des Hidroasfalto, 4 deméos Vigbaldrame
3| Estruturas Concreto amatragio fundidas no loca
4 | Painéis de vedagdo Bloco ceramico de 6 furos rfave de cutelo
5 | Painéis divisorios Bloco ceramico 6 furos Alveaale cutelo
6 | Contra-pisos Cimento desempenado Alisado manudéme
7 | Soleiras Cimento e areia Portas externas
8 | Peitoris Cimento e Areia Janelas
9 | Escada ;’ree?;a Grés/argamassa -cimento €\ cesso externo
10 | Instala¢Bes sanitarias PVC rigido colado Fosiaaecoletivos
11 | Instala¢Bes hidraulicas PVC rigido colado Atyiza

Mangueiras corrugadas, fios cob

: Lo Entrada mono-fasica.
anti-chama, espelhos plasticos

12 | Instalacdes elétricas

13 | Instala¢Bes de gas Botijdes 13 Kg Individuais

14 | Loucas Bamq sanitaria c/caixa plastlg:a,. Popular
lavatorio c/coluna, tanque plastico.

15 | Metais Registros e torneiras plasticas Popular

16 | Revestimentos externos Chapisco e argamassa ardsa | Desempenado e feltrado

17 | Revestimentos interno§  Chapisco e argamassa maiss | Desempenado e feltrado

Revestimentos zonas Sobre a pia de cozinha e no

18 Uumidas Ceramico box a 1/2 parede.

19 | Esquadrias Externas Portas e janelas de ferro Janelas de correr, veneziang.
Portas em chapa lambri.

20 | Esquadrias Internas Porta e marco de madeira i-dams6 no banheiro

21 | Ferragens Ferro Cromadas

22 | Pisos Cimento alisado e cerdmico Sala e_dormltono_s, cozinha, g
banheiro respectivamente

23 | Forros Concreto aparente e PVC Lajg de entre-ms_os €
pavimento superior

24 | Coberturas Estrutura de madeira e telhas de Madeira natural imunizada

fibra - 5mm
25 | Pinturas Sem pintura

Quadro 13: Sistema construtivo—Conjunto habitadidaacredo Neves — Casa “Completa”

Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados éatas pela Prefeitura Municipal de Sao Leopoldd. (20
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As unidades construidas sem acabamento apresentdados descritos no Quadro

e

14.
Item Sistema Tipo/Materiais Observacdes gerais
1 | Fundacdes Redra Grés com argamassa de Sapata corrida
cimento e areia
2 | Impermeabilizagbes Hidroasfalto, 4 deméos Vigbaldrame
Viga de baldrame e cinta de
3 | Estruturas Concreto amarragao com 12 x 15 cm
fundidas no local
4 | Painéis de vedacgao Bloco ceramico de 6 furos rianie de cutelo
5 | Painéis divisorios Bloco ceramico 6 furos Alveaae cutelo
6 | Contra-pisos Cimento desempenado Alisado manuééme
7 | Soleiras Cimento e areia Portas externas
8 | Peitoris Cimento e Areia Janelas
9 | Escada P_edra Grés com argamassa de Acesso externo
cimento e areia
10 | Instala¢Bes sanitarias PVC rigido colado Fogimaecoletivos
11 | Instalac¢des hidraulicas| PVC rigido colado Atyiza
12 | InstalagBes elétricas Ma_nguelras corrugadas,,flo_s CObrEntrada mono-fasica.
anti-chama, espelhos plasticos
13 | Instala¢Bes de gas Botijdes 13 Kg Individuais
Bacia sanitéria c/caixa plastica,
14 | Loucas o .. | Popular
lavatorio c/coluna, tanque plastico.
15 | Metais Registros e torneiras plasticas Popular
16 | Revestimentos externosc.haIOISCO € argamassa massa u 1IS(‘gfsempenado e feltrado
cimento, cal e areia
17 | Revestimentos internos  Sem revestimento Serstimento
18 Reyestlmentos Z0Nnas | ceramico Somente no box a 1/2 pare
Umidas
Janelas de correr com
19 | Esquadrias Externas Portas e janelas de ferro veneziana. Portas em chapg
lambri.
20 | Esquadrias Internas Porta e marco de madeira Sem|-qca, somente no
banheiro
21 | Ferragens Cromadas Popular
22 | Pisos Cimento alisado e ceramico Sala e_dormltono_s, cozinha,
banheiro respectivamente
23 | Forros Sem forro
24 | Coberturas madeira e telhas de fibra - 5mm Madhaitural imunizada
25 | Pinturas Sem pintura

Quadro 14: Sistema Construtivo—Conjunto Hab. Talwideves — Casa “S/Acabamento”

Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados étfoe pela Prefeitura Municipal de S&o Leopoldd @0
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As casas “Completas” e “Sem Acabamento” estaarddss na Figura 13

Figura 13: Casa “Completa” e “S/Acabamento” — CatguHabitacional Tancredo Neves

Fonte: Autor

A planta baixa proposta para este tipo de habitggimular estd apresentada na
Figura 14. Os ambientes com medidas definidas gtareder esse grupo de familias e dentro
dos condicionantes apresentados para esse modghogeama habitacional estdo assim

distribuidos.
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Figura 14: Planta Baixa — Casa conjunto habitatidbaacredo Neves — 36,24m?2

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Leopoldo (2010)
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As unidades residenciais selecionadas para a arsds constituidas de ambientes

internos e externos conforme descrito no Quadro 15.

v

Item Peca Dimensbes Area Equipamentos
1 | Terreno 8,00 x 20,00m| 160,00m? Casa térrea
2| Estar 333x358m | 1020m |0 e, mestA cadera
3 Banheiro 1,45x 1,54m 2,23m? Bacia sanitaria,ttai@e Box
4 | Cozinha 1,65 x 2,53m 4,13m? Fogéo, pia e geladeir
5 | Area de servico (externa) 0,92 x 2,04m 1,87m? gUiarexterno
6 | Dormitério Casal 2,53 x 2,90m 7,34m2 Cama ca&salesinhas e armario
7 | Dormitério Solteiro 2,50 x 2,90m 7,25m? 2 camaitesro, mesinha e armario
8 | Outros - 123,76,m? Jardim frontal, lateral ediom

Quadro 15: Dados da Unidade — Conjunto habitacibaatredo Neves — Casa — 36,24m?

Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados éatas pela Prefeitura Municipal de Sdo Leopoldd @0

4.1.3.2 Descrigdo Fisica e Tipolégica — Conjuntbité&ional Padre Orestes

O projeto de conjunto habitacional Padre Orestestepcente ao PAC/Metr6 —

Programa de Aceleracéo do Crescimento, localizadmairro Santos Dumont, na Zona Norte

da cidade de S&o Leopoldo, proximo a av. Mauédloidvmetrd metropolitano de superficie —

TRENSRB), que liga Novo Hamburgo a Porto Alegrd-igura 15 mostra uma vista aérea da

area de implantagéo do loteamento Padre Oresies e@® seu entorno.

Dat; e'Abr de 2010,

51°0]

Alt

Figura 15: Vista Aérea — Conjunto habitacional Radrestes e entorno — Sdo Leopoldo

Fonte: Google Earth (2011)
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A area destinada a implantacdo do conjunto habitatiesta distante 3,5km do
centro da cidade e aproximadamente 1.300m da Bsthgferdade” da TRENSURB, quase
na divisa com o municipio de Novo Hamburgo. Dispfie infraestrutura urbana como
arruamento asfaltado para o acesso ao conjuntotabmimal, abastecimento de agua
canalizada, rede de esgoto cloacal e pluvial, tonmento de energia elétrica e de telefonia e
também conta com servigos urbanos como transpolg&vo rodoviario e férreo, bem como
correio além de ter em seu entorno equipamentoficpgbcomo pracas, escola, centro
comunitario e posto de saude.

A éarea de implantacdo do conjunto habitacional sgm& superficie praticamente
plana, porém com leve desnivel relacionado ao starmm imediato, apesar do aterramento
feito em toda sua extensdo. Tal cota de nivel pmchsionar alagamento em caso de
dificuldades de drenagem ou chuvas rapidas e vaasid aterramento executado na area
foi de aproximadamente 1,00m, com o intuito delifacio escoamento das aguas e para
ajuste de cotas de nivel para implantacdo das desda

O projeto completo deste conjunto habitacional emmia um universo de 422
unidades habitacionais. Porém, o grupo de uniddidg®niveis para a andlise, na época da
pesquisa, soma 96 casas, destinadas a uma poputegimvida de parte da éarea
correspondente a linha da via do TRENSURB. O loedamcompleto conta com estacao de
tratamento de esgoto - ETE que recebe todo o estp@oal e pluvial e o bombeia para a rede
publica. O conjunto de 96 unidades habitacionams aproximadamente 42,00m2 em média,
sendo 76 unidades com dois pavimentos contendp gaaha, banheiro e area de servico
externa, no pavimento térreo e dois dormitdrios pewimento superior e area de
ajardinamento frontal e patio privado aos fundosisn20 unidades para idosos e portadores
de necessidades especiais, onde foram construadas terreas, com sala, cozinha, area de
servico externa, banheiro e dois dormitorio.

O processo de construcdo do conjunto habitaciormbticamente pré-fabricado e
conta com sistemas montagem de painéis pré-moldimasncreto e arremates executados
manualmentén lococomo mostra a Figura 16.

j g
restes

Fonte: Autor
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Os dados referentes ao sistema construtivo e sarasteristicas constantes em

projeto para o conjunto habitacional Padre Orest&®0 descritos no Quadro 16.

ltem Sistema Tipo/Materiais Observacdes gerais
1 Fundacbes Estacas de concreto Micro-estacas 250mm
2 Impermeabilizagbes Hidroasfalto Baldrame e baxhbao
Painéis de concreto pré-
3 Estruturas Concreto moldados
4 Painéis de vedacao Concreto Painéis de concreto pre-
moldados
5 Painéis divisorios Concreto Painéis de concreto pre-
moldados
6 Contra-pisos Concreto Placas de concreto pre-
moldadas
7 Soleiras Concreto (placa de piso) Portas externas
8 Peitoris Concreto Pré-moldado (painel).
9 Escada Concreto Pré-moldada com corriméo de
ferro
10 InstalacBes sanitarias PVC rigido colado Fogieecoletivos
11 Instalagdes hidraulicas PVC rigido colado Afyiza
12 Instalacdes elétricas Mangueiras corruggdgs, flosEmbutidos nos painéis
cobre, espelhos plasticos
13 Instalacdes de gas N&o proposto no programa
Bacia sanitaria /caixa
14 Loucas plastica, lavatorio, tanque dePopular
cimento.
15 Metais Registros e torneiras plastic@spular
16 Revestimentos externos Textura corrugada Passario de pintura
17 Revestimentos internos Textura corrugada Passealo de pintura
18 Revestimentos zonas Umidas Ceramico Sobre a pia de cozinha e tanqpe,
no box a 1/2 parede
Janelas de correr, com
19 Esquadrias Externas Portas e Janelas de ferrg veneziana e portas de chapa
lambri de ferro
20 Esquadrias Internas Porta de ferro em chapa Em todos os ambientes
dobrada
21 Ferragens Metdlicas Cromadas
Sala, cozinha e dormitorios,
22 Pisos Concreto aparente e ceramimmnheiro e area de servico
respectivamente
23 Forros Concreto aparente e PVC ls‘SJ; de entre-pisos e pavimeno
24 Coberturas Madeira e telhas de fibra Madeirgabru
Textura exterior e interior.
25 Pinturas Fundo e esmalte sintético - | Seladas interna e externamente

esquadrias

Quadro 16: Sistema construtivo — Conjunto habitzli®adre Orestes
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados éatas pela Prefeitura Municipal de Sao Leopoldd (20
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A Figura 17 mostra a casa de 2 pavimentos do ctmhabitacional Padre Orestes.

Figura 17: Casa de 2 pavimentos — Conjunto habitatiPadre Orestes

Fonte: Autor

A planta baixa proposta neste conjunto habitaciopata habitacbes com 2

pavimentos, apresenta ambientes sua distribuig&o coostra a Figura 18.
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Figura 18: Planta baixa casa 2 pavimentos — Camjdabitacional Padre Orestes — 42,80m?

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Leopoldo (2010)

As unidades residenciais de dois pavimentos dispdemsala, cozinha, banheiro,

area de servico, dormitorio de casal e dormitéeigalteiro conforme descrito no Quadro 17.
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Item Peca Dimensdes Area Equipamentos
1 Terreno 3,5 x 23,00m 80,50m? Casa de dois
pavimentos

Sofé 2 lugares, 1

Estar, jantar e poltrona, 1 mesinha

2 circulagéo vertical | 3,33 x 3,80m 12,65m?2 -
(escada) auxiliar, estante, mesa
pequena c/ 4 cadeiras
3 Banheiro 1,60, x 1,77m 2,83m2 BaC|a, s_.anltarla,
lavatorio e box
4 Cozinha 1,65x1,77m 2,92m2 Fogao, pia e geladejr
5 Area de servico 0.80 x 0.80m 0 64m2 Tangue externo
externa ' ' ’ descoberto
6 Dormitorio Casal | 2,55 x 3,33m 8,49m? Cama’cgsal, 2 mesinhas
e armario
7 Dormitorio 2 40 x 3.33m 8.00m2 2 camas solteiro,
Solteiro ' ' ' mesinha e armario
8 Outros ) 60.02m? Recuo de jardim e patip

nos fundos

Quadro 17: Dados da Unidade — Conjunto habitaciBadre Orestes — Casa 2 Pav. — 42,80m?

Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados éatas pela Prefeitura Municipal de Sao Leopoldd @20

As unidades térreas construidas para idosos e PiNEStém as mesmas

caracteristicas construtivas das unidades de eanos.

A Figura 19 mostra a casa térrea do conjunto habital Padre Orestes.

Figura 19: Casa térrea — ldosos/PNEs — Conjuntdt&tabnal Padre Orestes

Fonte: Autor
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A planta baixa proposta para esse conjunto habitati para habitacbes térreas,

apresenta 0s ambientes e respectivas areas disasheomo mostra a Figura 20.
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Figura 20: Planta baixa casa térrea — Conjuntotiieibnal Padre Orestes — 42,00m?

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Leopoldo (2010)

As unidades residenciais térreas dispdem de sa@ha/area de servico, banheiro,

dormitério de casal e dormitério de solteiro, d#asmo Quadro 18.

Item Peca Dimensdes Area Equipamentos
1 Terreno 7,00 x 23,00m 161,00m? Casa térrea
Sofa 2 lugares, 1
Estar, Jantar e 2,45 x 4,15m + poltrona, 1 mesinha
2 : ~ : " 11,32m2 -
circulacéao Circulacao auxiliar, estante, mesa
pequena c/2 cadeiras
3 Banheiro 1,70 x 2,55m 4,33m?2 BaC|a,s§1n|tar|a, |
Lavatorio e box especigis
4 C02|_nha e area de 1,80 x 2.65m 4.77m? Fogao, pia, geladeira e
servico tanque
5 Dormitério Casal 3,05 x 3,25m 9,91m? Cama,c_asal, 2 mesinhags
e armario
6 Dormitorio Solteiro| 2,08x 3,65m 7,59m? 2 camas SOIteW?’.
mesinha e armario
7 Rampa de acesso 1,55 x 2,55m 3,95m? Rampa delaldade
8 Outros i 108,75m? Recuo de jardim e patig
nos fundos

Quadro 18: Dados da Unidade — Padre Orestes -Teaigza — Idosos e PNEs — 42,00m?
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados éifoe pela Prefeitura Municipal de S&o Leopoldd @0
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4.1.3.3 Descrigéo fisica e tipologica — Conjuntbiteional Germano Arduino Toniolo

O conjunto habitacional Germano Ardoino Tonioloppmrcionado pelo programa
Minha Casa Minha Vida, escolhido para fazer pagtgtalpesquisa por ser proximo da cidade
de Sao Leopoldo que ndo apresentava, ha épocapassiiisa, nenhum conjunto habitacional
do programa. O conjunto habitacional esta locatzadRkua Morretinhos, s/n°® - Quadra 168
da planta geral do municipio de Portdo, integraat@éegido metropolitana de Porto Alegre,
distante 45 km desta, no estado do Rio Grande dd&tante a 2,5 km do centro da cidade e
600 m da via estadual RS 240, dispde de infraes&rutrbana como arruamento de acesso
asfaltado, abastecimento de agua canalizada, tedialppublica, fornecimento de rede de
energia elétrica e de telefonia e também de sexvigbanos como transporte coletivo e
correio, além de proximidade com equipamentos pablcomo pracas e escola.

A vista aérea apresentada pela Figura 21 mostreatidacéo da area do Condominio
Germano Arduino Toniolo.

Altitude do pont

Figura 21: Vista Aérea — Area do conjunto habitaaldGermano Arduino Toniolo e entorno
Fonte: Google Earth (2011)

A area de implantagdo do conjunto habitacionalssr&a declividade negativa com
cota de nivel abaixo da rua de acesso (aproximattani: m) ecom probabilidade de

alagamento em caso de dificuldades de drenagemhovas rapidas e volumosas. As
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construcdes foram executadas sobre area aternadxi(@adamente 1,0m em média) e com
cotas de nivel ajustadas para sua implantagéo.

O conjunto habitacional é cercado por intermédiatede e pilares de concreto e
conta internamente com espacos coletivos como @Salomunitarios, 2 Churrasqueiras
cobertas, Guarita e Playground, além de uma ETEepsbe todo o esgoto cloacal e pluvial e
0 bombeia para a rede publica. O conjunto é comdtitde 192 unidades habitacionais com
aproximadamente 45 m2 em média, sendo 182 unidadesliois pavimentos compreendendo
sala, cozinha, banheiro e area de servico extavngavwimento térreo, dois dormitérios no
pavimento superior e area de ajardinamento fro@aempletam as 192 unidades com 10
unidades para portadores de necessidades especides,foram construidas casas térreas,
com sala, cozinha, area de servico externa, banbeadois dormitérios. Em funcdo do prazo
de entrega das unidades se estenderem além ddgedoavaliacdo deste trabalho, foram
selecionadas para o universo do estudo 90 unidadgzrimeiras a serem entregues), sendo
gue, 4 dessas, unidades térreas e as demais deaddisentos, localizadas no centro do
condominio, pois as demais unidades do conjunt@mseentregues apds o periodo de

pesquisa.

O processo de construgdo do conjunto residencis¢énéiartesanal e conta com
sistemas pré-moldados e outros executados manualnmeoco, conforme ilustrado na
Figura 22.

Figura 22: Construcao pré-moldada e artesanal -d@uoimio Germano Arduino Toniolo

Fonte: Autor
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Os materiais utilizados para a edificagdo dessguetin residencial e respectivos

sistemas construtivos estdo descritos e detalhazi@iadro 19.

Item Sistema Tipo/Materiais Observacdes gerais
1 | Fundacgbes Estacas de concreto Pré-moldado
N Hidroasfalto, cimento cristalizante % .
2 | Impermeabilizacdes " . . aldrame, box e contrapiso
aditivo para o piso térreo
Viga de baldrame, cintas de
3 | Estruturas Concreto amarracgao e laje de entrepiso
fundidas no local
4 | Painéis de vedacao Bloco ceramico Alvenariaiestl
5 | Painéis divisérios Bloco cerédmico Alvenaria @stral
6 | Contra-pisos Cimento alisado Alisado mecanicaenent
7 | Soleiras Ardésia Portas externas
8 | Peitoris Concreto Pré-moldado "in loco"
9 | Escada Metélica Caracol
10 | Instalagbes sanitérias PVC rigido - Classe 20 ngado are de Interna por caixas
de inspecéo e a partir dai a ETE
11 | Instalagbes hidraulicas PVC rigido - Classe 15 Embutido nas alvenarias
~ - Mangueiras corrugadas, fios cobr¢ Mangueiras embutidas em laje e
12 | Instalacdes elétricas . o .
anti-chama, espelhos plasticos | alvenarias
13 | Instalacdes de gas Tubulacéo de cobre Botij@mrex
14 | Loucas Bamq sanitaria clcaixa sobrepor, Esmaltadas e tanque Concreto
lavatorio c/coluna e tanque
15 | Metais Registros e torneiras Cromadas
. Chapisco e argamassa massa Uni
16 | Revestimentos externos cimento, cal e areia cBesempenado e feltrado
17 | Revestimentos internos C_haplsco € argamassa massa unl(:Besempenado e feltrado
cimento, cal e areia
Revestimentos zonas AL Sobre a pia de cozinha e tanqye,
18 | . . Ceramico :
Umidas no box e a 1/2 parede banheirg
19 | Esquadrias Externas Janelas e portas de ferro S_em venezianas, de corver,
vidros 3mm liso e pontilhados
20 | Esquadrias Internas Portas e marcos de ferro paQisa de abrir
21 | Ferragens Metalica Cromado
Sala e dormitérios, cozinha,
22 | Pisos Cimento alisado e ceramico banheiro e area de servigco
respectivamente
23 | Forros Concreto aparente e PVC Laje_ de entre—pls_o S aparente e
pavimento superior forro lambr
24 | Coberturas Estrutura de madeira e telhas de Madeira imunizada
barro
Acrilica para exterior e areas
25 | Pinturas Uumidas. PVA interna e esmalte par8eladas interna e externamentg

esquadrias

Quadro 19: Sistema Construtivo — Condominio Germfsnd@ino Toniolo — Casa Térrea e 2 Pav.
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fmdus pela Construtora Mandinho Ltda.
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As unidades residenciais de dois pavimentos dountmjhabitacional Condominio
Germano Arduino Toniolo estéo ilustradas na Fi@&a

Figura 23: Casas de 2 pavimentos — Condominio GerrAadoino Toniolo
Fonte: Autor

A planta baixa proposta para o conjunto habita¢i@emdominio Germano Ardoino
Toniolo, para as habitac6es de dois pavimentosaptan os ambientes e respectivas areas
distribuidos como mostram as Figura 24.
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As unidades residenciais de dois pavimentos dispdemsala, cozinha, banheiro,

area de servico externa, dormitério de casal e idarim de solteiro, conforme descrito no

-

NS

Quadro 20.
Item Peca Dimensdes Area Equipamentos
1 Terreno 3,15 x 18,00m 56,70m? Casa de dois
pavimentos
. Sofa 2 lugares, 2
Estar, jantar e '
2 circulagao vertical| 3,01 x 4,01lm 12,07m2 poltronas, 2 mesas
(escada) auxiliares, estante, me
e 4 cadeiras
3 Banheiro 1,24 x 2,21m 2,53m? Bacia sanitaria,
lavatorio e box
4 Cozinha 1,68 x 2,30m 4,13m? Fogao, pia e gelade
5 2;?;:: Servico 1,48 x 1,73m 2,56m2 Tanque, botijao de g
6 Dormitério Casal | 2,52 x 3,01m 7,58m?2 Cama/cgsal, 2 mesinhas
e armario
7 Dormitorio 2.21 x 3,01m 6,65m2 2 camas soltelrg,_
Solteiro mesinha e armario
8 outros i 33 39?2 Recuo jardim e patio

nos fundos

Quadro 20: Dados da unidade —Condominio Germanoi#adl oniolo — Casa 2 Pavimentos—44,79m?

Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fmdus pela Construtora Mandinho Ltda.

A unidade residencial térrea do conjunto habitai@ondominio Germano Arduino

Toniolo, proposta para idosos e PNEs esta ilussradd-igura 25.

Figura 25: Casa térrea — ldosos e PNEs — Condoi@i@imano Ardoino Toniolo

Fonte: Autor
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Conforme ilustrado na Figura 26, a planta baixawtadades térreas propostas para
idosos e PNEs no conjunto habitacional Condominen@no Ardoino Toniolo tem a
seguinte configuracao.
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Figura 26: Planta baixa casa térrea — Condominion@®o Arduino Toniolo — 45,57m?
Fonte: Construtora Mandinho Ltda.

O Quadro 21 detalha medidas, areas e equipamemtasidbde residencial térrea do
conjunto habitacional Condominio Germano Arduinoidto.

Item Peca Dimensdes Area Equipamentos

1 Terreno 6,44 x 18,00m 115,92m?2 Casa térrea

Sofa 2 lugares, 2

Estar, Jantar e poltronas, 2 mesas

2 . ~ 3,06 x 3,56m 12,46m?2 -
circulacéo auxiliares, estante, mesg
e 4 cadeiras
3 Banheiro 1,66 x 2,61m 4,33m?2 Bacia sanitaria,

Lavatério e box especigis

4 Cozinha 1,68 x 2,75m 4,62m?2 Fogao, pia e geladei

Tanque, Maquina de

5 Area de servico 1,48 x 1,73m 2,56m?2 L al
lavar e 2 botijoes de gas

6 Dormitério Casal 3,01 x 3,01lm 8,02m? Cama}casal, 2 mesinhagp
e armario

7 Dormitério Solteiro| 2,54 x 3,21m 7,55m2 2 camas solte|r9,_
mesinha e armario

8 Outros i 632212 Recuo de jardim e patig

nos fundos

Quadro 21: Dados da unidade — Germano Ardoino Tori€asa térrea — ldosos/PNEs - 45,57m?
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fddus pela Construtora Mandinho Ltda.
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4.1.3.4 Descrigéo Fisica e Tipolégica — Conjuntbitéeional COHAB Duque

O conjunto habitacional COHAB Duque, construidoapé@bmpanhia de Habitacao
do Estado do Rio Grande do Sul - COHAB-RS, na d&dad80, proporcionado pelo Sistema
Financeiro Habitacional do extinto Banco NaciorelHhbitagdo - BNH. Localizado na Zona
Sul do municipio de S&o Leopoldo, RS. Municipicegnante da regido metropolitana de
Porto Alegre, distante 32 km da capital do estanl®id Grande do Sul. Esta localizado a 3,5
Km do centro da cidade e distante aproximadamert@0fin da estacdo “Unisinos” do
TRESURB. Disp0e de infraestrutura urbana como aremto asfaltado, abastecimento de
agua canalizada, rede pluvial publica, fornecimem¢oenergia elétrica e de telefonia e
também de servicos urbanos como transporte colebdoviario e metrd, bem como conta
com correio, além de equipamentos publicos comgagraescola e posto de salde. Hoje o
loteamento tem dimensdes e caracteristicas de o Ha cidade grande, com vida prépria e
disponibilidade de servigos para seus moradoreSigAra 27 mostra a regido do conjunto
habitacional COHAB Duque e seu entorno.

Data das imagens: 2 de Abrde 2010

Figura 27: Imagem Aérea do conjunto habitacionaH88 Duque e seu entorno
Fonte: Google Earth (2011)

A é&rea de implantacdo do conjunto habitacional ebdoro como um todo é

caracterizada com zona alta da regido e com teyrplamos e em encostas com declives
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leves, com relagdo ao entorno imediato. As condésicforam executadas sobre areas
terraplanadas e ou aterradas para ajuste de pamisua implantacgéao.

O conjunto habitacional COHAB Duque de Caxias, @xmlchamado de COHAB
Duque, compreendendo inicialmente um universo @euidades, faz parte do bairro Duque
de Caxias, foi se desenvolvendo ao longo dos amosta hoje com mais de 4.000 unidades
habitacionai$ Foi identificada uma parte desse bairro ondemaégupoucas unidades ainda
apresentam caracteristicas originais da épocaalarglantacdo. De um universo original de
aproximadamente de 603 unidades habitacionaisjidas em 415 unidades com 32 m2 e 118
unidades com 42 m?, concebidas pelo Sistema Fimarde Habitacdo — BNH, menos de 10
unidades apresentam alguma caracteristica origaabnstrugdo, como mostra a Figura 28,
sendo que esse passou a Ser O universo a serdsstudasmo que somente para fins

comparativos.

Figura 28: Modelo de casa conjunto habitacional @BHuque (fotografada em 2010)

Fonte: Autor

As unidades foram construidas em lotes separadfsstadas das divisas de terreno.

Os lotes desse conjunto tém uma area média de 250 m

O processo de construcdo do modelo original degsarhento foi completamente

artesanal, considerado de padréo baixo para a,&amtdarme descrito no Quadro 22.

% As informacdes sobre o processo de implantacamodjunto habitacional COHAB Duque foram obtidas em
entrevista com o diretor de Urbanismo da Prefeitdimicipal de S&do Leopoldo, Sr. Angelo Schmidt,spoi
existem poucos documentos disponiveis deste pmeesalcance do pesquisador.
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vJ

ltem Sistema Tipo/Materiais Observacdes gerais
1 Fundacbes P_edra Gres com argamassa de Sapata corrida
cimento e areia
2 Impermeabilizacbes Asfalto derretido Viga de baiae
Viga de baldrame e
3 Estruturas Concreto cinta de amarracéo
fundidas no local
4 Painéis de vedacéo Bloco ceramico de 6 furos nalia deitado
5 Painéis divisérios Bloco ceramico 6 furos Alveéaale cutelo
6 Contra-pisos Cimento sobre leito de brita Desragen
7 Soleiras Granitina Portas externas
8 Peitoris Arrematados com cimento e Ar¢ia Janelas
9 Escada Pedra Gres reve_st|da com Acesso externo
argamassa de cimento e areia
10 Instalacbes sanitarias Manilhas de grés. Fosgaielouro loca
11 Instalac®es hidraulicas Tubos e conexdes de ferr Agua fria
12 Instalacdes elétricas Eletrodutos,dg ferro nas Ioare‘jeslfntrada mono-fasica.
espelhos plasticos
13 InstalagBes de gas Botijoes 13 Kg Individuais
14 Lougas BaC|a, sanitaria c/caixa embutida Esmaltadas e Concret®
lavatério c/coluna, tanque
15 Metais Registros e torneiras cromadas Popular
16 Revestimentos externos C_haplsco € argamassa massa u 1|5("5}sempenado e feltradlo
cimento, cal e areia
17 Revestimentos internos C_haplsco € argamassa massa u 1|5('Eelsempenado e feltradlo
cimento, cal e areia
Até o teto no banheiro e
18 Revestimentos zonas Umid&3eramico na parede hidraulica da
pia da cozinha
Janelas guilhotina com
19 Esquadrias Externas Portas e janelas de madeira veneziana, vidros 3mr
liso e pontilhado. Portas
de madeira macica.
20 Esquadrias Internas Porta e marco de madeira Sem_|-oca em todaos o
ambientes
21 Ferragens Cromadas Popular
22 Pisos Taco de madeira e cerdmico Sala e_dormﬂonos,
banheiro e cozinha
23 Forros Lambri de madeira Macho/fémea
Estrutura de madeira e telhas dg Madeira natural
24 Coberturas ! . . i
fibrocimento - 5mm imunizada
25 Pinturas A base de Cal e dleo Nas paredes e abertujas

respectivamente

Quadro 22: Sistema construtivo — Conjunto habitali€ OHAB Duque
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados ditas pela Prefeitura Municipal de S&o Leopoldd (20
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A Figura 29 mostra a planta baixa das unidadesnaigycom dois dormitérios.
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Figura 29: Planta baixa casa 2 dormitorios — Cdnjtmabitacional COHAB Duque — 32,00m?
Fonte: Cadastro Municipal de Sdo Leopoldo(2010)

A unidade residencial de 2 dormitérios selecionpdia a analise € constituida de
ambientes internos e externos, conforme descritQuaaro 23.

Item Peca Dimensdes Area Equipamentos
1 |Terreno 12,50 x 20,00m| 250,002 Casa térrea
> | Estar 3.40 x 2,80m 9.52m? Sofa 2 lugares, mesa auxiliar, estante,
mesa e 3 cadeiras
3 Banheiro 1,65 x 1,20m 1,98m? Bacia sanitariattano e box
4 gozmha e Area de 1,65 x 2,05m 3,38m? Fogéo, pia e geladeira / tanque
ervico

5 Dormitério Casal 2,60 x 2,45m 6,37m? Cama casalesinhas e armario
Dormitério Solteiro 2,45 x 1,85m 4,53m?2 1 camkesim, mesinha e armario
Outros - 218,00mz2| Jardim frontal, lateral e fomd

Quadro 23: Dados da unidade — Conjunto HabitaciG@#HAB Duque — Casa — 32,00m?
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados étoe pela Prefeitura Municipal de S&o Leopoldd @0

A Figura 30 mostra a planta baixa das unidadesnaigycom 3 dormitorios.
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Figura 30: Planta baixa casa 3 dormitérios — Cdnjbhabitacional COHAB Duque — 42,00m?

Fonte: Cadastro Municipal de S&o Leopoldo (2010)
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A unidade residencial de 3 dormitérios selecionpala a analise é constituida dos

seguintes internos e espacgos externos, como nw&uadro 24.

Item Peca Dimensodes Area Equipamentos
1 | Terreno 12,50 x 20,0n250,00m?2 | Casa térrea
> | Estar 310 % 2.60m  8.60m2 Sofa 2 lugares, poltrona, mesa auxili
’ ’ ’ estante
3 | Banheiro 1,85x1,20m| 2,22m? Bacia sanitariaatiénio e box
4 COZ'T‘ha e Area de 1,55x3,40m | 5,27mz Fogao, pia, geladeira, meseagldirag
Servigo
5 | Dormitério Casal 2,80 x2,45m 6,86m2 Cama casalesinhas e armario
6 | Dormitorio Solteiro 2,15 x 2,45m 5,27m?2 1 camkbiesim, mesinha e armario
7 | Outros - 208,00m3 Jardim frontal lateral e fusdo

Quadro 24: Dados da unidade — Conjunto habitacio@HAB Duque — Casa — 42,00m?

Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados ditae pela Prefeitura Municipal de S&o Leopoldd (20



100

4.2 USUARIOS E DEMAIS ATORES DO PROCESSO

Identificar o perfil dos usuéarios e demais atoressds processos, assim como suas
participacdes, se deu por meio de investigacdondestal e de entrevistas realizadas com

funcionérios da Prefeitura Municipal.

4.2.1 Perfil do Usuario nos Programas de HIS

O proximo passo deste processo foi o de Identdicatp perfil dos usuarios de cada
modelo de programa de producdo de moradia popstatledos para o estudo. Com base em
dados de cadastramento municipal, retirados dagt8das de Habitacdo dos dois municipios
e na premissa de que a renda dessa parcela deag@pudlvo esta abaixo de 3 Salarios

Minimos (Nacional), os usuarios de cada grupo apresentaram os seguintes perfis.

4.2.1.1 Conjunto Habitacional Tancredo Neves

A populacdo ocupante do conjunto habitacional TedwrNeves, em especial o
universo de habitacGes selecionadas para estaigessfio oriundas de uma era de ocupacéao
irregular do municipio de Sdo Leopoldo, o atualgBarImperatriz Leopoldina. Segundo
dados municipais, em época de cheias a agua stieelem e 1,50m, aproximadamente, em
quase toda a regido de ocupacédo, o que definiupegadacdo como ocupantes de area de

risco. A Figura 31 ilustra as condicbes de morddsse grupo.

Figura 31: Ocupagéo de area alagadica — Atual Bdmperatriz, Centro, Sdo Leopoldo
Fonte: Prefeitura municipal de S&o Leopoldo (2010)
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A caracteristica principal desse grupo de pessefseth-os com catadores de lixo e
de reciclados. Sao pessoas que antes de sua rebsmgivam nos mais diversos bairros da
cidade, seu alimento removendo o lixo da popula¢gén como recolhiam materiais
reciclaveis para posterior venda e dos restos deriaia de construcdo para melhoria ou
ampliacdo de suas casas, como mostra a Figura BPosCdados, também retirados das
entrevistas feitas com a assisténcia social do efpioj ligada & SASIS e a SEMHAB,

demonstraram um forte envolvimento com drogasakcdt ilicitas.

Figura 32: Casa construida com residuos de codstrduial Parque Imperatriz, Centro, Sdo Leopoldo

Fonte: Autor

A localizacdo dessa ocupacdo, sendo no centro dadesi facilitava seus
deslocamentos em busca de sustento, bem comoxdmjgtade com servigos e equipamentos
publicos. A condicdo de atividades esporadicada@nralidade total classificam esse grupo
populacional como em estado de absoluta misérelaes padrées atuais e dados divulgados
pela Associacdo Brasileira das Empresas PesquasadoABEP, como abaixo da Classe E,
com renda familiar mensal abaixo de R$ 850,00 (@ittos e cinquenta reais) ou 0O
equivalente a U$ 500,00 no méaximo.

Os levantamentos feitos no conjunto habitacionakiiedo Neves, no que se referem
aos dados familiares dos usuarios, neste momenfowoprietarios e ocupantes das unidades,

mostram que:

— De um universo de 14 unidades levantadas foi ragistum numero total de

moradores igual a 66 pessoas. Sendo 34 adultos feaim de 18 anos), 10
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criancas com idade entre O e 6 anos e 22 criangdslescentes com idade entre 7
e 18 anos de idade;

— Desse mesmo universo, no que se refere a escderid28 adultos nao
concluiram o 1° Grau, 4 cursaram até a 82 Séri@°d@rau, um tem 2° Grau
incompleto e um concluiu o 2° Grau. Entre os adeletes, todos os 22 estdo
cursando ou ainda nao concluiram o 1° Grau. Og®integrantes da familia, na

faixa etaria de 0 a 6 anos, ou estdao na crechaido lou ainda fora da escola;

— Do universo levantado, 5 unidades ja ndo sdo nwEsodginais moradores. As
outras 9 pesquisadas vieram da area do atual Parpesatriz Leopoldina, no
centro de Sao Leopoldo, RS;

— Considerando o universo de adultos (34), somentpe¥8oas exercem alguma
atividade remunerada, sendo que 7 desses tem,matuial sua situacdo
trabalhista regularizada, as outras 12 pessoasereatividades informais e
descontinuas. Do universo de adolescente, nenhwio tevantado indica
gualquer atividade vinculada a trabalho remunerado;

- Foi constatado também, que do universo de pessoastividades remuneradas,
11 moradores necessitam de transporte para asasu@s atividades e 8 as

exercem no préprio loteamento ou na vizinhancga;

- A renda levanta na pesquisa demonstra que a raueigal das familias desse
loteamento fica entre R$ 400,00 (Quatrocentos yealR$ 1.800,00 (Hum mil e
oitocentos reais), respectivamente o equivalenik$ 230,00 (Duzentos e trinta
dolares) e U$ 1.050,00 (Hum mil e cinquenta dd)arBsias (2) familias tem
renda abaixo de um Salario Minimos Nacional (R$,816- Quinhentos e dez
reais, ou o equivalente a U$ 300,00 — Trezentosres), outras 9 com renda na
faixa de 1 a 2 Salarios Minimos (Nacional) e som@&ftamilias apresentam renda
acima de 2 Salarios Minimos (Nacional). Das 14 liaspesquisadas 13 familias
estdo atualmente dentro da faixa de renda defiowao teto pelo programa.

Somente uma familia ultrapassa, na atualidade faissa

O Quadro 25 mostra de forma sintética o perfil deggapo de moradores.
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Usuarios

4.8 moradores por unidade (aproximadamente

Escolaridade

Para adultos - 82% ensino basico incompleto, 44rdli completo, 6% 2°
completo ou incompleto.

Para adolescentes-100% cursando ou nao concluildnsmu.
Para criancas de 0 a 6 anos - em creche ou em casa.

Origem familiar

Parque Imperatriz

Local de
trabalho

35% - Trabalhos auténomos (biscates, bar, babtyracs confec¢des), 20% em
atividades formais regulares e 45% nao trabalham.

Renda familiar

Renda média familiar R$ 1.100,00 €4%,00)

Atividade
profissional

Comerciarios — 2, Metalurgicos — 2, Pedreiros Futcionario Publico — 1,
Autbénomos e catadores — 12.

Quadro 25: Perfil dos usuarios — Conjunto habiteidancredo Neves

Fonte: Autor

4.2.1.2 Conjunto Habitacional Padre Orestes

Os usuarios que hoje ocupam o loteamento Padrée@riesam removidos de uma
area de ocupacéao irregular, localizada sobre gaahtnha Ferroviaria Federal, hoje linha de
ampliacdo do Metro de Superficie da Regido Metiitaod em sua extensdo da cidade de Séo
Leopoldo a Novo Hamburgo, sob a gestdo da TRENSUWRRaracteristicas mais marcantes

dessa populacdo sdo as condicbes de miséria eegddemonstradas pela sua condicdo de

moradia, conforme mostra a Figura 33.

Figura 33: Habitagdes construidas com residuosuigtrtigio em area publica — Area ocupada na liatiRede

Ferroviaria, Sao Leopoldo

Fonte: Autor
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As condicdes de vida antes da remocao, segundas did8ASIS e da SEMHAB,
apresentava alto indice de prostituicdo entre dharas adultas e adolescentes, bem como
forte envolvimento com drogas licitas e ilicitas

Os recursos para sua sobrevivéncia vinham dai se;os ocasionais exercidos
pelos moradores. Na sua quase totalidade dentiafalanalidade. Como a populacdo do
atual loteamento Tancredo Neves, essa populacda em estado absoluto de miséria e
também buscavam, nos bairros do municipio, maserthé construcdo descartados a
construcao ou ampliacao de seus “Barracos”.

As atividades em busca de recursos para a sobneiavéra feita nas redondezas do
bairro, 0 que ndo exigia grandes deslocamentos gegsilacéo.

As criancas e adolescentes, matriculadas ou n&eseatas da regido eram atendidas
por uma ONG chamada Meninas e Meninos de Progr€ssu.recursos do municipio e de
uma instituicdo italiana, sendo que essa ONG tesitategrar, através de ensinamentos
ligados a informética e culinéria, as criancas qoeseguem manter em seu entorno nos
horarios ndo escolares.

Todas essas caracteristicas e os levantament@nda cadastrados pela Prefeitura
Municipal, definem esse grupo social como abaixoClasse E, segundo parametros da
ABEP, vivendo com renda familiar e nédo regular abale R$ 1.000,00 (Hum mil reais) ou
aproximadamente U$ 580,00.

No conjunto habitacional Padre Orestes os levantteede dados referentes as
familias proprietarias e ocupantes das unidadesseptaram dados com as seguintes
caracteristicas familiares:

— De um universo de 14 unidades levantadas foi registum nimero total de
moradores igual a 49 pessoas. Sendo 26 adultos fecaim de 18 anos), 13
criancas com idade entre O e 6 anos e 10 criangdslescentes com idade entre 7
e 18 anos de idade;

— Desse mesmo universo, no que se refere a escdearid20 adultos nao
concluiram o 1° Grau, 2 cursaram até a 82 sérig@°dBrau, 2 concluiram o 2°
Grau e 2 analfabetos. Entre os adolescentes, txl®8 estdo cursando ou ainda
nao concluiram o 1° Grau. Os outros 13 integratdssamilias, na faixa etaria de
0 a 6 anos, ou estao na creche do bairro ou aimdalé escola;

4 As Informaces sobre as atividades da populacéia deea de ocupacéo urbana foram obtidas em istdrev
com funcionarios do departamento de Habitacdo dadei de Sao Leopoldo. Os dados constantes em
documentacdes do departamento constam como “dd'datbnomos” e outros ndo especificos.
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Do universo levantado, uma unidade ja ndo € massodiginais moradores. As
outrasl3 pesquisadas vieram da area do atual iahERENSURB, na vila dos
Tocos, no bairro Rio dos Sinos de Séo Leopoldo, RS;

Considerando o universo de adultos desse loteani26jp 18 pessoas exercem
alguma atividade remunerada, sendo que, somengéssesl tem, atualmente, sua
situacao trabalhista regularizada. Outros dois dwes recebem beneficios do
estado, por invalidez. As outras 14 pessoas exemdades informais e
descontinuas. Do universo de adolescente, nenhuo tkvantado indica
qualquer atividade vinculada a trabalho remunerado;

Foi constatado também que do universo de pessoasitadades remuneradas,
11 moradores necessitam de transporte para assizés atividades e 7 exercem
suas atividades na propria moradia ou dentro @éahoénto;

A renda levantada na pesquisa, para esse grupmdgiones, demonstra que a
receita mensal das familias desse loteamento fite &$ 250,00 (Duzentos e
cinquenta reais) e R$ 1.120,00 (Hum mil cento ¢evieais), respectivamente o
equivalente a U$ 140,00 (Cento e quarenta dolardd$ 650,00 (Seiscentos e
cinquenta dolares). Duas familias tém renda abae&oum Salario Minimo
Nacional (R$ 510,00 — Quinhentos e dez reais, eguwvalente a U$ 300,00 —
Trezentos dolares), outras 11 com renda na faixd de2 Salarios Minimos
(Nacional) e somente um apresenta renda acima d®galdrios Minimos
(Nacional). Das 14 familias pesquisadas todasragis estdo atualmente dentro
da faixa de renda definida como teto pelo programa.

O Quadro 26 sintetiza os dados dos usuarios daictmnpabitacional Padre Orestes.

Usuarios

3,5 moradores por unidade

Escolaridade

Dos adultos - 76% néo concluiram o 1° grau, 8%acars até a 82. sérle,
8% concluiram o 2° grau e 8% analfabetos. Paraaescentes — 100P6
cursando ou néo concluiram o 1° grau. Para ascasaentre O e 6 anps
— Em creches ou em casa.

Origem familiar Vila dos Tocos, linha de extens@dltRENSURB, Séo Leopoldo

Local de trabalho

61% - Trabalhos autbnomos (biscates, bar, babat®sdu 8% enj
atividades formais regulares e 31% néo trabalham.

Renda famil

iar Renda familiar R$ 685,00 (U$ 398,00)

Atividade profissional 16 - Trabalhos esporadicestadores e 2 - Pedreiros

Quadro 26: Perfil dos usuérios — Conjunto habiri®adre Orestes

Fonte: Autor
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4.2.1.3 Conjunto Habitacional Condominio Germandu#ro Toniolo

Como define o programa Minha Casa Minha Vida, aaateristicas familiares da
populacdo ocupante do conjunto habitacional CondiemGermano Arduino Toniolo sdo
primeiramente detentoras de renda familiar ndo reupa 3 Salarios Minimos (Nacional).
Todas as familias passaram pelo cadastramento ipainie Portdo e aprovagdo da CAIXA
para fins de aquisicdo da casa propria. Segundadastro feito pelo municipio, com um
montante de aproximadamente 1.100 registros, éassdbas sdo oriundas de varios pontos

irregulares da regido e, em alguns casos, ocupdategsas locadas na periferia da cidade.

Na Figura 34, podem-se verificar algumas caratieagsdas antigas moradias desse

grupo da populacéo.

Figura 34: Casa construida residuos reaproveitadwea ocupada irregularmente

Fonte: Autor

Essas condicfes diversificam as caracteristica® dgspo, a ndo ser pelo fato de
viverem normalmente com renda informal e com resugue chegam ao maximo de R$
1.550,00 (Hum mil quinhentos e cinquenta reaisgquaivalente a U$ 910,00. Essa renda,

segundo a ABEP classifica esta populacdo com ds€R.

No conjunto habitacional Condominio Germano Arduiramiolo, ndo foi possivel
caracterizar as familias proprietarias, por meig elatrevistas e levantamentos no sitio, por
gue até a presente data, ndo foram entregues dadesi aos usuarios ou assinados 0s
contratos com a Caixa Econdmica Federal. Essessdadopossivel serdo incluidos neste

trabalho antes de sua versao final.
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4.2.1.4 Conjunto Habitacional COHAB Duque

Diferentemente dos demais condominios estudadaspalggdo que hoje ocupa a
regido sul da cidade de Sao Leopoldo, mais espaciénte o bairro Duque de Caxias, €
bastante diversificada. Os levantamentos feitosagastro da Prefeitura Municipal, na busca
de dados sobre os primeiros usuarios desse conjoéto apresentaram resultados
significativos. Na busca por habitacdes que aptass@m caracteristicas similares a época de
sua construcdo, poucas unidades foram encontiddaonsulta as matriculas do Registro de
Iméveis de Séo Leopoldo, foram identificados algussarios originais dessas unidades
como proprietarias com profissdo e renda ordinéritério exigido para acesso aos recursos
disponiveis para a aquisicdo da moradia ho modelépdca. Segundo dados levantados de
documentos da Prefeitura Municipal de Sao Leopadsalario dos usuarios proprietarios, na
época da assinatura dos contratos com o BNH erardem de 4,2 Salarios Minimos
(Nacional), entdo vigente (atualmente seria 0 edeinte a R$ 2.289,00 ou U$ 1.330,00). Os
dados obtidos nesses documentos permitem supoo @eefil dos usuarios originais deste
conjunto habitacional os definiria como grupo faanjl aparentemente estavel econémica e
socialmente. Para a caracterizacdo inicial desgpogde usuarios atuais, foi levado em
consideracdo condicdo de emprego formal dos usuériginais e a renda projetada para a
atual data. Dessa forma as familias foram classifis como de classe D, segundo dados da
Associacao Brasileira das Empresas Pesquisad@&B&PR, com renda familiar média mensal
préxima de R$ 2.000,00 (Dois mil reais) o equividdd$ 1.180,00 (Hum mil cento e oitenta

dolares).

Como descrito no Quadro 27, no conjunto habita¢ci@@HAB Duque os dados

levantados na amostragem pesquisada demonstram que:

— Do universo de 3 unidades levantadas foi registrado niumero total de
moradores igual a 13 pessoas. Sendo 7 adultosrf@side 18 anos) e 6 criancas

e adolescentes com idade entre 7 e 18 anos de idade

— Deste mesmo universo, no que se refere a escalari@aadultos ndo concluiram
0 2° Grau, 3 tem 2° Grau incompleto e um concluBlf &rau e um esta cursando
a universidade (Curso Superior). Entre os adoléssetodos os 4 estdo cursando

regularmente o 1° Grau e o 2° Grau;
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Do universo levantado, todas as unidades ja nams#&odos originais moradores

e estes atuais usuarios vieram de outros bairrogldde de S&o Leopoldo, RS;

Considerando o universo de adultos (7), 6 pesswacaem alguma atividade
remunerada, sendo que 4 desses tém, atualmentesitsiagdo trabalhista
regularizada, as outras 2 pessoas exercem atigdadermais, mas com
continuidade, uma moradora € do lar. Do universadi@escente todos estdo

matriculados regularmente em escolas da regid® @wwlos bairros da cidade;

Foi constatado também, que do universo de pessoasitividades remuneradas,
4 moradores necessitam de transporte para as twmis atividades e 2 as

exercem no proprio loteamento ou na vizinhanga;

A renda levantada na pesquisa demonstra que darecensal das familias desse
loteamento fica entre R$ 1.200,00 (Hum mil e duzenkais) e R$ 2.900,00
(Dois mil e novecentos reais), respectivamente oivatente a U$ 700,00
(Setecentos ddlares) e U$ 1.700,00 (Hum mil e setes dblares). Uma familia
tem renda abaixo de 3 Salarios Minimos (NaciorRRf £.200,00 — Hum mil e
duzentos reais ou o equivalente a U$ 700,00 — Sdites dolares). Uma familia
com renda na faixa de 3 a 4 Salarios Minimos (Net)qR$ 2.000,00 — dois mil
reais ou U$ 1.170,00 - hum mil cento e setentardg)ae outra familia apresenta
renda acima de 5 Salarios Minimos (Nacional) (R$0@00 — dois mil e

novecentos reais ou U$ 1.700,00 Hum mil e setesatiilares).

sintese dos dados referentes aos moradores atoaisonjunto habitacional

COHAB Duque esta descrita no Quadro 27.

Usuarios

4,3 moradores por unidade

Escolaridade

43% dos adultos - Ensino médio incompleto. 29% afhgltos 1°
Grau completo. 14% esta cursando o 2°. Grau e 19%rau
completo. Para as criancas e adolescentes 67%ndarsal® Grau
33% cursando o 2° Grau.

U

Origem familiar Diversas regides da cidade
Local de trabalho 57% trabalho formal e regula®%2rabalho informal no bairro.
Renda familiar Renda familiar R$ 2.033,00 (U$ 1,080

Atividade profissional

Uma moradora é dona de casa, 2 metallrgicos, lofudrio publico
1 comerciario e 2 autdnomos.

Quadro 27: Perfil dos usuérios — Conjunto habiteali€ OHAB Duque

Fonte: Autor
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4.2.2 Demais Atores e Participacoes

Nessa etapa do trabalho foram definidos os prosedss projetos, seus critérios
condicionantes e participacfes, tanto em fase algoedcdo como de execucdo e apds a

ocupacao.

Os condicionantes de projeto, vinculados aos babeasirsos disponiveis para
construcdo de Habitacdes de Interesse Social defnlanitam os investimentos em tamanho

e gqualidade dos locais de moradia propostos pelarimaos modelos aqui estudados.

4.2.2.1 Conjunto Habitacional Tancredo Neves

O poder publico municipal, como responsavel petpatibilizacdo da area para
assentamento das familias integrantes do progratefiniu como espaco possivel e
compativel com os valores alocados para o projet® &rea jA em processo de assentamento
de populagbes de baixa renda oriundas de outr&®esede intervencao urbana. Em funcéo
dos baixos recursos disponiveis o critério de bscde area com parte da infraestrutura
interna ja existente contribuiram para essa deci38@ondicionantes de ordem técnica, como
areas com aclive ou declive médio e socioeconbmimwso a infraestrutura urbana do
municipio e seu custo social ndo fizeram parte piiiscipais critérios de avaliagdo do
programa, visto que a urgéncia em remocao dasifanhdicalizadas em areas de risco imp6s

decisbes imediatas do poder publico.

Apos essa definicdo foi elaborada a adequagéo awdiotonantes construtivos do
projeto para a viabilizagdo do programa. A respoifidade pela elaboragdo dos projetos foi
da SEMHAB, através de seu departamento técnicoeetambém foi encarregado de seu
gerenciamento. A tipologia escolhida, segundo a BEB| foi a que se enquadrava nos
custos disponibilizados, atendendo minimamente aessédade de espaco para 0s
equipamentos domésticos de uma familia média de 8 pessoas. Nesse processo houve
grande participacdo da comunidade atendida, nadeg®ojeto, que através do Orcamento
Participativo — OP se debateu sobréayout e as caracteristicas construtivas das unidades

habitacionais.

As edificacbes foram licitadas e distribuidas entmpreiteiros da regido que

estavam em condi¢cdes de custear a obra para degreis ressarcidos. Como 0S recursos



110

foram limitados, houve um acordo onde seria denmm@ncia dos usuarios a pintura das
unidades, tanto interna como externamente. Seguoeldtos de técnicos da SEMHAB e
noticias veiculadas em jornal da cidade, houveigy@atdo comunitaria inclusive na
construcdo das casas. A Figura 35 mostra a pag@&gpde usuarios na complementacao da

unidade executando a pintura de suas casas.

N -
T

Figura 35: Usuéarios participando da pintura das smédades

Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo Leopoldo (2010)

Houve envolvimento dos gestores, dos técnicos eiiRira durante todo o processo
de construcdo das habitacbes até sua entregal.ofiggas a ocupacdo das unidades, a
Prefeitura mantém técnicos em permanente contaeneimento aos usuarios, no entanto, no
que se refere as intervencdes feitas pelos usuéeosdificagdo, o 6rgdo municipal sé
participa quando solicitado pelo usuario ou porstatacdo de risco de estabilidade dos

espacos acrescentados.

De forma resumida, os dados participativos no cunojthabitacional Tancredo
Neves foram distribuidos da seguinte forma.

Ao Governo Federal, através do Orcamento Geral d#&d,) proporcionar o
empreendimento. Uma instituicdo financeira privadptou 0os recursos e juntamente com o
Governo Municipal que fez o seu gerenciamento. Aveho Municipal, também coube a
funcdo de desenvolver projeto e acompanhar teceicgnsua execucao por intermédio de

suas secretarias e corpo técnico. A execucao @esgeeendimento, além de contar com a
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participagdo do municipio na sua fiscalizagdo eamm#pcdo, teve a participacdo de
instituicbes privadas da area da construcdo digsse empreendimento a participagdo dos
usuarios se deu desde a elaboracéao dos projesosfiddo seu modelo final com os técnicos
do municipio, como na execucao, onde alguns mogaditizaram responsaveis pela pintura
das casas, na ocupacdo, bem como na sua manuténgdonicipio, através de seu corpo
técnico, ainda participa da pds-ocupacdo das uveslakndo que a SASIS — Secretaria de
Assisténcia Social se encarrega da transferémgiizaftlas familias, da adequacédo e apoio
social dos usuarios e pela SEMHAB — Secretaria Mpal de Habitacdo que, somente

guando solicitada, intervém no processo de posamépm

O Quadro 28 mostra as etapas e quem participovodagio da moradia popular no

conjunto habitacional Tancredo Neves.

. . ~ Pos-
Organizacéo Projeto Execucao Ocupacio
Promotor - Governo
X
Federal
Gestqr - Banco_P_rlvado e X X X
Prefeitura Municipal
PrOJ(_atl_sta — Prefeitura X X X
Municipal
Construtor — Empreiteira X
Usuarios X X X

Quadro 28: Participacao dos atores no Conjuntotiigibnal Tancredo Neves
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fmdus pela Prefeitura Municipal — SEMHAB (2010)

4.2.2.2 Conjunto Habitacional Padre Orestes

Por incumbéncia contratual, o poder publico mumicapresentou e aprovou junto
aos O0rgaos competentes do programa uma area dedenpativel com os recursos alocados
pelo Orcamento Participativo Municipal — OP. Um gascipais critérios de escolha da area
foi a necessidade de reassentamento de um elevaterem de familias em situagao risco ou

impedimento de intervencgéo urbana para fins dendesgmento.

A remocao de um grupo de familias, localizadas ea &nvadida e de propriedade
do Governo Federal, que estavam na linha implaotdaé&nfraestrutura urbana do transporte
publico de massa, fez com que o custo da terra@desapropriada e a compatibilidade com o

recurso do OP, fosse determinante para a escolagedale implantacdo do projeto.
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Essa escolha teve consequéncias na proposta @eprdp conjunto habitacional. A
necessidade de edificacdo de grande quantidadabitea¢bes na area adquirida determinou a

escolha de um modelo de casa geminadas em fitgppdest contemplar a demanda gerada.

Assim como no conjunto habitacional Tancredo Nevetaboracdo dos projetos de
arquitetura e urbanisticos ficou ao encargo do rniepanto técnico da SEMHAB, que
discutiu com a populacédo beneficiada o0 modelo & priacipais caracteristicas.

Também como condicionante, o baixo custo dispar#tulb para atender as
necessidades minimas dos usuarios foram projetadpacos internos contemplando o

minimo de equipamentos domésticos e deixado dreat& e aos fundos de cada unidade.

Aos cuidados do executor, Consorcio Nova Via, ficmuresponsabilidade de

elaboracédo dos demais projetos.

A construtora, por questdes de custo e agilidadpgsra construcao utilizando um

modelo quase que totalmente pré-moldado como mastigura 36.

Figura 36: Construgao com painéis pré-moldadosrjudto habitacional Padre Orestes

Fonte: Autor

N&o houve, em qualguer momento da execuc¢do da alparticipacdo voluntaria
dos usuérios para a producdo das moradias. A dahddéole, desde a fundacdo até o
acabamento final ficou sob a responsabilidade daresa construtora e sob a fiscalizacao do

corpo técnico da Prefeitura juntamente com a TREREBU

A SEMHAB encarregada de atendimento durante e apidsupacédo das unidades,

mantém técnicos do departamento de habitacdo &éassa social em permanente contato
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com os beneficiarios, porém, como no loteamentarEao Neves, sO intervém se solicitado
ou se as intervencbes na edificagdo possam caasas cestruturais. Mesmo a ocupacéao
irregular de areas de ajardinamento ou o fechanmtberturas por construcao de mais um

ambiente ndo sédo impedidas.

Resumindo, para esse conjunto habitacional a geti&o do Governo Federal, mais
uma vez na organizacdo do programa por interméaliBAC — Programa de Aceleracdo do
Crescimento. Na area de gestao, os 6rgaos encdoeffaam a CAIXA, a TRENSURB e o
governo municipal. Esse ultimo também teve envadvitn em fases de projeto, execucéo e
pés-ocupacdo, por meio de seu corpo técnico. Comdoteamento Tancredo Neves, a
participacdo apds a ocupacao das unidades, aipacio do municipio € através da SASIS —
Secretaria de Assisténcia Social a adequacdo ® aoaial dos usuarios bem como ela
SEMHAB - Secretaria Municipal de Habitacdo no aplmgistico de transferéncia das
familias e no apoio técnico construtivo, mas essajente quando solicitado. Os usuérios
desse programa tiveram participacdo na elaborago pdojetos, onde discutiram suas
caracteristicas formais e funcionais, por meio dga@ento Participativo — OP e na

manutencao de suas unidades.

Nesse conjunto habitacional as participacdes estduadro 29.

Organizacéo Projeto Execucéo Pés-Ocupa(;é‘o

Promotor — Governo Federal X
Gestor —CAIXA, TRENSRUB

. . X X X
e Prefeitura Municipal
PrOJ(_etl_sta - Prefeitura X X X
Municipal
Construtor — Empreiteira X
Usuarios X X

Quadro 29: Participacao dos atores no Conjuntdd@bnal Padre Orestes
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fmdus pela Prefeitura Municipal — SEMHAB (2010)

4.2.2.3 Conjunto Habitacional Condominio Germanduiro Toniolo

Os critérios de escolha da area apresentado petutex, Construtora Mandinho e
avaliado pelo operacionalizador do programa, CAIX#am definidos primeiramente pela
disponibilidade de area urbana no municipio ded@@ortompativel com as pretencdes do

investimento. Num segundo momento foram considsrapestdes de ordem financeira,
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valor da terra, para fins de ndo comprometimen® alstos especificos de implantacdo do
condominio. Apés essa definicdo e avalicdo, qusstéeordem técnica e cosntrutiva fizeram

parte do processo originando a proposta final aptada para o programa.

A contratacdo dos projetos foi feita pela empresg@ora da obra que buscou junto
a proficionais especializados em projetos de lotgaos 0 planejamento e as especificagcoes
deste empreendimento. Também como na definicdoedae®ses projetos fizeram parte da
documentacéo necessaria para a aprovacao do ewmtpneato junto a Prefeitura Municipal e
a CAIXA.

N&o consta participacdo de usuarios direta ou etatitente na elaboracdo dos
projeto, bem como em sua construcdo. A propostaddtpra de construcdo, ilustrada na
Figura 37, foi de escolha da empreendedora quedieaender as exigéncias contratuais e a
partir dessas contabilizar seu lucro. Aos orgaespetentes municipais cabe a fiscalizacéo
sobre as possiveis intervencdes, porém como se deatum estatudo deverd condicionar

futuras intervencoes.

Figura 37: Construgdo convencional — Operariosratados

Fonte: Autor

Em resumo, no conjunto habitacional Condominio Ga&anArduino Toniolo o
Governo Federal, através do Ministério das Cidadd€, e Ministério da Fazenda — MF, por
meio do programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV endo no Programa de Aceleragao
do Crescimento — PAC, organizou o processo de gémdda moradia conjuntamente com a
CAIXA que definiu suas regras de funcionamento.Gaverno Municipal coube a funcéo de

participar na organizacao das familias a serend@tas pelo programa e também fiscalizar
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sua execucao. A elaboracao de projetos, bem comexcucao coube a iniciativa privada,
por intermédio de empresas da construgéo civilsteal#as junto a CAIXA e ao municipio.

Aos usuarios coube somente a aquisicao das unifladtesa CAIXA e sua ocupacao.

O Quadro 30 demonstra os dados participativos dolarainio Germano Arduino

Toniolo.
Organizacao Projeto Execucado Pos-
9 ¢ ) ¢ Ocupacao
Promotor - Governg
X
Federal
Gestor - CAIXA,
Empreiteira e Prefeitufa X X
Municipal
Projetista - Empreiteira X X
Construtor - Empreiteira X
Usuarios X

Quadro 30: Participacéo dos atores - Conjunto ldeisihal Condominio Germano Arduino Toniolo
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fddus pela Prefeitura Municipal — SEMHAB (2010)

4.2.2.4 Conjunto Habitacional COHAB Duque

No conjunto habitacional COHAB Duque, construidgeeenciado pela COHAB-RS
na década de 80, os critérios de escolha destar@egpoca de sua implantacdo, passaram
pela desapropriacdo de terras nas areas periféxigaga urbana, critérios bastante comuns
nos processos de producdo da moradia popular tia g@ardécada de 60. Também sob seu
encargo a elaboracao de projetos, 0 gerenciamestomdsmos e as especificacdes técnicas.
A edificacdo dos loteamentos aos cuidados do esfaddicitava sua execucado distribuiu 0s

recursos entre empresas de construgao civil.

Este modelo ilustrado pela Figura 38 foi intensamelifundido durante o periodo

de tutela do Banco Nacional da Habitacao.
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Figura 38: Casa COHAB/RS na década de 80 (fotodmadan 2010)
Fonte: Autor

Assim como o gerenciamento do programa, a elaborai@s projetos e a
administracdo dos mesmos, ficava ao encargo da GRIA que também acompanhava sua
implantagéo. Apds a entrega das unidades ndo hmaia qualquer envolvimento dos
gestores, projetistas e executores exceto sobeitagdio de ajustes de defeitos ou de

manutenc¢des proximas a entrega.

N&o hé registros de participagdo popular em quali@se de projeto, bem como na
edificacdo das moradias deste modelo.

Segundo levantamentos feitos para o modelo de p&odwla moradia para o
conjunto habitacional COHAB Duque, foi constatadaeticipacdo do estado por intermédio
do Sistema Financeiro Habitacional e do Banco Netida Habitagdo — BNH, no que se
refere & organizagcdo do processo. Ao Governo dalgsitravés da Companhia de Habitagcdo
do Estado do Rio Grande do Sul COHAB-RS e a Bamrdsdos, coube a funcéo de
gerenciamento do processo. Também a COHAB/RS, éstrale seu corpo técnico foi
encarregada de elaboracdo de projetos. A execugfiauidades ficou aos cuidados de
empreiteiras privadas supervisionadas pela COHAB-R& usuarios coube somente a
aquisicao da unidade e sua posterior manutencda. d@onjunto habitacional COHAB

Duque a participacao dos atores esta sintetizad@uadro 31.
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Pos-

Organizacéo Projeto Execucao Ocupacio

Promotor — Governo

Federal X

Gestor— Governo

Estadual - COHAB/RS X X

Projetista — COHAB/RS X X

Construtor — Empreiteira
e COHAB/RS

Usuarios X

Quadro 31: Participa¢éo dos atores no Conjuntddebnal COHAB Duque
Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados fmdus pela Prefeitura Municipal — SEMHAB (2010)

4.3 AVALIACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS — PERCERXD DO USUARIO

Nessa etapa dos trabalhos foram avaliados os dosjtsabitacionais sob aspectos
técnicos e de habitabilidade, aplicaveis ao se@s. levantamentos realizados pelo
pesquisador nos conjuntos habitacionais registraragsa etapa, a percep¢do dos usuarios
ap0s o questionamento sobre cada item estudado.

A andlise de poés-ocupacéao foi realizada nos copguhtibitacionais, inicialmente
somente com a participacado do pesquisador. Foraas @gumas visitas aos conjuntos, em
especial aos conjuntos Tancredo Neves e PadreeSrasa tentativa de entrevistar os
moradores e avaliar as unidades habitacionais roddas. No entanto, houve certa
dificuldade de aproximagdo com os moradores. Tamii@nverificado que os locais
apresentavam sinais de inseguranca

Em funcédo das dificuldades listadas, a partir d&@nno conjunto habitacional
Padre Orestes, os trabalhos foram realizados coauxdlio e presenca permanente de
profissionais da Prefeitura Municipal. No conjuhtbitacional Tancredo Neves, pelo mesmo
fato, os levantamentos foram realizados com o iauxié um empreiteiro local, também
morador da regido e com acesso direto aos moradiwesonjunté Nos conjuntos
habitacionais Condominio Germano Arduino Toniold®C®HAB-Duque os trabalhos de
levantamento foram realizados somente pelo pestprisa

> A inseguranga nos locais de pesquisa ficaram eviddas numa abordagem policial sofrida pelo
pesquisador, no conjunto habitacional Padre Orgstede foi informado que o local apresentava riaco
sua integridade fisica e no furto de sua cadmemgfafica no conjunto habitacional Tancredo Neves, e
outra ocasido.

® A viabilizacdo dos levantamentos de dados e dstesvcom 0s USUArios, no conjunto habitacionardPad
Orestes, teve 0 acompanhamento da assistente Etis@lSchrenier e da assessora comunitaria Leficiar
Haubert, e no conjunto habitacional Tancredo Newescompanhamento do Sr. Paulo Lacava (empreieiro
morador do conjunto).
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4.3.1 Mapeamento dos Conjuntos Habitacionais

Na sequéncia dos trabalhos foram localizadas difidadas todas as unidades para
estudo em cada conjunto habitacional. Para o ctmjuabitacional Tancredo Neves, nhuma
das etapas de assentamento, 68 unidades forammithiipadas para a populacdo que sera
deslocada da area do Parque Imperatriz. Emboranena(total de unidades disponibilizadas
para essa populacdo tenha sido maior, na ordenB@edsas, foram selecionadas para a
pesquisa somente essas 68 unidades por serendadesproporcionadas integralmente pelo
modelo PSH, detalhado anteriormente. Para o canjpuattitacional Padre Orestes, a pesar de
661unidades integrarem o programa PAC/Metr6, 98ad@s foram selecionadas pelo fato de
que somente essas foram ocupadas durante o ped@dpesquisa. Para o conjunto
habitacional Condominio Germano Arduino Toniolomsate 82 das 192 unidades estéo
programadas para a conclusdo durante o processpestguisa e esse foi 0 universo
selecionado. No conjunto habitacional COHAB Dugokeidentificado apenas 10 unidades
com caracteristicas construtivas semelhantes aaéwsua concepcao e integrantes de uma

etapa do processo de producdo da moradia propadasrpela companhia estadual.

Para o mapeamento dos conjuntos habitacionais assima para a identificagéo das
casas selecionadas, foram utilizadas plantas cegielas 6rgdos publicos e promotores de

cada conjunto.

4.3.2 Selecao de Unidades para Analise

A selecdo das unidades pesquisadas inicialmentero@or¢cdo de 15% de cada
loteamento foi feita utilizando o calculo aleatédo MS Excel. Quando da impossibilidade
de execucédo do levantamento numa unidade seleapaguesquisa foi efetuada na unidade
de nimero seguinte selecionada. Na ocorréncia tila impossibilidade a andlise foi feita na

unidade de numero anterior a selecionada. E asgiassivamente e de forma alternada.

Na Figura 39 estéo localizadas as unidades pesiasiggmra o conjunto habitacional

Tancredo Neves.
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Figura 39: Localizacdo das unidades selecionadasgpesquisa - Tancredo Neves

Fonte: Autor

No conjunto habitacional Tancredo Neves foram aadhs 14 unidades e ndo 11
como o planejado. Isso se deu pelo fato de queidades selecionadas ndo atenderam ao
pesquisador no dia de levantamentos e foram suillstit por outras trés. Porém, no dia

seguinte, esses trés moradores fizeram quest&ariiggar da pesquisa.

No conjunto habitacional Padre Orestes as 14 ueglasklecionadas foram
pesquisadas seguindo os critérios estabelecid@s rpetodologia e estdo identificadas na
Figura 40.
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Figura 40: Localizacdo das unidades selecionadasgppesquisa — Padre Orestes

Fonte: Autor

Também foram 14 as unidades selecionadas parajaigeso conjunto habitacional
Condominio Germano Ardoino Toniolo e estéo iderdifias na Figura 41.
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Figura 41: Localizacdo das unidades selecionadasgppesquisa — Germano Arduino Toniolo

Fonte: Autor

No conjunto habitacional COHAB Duque, 3 foram asdades pesquisadas no
universo de 10 com caracteristicas originais. cgrdgual de 15% levaria a pesquisa de
somente 2 unidades. Uma terceira unidade foi sxlada para se ter mais consisténcia na

amostra de pesquisa. Essas estdo mapeadas na4zgura
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Fonte: Autor

4.3.3 Aspectos Técnicos e Construtivos

Apés as entrevistas para levantamento de dadodidessifoi feito um registro de
falhas e deformacgOes existentes em cada sistemataote nas edificagdes. Nesse
levantamento, os usuarios foram questionados s@sestemas constritivos e suas condigdes.

Os dados encontrados foram compilados e descrigeguar:

4.3.3.1 Conjunto Habitacional Tancredo Neves

Do universo de 14 unidades pesquisadas, em fungdafagtamento da ONG no
meio do processo, foram pesquisadas 8 unidadesadaande “completas” e 6 unidades “sem
acabamento”. Os dois tipos de habitagdo contemplanaioria dos itens pesquisados. Nos
itens em que ha diferencas de acabamento, osa@ssiliforam computados separadamente.

Sendo assim, seguem os resultados encontrados:

Para o item fundacéo, todos os usuarios consiagerara bom estado. Quanto a
impermeabilizacdo das fundacdes, na percepcdo siguigador e dos usuarios nada foi

constatado que comprometesse o sistema. No itemtuzat novamente 0S USUarios
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constataram que o sistema proposto apresenta tadmlidade, sem aparentes problemas e o

item foi considerado aprovado por todos os moradentrevistados.

Para os painéis de vedacdo, paredes externasuéfiossaprovaram o executado.
Somente um usuario constatou que o sistema naaiampepassagem de agua através das
paredes externas. Para todos os usuarios o sideeprinéis divisorios é satisfatorio e atende

a suas necessidades.

Para o sistema de contrapiso, na percepcdo dosasstgomente um detectou leve
deformacédo. Os demais consideraram em bom estaglthula das unidades apresenta
soleiras, pois ndo foram previstas em projeto.ed ipeitoris também néo foi contemplado
em projeto. Para os usuarios, o acesso por espadajnidades em que a declividade do

terreno exige este sistema é totalmente satisbai@igura 43).

Figura 43: Acesso por escada de pedra grés

Fonte: Autor

Para o sistema de instalagfes sanitarias, execatpdevisto em projeto, 4 dos 14
usuarios constataram eventuais entupimentos revgstAs instalacdes hidraulicas, constante
em todas as unidades conforme projeto, foram ceralds adequadas pelos usuarios. Para o
sistema de instalacdes elétricas, na visdo dosriasu&domente 3 unidades apresentaram
defeitos de funcionamento ou falta de pontos. @emsia de instalacdo de géas, nado foi
contemplado em projeto. Na percepc¢éo dos usuénidas as unidades atendem as exigéncias
do sistema de loucas sanitarias. Para os usuasigsetieito funcionamento de todas as

torneiras e registros plasticos.
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Os usuarios constataram que 13 das unidades d&fatéaias quanto ao reboco
externo. Somente um usudrio constatou irregulagiddel desempeno nesse item. Para as
unidades onde existe acabamento de revestimentondntem numero de 8 unidades
pesquisadas, somente um usuario constatou a eXistéle trinca no reboco interno.
Revestimentos em zonas Umidas, na percep¢do ddsiassupara 0s locais previstos em
projeto, somente um considerou inadequado. Pamas3uguarios, o sistema de esquadrias
externas, apresentou defeito de funcionamentoewmsduras. Para 11 dos 14 usuarios esse
sistema funciona bem. Na percepcao dos usuariasyidades contempladas por sistema de

portas internas nos dormitérios e banheiro, sont&ndégistraram defeitos de funcionamento.

Na percepcdo dos usuarios, o sistema de piso®figiderado satisfatério para as 8
unidades pesquisadas. Para as 6 unidades semimevesi 0 sistema que ficou com piso
desempenado, em 2 unidades os usudrios encontlacais com desnivel, constatado por

acumulo de agua ao ser lavado (Figura 44).

Figura 44: Piso desempenado com pogas d’'agua

Fonte: Autor

Em todas as unidades contempladas com o sistenfarae a percepgdo dos
usuarios foi satisfatéria. Os usuarios das unidades sistema de forro declararam ser muito
guente, mas melhor do que na casa anterior. O idelamento ndo foi previsto nesse
loteamento. Para os usuarios, no que se referdertams, 3 deles constatardo defeito de
vedacao em momentos de chuva e um verificou telfzald. Um usuario declarou que parte

da estrutura de madeira esta solta.
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O sistema de pintura nédo foi contemplado no pracdegproducdo da moradia desse

loteamento. Embora, tenha sido um item de partéipalos usuarios, somente algumas casas

foram contempladas com doacao de tintas para pinRaortanto, esse sistema nao fara parte

dessa avaliacéo.

O Gréfico 1 demonstra o nivel de satisfacdo dosarisu para

habitacional Tancredo Neves para 0s sistemas ¢oosr

Fundagées
Impermeabilizagdes
Estruturas

Painéis de vedagéo
Paineis divisorios
Contra-pisos

Soleiras

Peitoris

Escadade acesso
Instalagdes sanitarias
Instalagdes hidraulicas
Instalagdes elétricas
Instalagdes de gas
Lougas

Metais (plasticos)
Revestimentos extrermos
Revestimentos internos
Revestimentos zonas Umidas
Esquadrias externas
Esquadrias internas
Pisos

Forros (8 unidades )
Isolamentos
Coberturas

Pinturas
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Gréfico 1: Satisfacdo do usuario - Sistemas cotirgbisi- Tancredo Neves

Fonte: Autor

4.3.3.2 Conjunto Habitacional Padre Orestes

0 conjunto

Na andlise das 14 unidades pesquisadas para essnémto os resultados

encontrados foram:

O sistema de fundagbes, para os usuarios, fonetde satisfatorio para todas as

unidades. Quanto a impermeabilizacdo das areasagmmd percepcao do dos usuarios nada

foi constatado que comprometesse o0 sistema. Aidatil das unidades apresentou a

existéncia do produto especificado em projeto e efiniéncia. No item estrutura, para 11
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usuarios, o sistema proposto € bom. Para 3 delsgemxtrincas junto a parede e o piso

superior.

Para o sistema de painéis de vedacdo, paredesmastdrl usuarios aprovaram o
executado. Somente 3 usuarios constataram a esisstmtrincas nas paredes externas. Treze
dos usuérios entrevistados declaram satisfacdoosopainéis divisorios internos. Um deles

notou trincas na emenda de duas paredes internas.

Para este conjunto habitacional o item contrapisoitem piso foram substituidos
por placas pré-moldadas e acabadas. Dessa foregasiegema esta incluso na avaliacao do
sistema de piso abaixo. Nenhuma das unidades apaeseleiras. Nao foi previsto em
projeto. O item peitoris também néo foi contempladoprojeto. Para o item escada, somente
2 dos 12 usuarios atendidos por este item dectaraansiderar a escada muito estreita,

usando o adjetivo, “apertada” para esta definicao.

Os 14 usuarios consideraram o sistema sanitarisfagatio. As instalagfes
hidraulicas foram consideradas adequadas pelosriosudNos sistemas de instalacbes
elétricas, na visdo dos usuarios, somente 2 usuéritstataram defeito de funcionamento. No
sistema de instalacdo de gas, ndo foi contempladprejeto. Na percep¢cdo dos usuarios,
todas as unidades atendem suas exigéncias no aiskertoucas sanitarias. O sistema de
metais, no que se refere a este grupo de habitagpessenta equipamentos plasticos,
conforme especificagdo de projeto. Para os usudéigerfeito funcionamento do sistema.

Os 14 usuarios pesquisados consideraram satisfat0gistema de revestimento
externo. Para o sistema de revestimento internper@pcao dos usuarios, em 4 unidades foi
considerado muito aspero. Revestimento em zonaajmal percep¢do dos usuarios, para 0s
locais previstos em projeto, todos considerararmfa#irio.

Para 9 dos usuarios, o sistema de esquadrias a&xteapresentou defeito de
funcionamento nas fechaduras ou deformacéo das,pEpao mostra a Figura 45. Para 5 dos
14 usuarios este sistema funciona bem. Para osiasua unidades apresentaram defeito no
sistema de esquadrias internas ou na porta do®ibasmlou nos dormitérios, sendo que as

demais estdo em funcionamento.
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Figura 45: Esquadria deformada

Fonte: Autor

Na percepc¢do dos usudrios, o sistema de pisosrisiderado satisfatorio para as 12
unidades pesquisadas com este sistema. Um uswo@statou trincas na emenda do piso da
laje intermediaria. Um usuario cadeirante constgioeio piso se solta no local de transito da
cadeira de rodas como mostra a Figura 46.

Figura 46: Piso de cimento desempenado soltando

Fonte: Autor

Em 13 das 14 unidades, a percepcdo dos usuérigatfsiatoria para o sistema de
forro. Um usuério constatou deformacao no forr@®¥€. O item isolamento nado foi previsto
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nesse loteamento. O sistema de cobertura, paraudsias, 8 deles constataram defeito de

vedacdo em momentos de chuva. Outros 6 usuériggeoaram o sistema eficiente.

Usuarios proprietarios de 4 unidades declararamgodtar do sistema de pintura
porque ja receberam a casa completamente sujaarades externas, e que as paredes

internas sujam também com facilidade.

No conjunto habitacional Padre Orestes os percisni@asatisfacdo estao resumidos

no Gréafico 2.

Conjunto habitacional Padre Orestes
Sistemas Construtivos - Satisfacao do Usuario

Fundagdes 100%
Impermeabilizagdes 100%
Estruturas 9%

Paingis de vedagao 9%
Paingis divisorios 939
Contra-pisos

Soleiras

Feitoris

Escada de acesso 83%
Instalagdes sanitarias 100%
Instalagdes hidréaulicas 100%

Instalagdes elétricas 86%

Instalagdes de gas
Lougas 100%
Metais (plasticos ) 100%
Revestimentos extrernos 100%
Revestimentos internos 61%
Revestimentos zonas Umidas 100%
Esguadrias externas 38%
Esquadrias internas 50%
Pisos 86%
Forros (8 unidades ) 939
Isolamentos
Coberturas 57 %
Pinturas 61%
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Gréfico 2: Satisfagcao do usuario — Sistemas Caiatsi— Padre Orestes

Fonte: Autor

4.3.3.3 Conjunto Habitacional Condominio Germandufro Toniolo

N&o foi possivel fazer o registro da percepcaousogirios no conjunto habitacional
Condominio Germano Arduino Toniolo, pelo fato deecaté a data de conclusdo desta
pesquisa as unidades habitacionais ndo haviamesittegues aos seus proprietarios. Fato
ocasionado por atrasos na construgdao, bem combnigde da Prefeitura Municipal no que

se refere a melhor data para entrega oficial dakades.
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4.3.3.4 Conjunto Habitacional COHAB Duque

Para a amostragem de 3 unidades do loteamento CQM@Be os dados levantados

para a avaliacdo de falhas ou deformacbes domsistapresentou 0s seguintes numeros:

O sistema de fundagfes, para os usuarios, fontetde satisfatério para todas as
unidades. Quanto a impermeabilizacdo das areasagmd percepcao dos usuarios nada foi
constatado para esse sistema. No item estrutuiaopausuarios, o sistema proposto é bom,

pois ndo foram evidenciadas falhas na estrutuenesinais de deformacéao.

Para o sistema de painéis de vedacdo, paredemast&s usuarios aprovaram o
executado. Todos os usuarios entrevistados declaatisfacdo com os painéis divisérios

internos.

Para este conjunto habitacional o item contrapisoitem pisos foram analisados
conjuntamente. Dessa forma, esse sistema est&ontéuavaliacdo do sistema de piso abaixo.
Todas as trés unidades apresentam soleiras désrdas originais previstas em projeto. Para
0S usuarios atuais, o sistema € bom, apesar dodatéo serem as soleiras originais. O item
peitoris ndo foi contemplado em projeto. Para miscada, somente foi avaliado o acesso
das unidades onde constam degraus para ajustevele Béra os usuarios nada estd em

desacordo.

Para 2 usuarios o sistema sanitario é satisfafjarioi feita a troca das tubulacdes de
esgoto e o sistema de fossa séptica). Para umiusxéstem problemas de entupimento de
esgoto eventualmente. A instalacdo hidraulica émiscderada adequada pelos usuérios. Um
usuério trocou as tubulagfes hidraulicas, mas m#oodstrou insatisfagdo com o sistema.
Para o sistema de instalacdes elétricas, na visfioglarios, todas as unidades estdo bem. O
sistema de instalacdo de gas, nao foi contempladprejeto. Na percepcdo dos usuarios,
todas as unidades atendem suas exigéncias patmaide loucas sanitarias. Os usuarios de
2 unidades ja trocaram as loucas. O sistema dasvéetatisfatorio para 2 dos usuarios (Ja

fizeram troca ou manutencéo). Para um usuariordtdemas de vedacéo nos registros.

Para um dos usuarios, o sistema de esquadriashaxtepresenta defeito de
fechamento das aberturas, como ilustrado na F#jurBara os outros 2 usuarios esta tudo em
bom estado. Uma unidade ja teve suas esquadr@slé®. Para todos os usuarios o sistema

de esquadrias internas € adequado.
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Figura 47: Esquadrias com dificuldade de fechamento

Fonte: Autor

Os 3 usuarios pesquisados consideraram satisfabdrsistema de revestimento
externo. Para o sistema de revestimento interna, @& usuarios, esta tudo em bom estado.
Revestimentos em zonas Umidas, na percepcdo dédgasswo sistema é bom. 2 usuarios ja

reformaram os revestimentos de banheiro e cozinha.

Na percepcdo dos usuarios, o sistema de pisofaiderado satisfatério para 2
unidades. Para uma unidade o usuario declara quardr o piso assim que puder, pois
existem sinais de apodrecimento do taco de madeira.

7z

Para 2 usuarios o sistema de forro é satisfatétéwza um dos usuéarios o forro
apresenta sinais de decomposicdo por acao de Lu@nitem isolamento ndo foi previsto
nesse loteamento. O sistema de cobertura, paraogrmsiiarios apresenta sinais de acao de
“cupim” no madeiramento. Para outros 2 usuariostersa estd em bom estado.

Para um dos usuarios o sistema de pintura ndo é Para 2 usudrios o sistema de
pintura esta bom.

O conjunto habitacional COHAB Duque apresentoultados que estdo resumidos
no Grafico 3.
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Conjunto habitacional COHAB Duque
Sistemas construtivos - Satisfagdo do usuario
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Grafico 3: Satisfacao do usuario — Sistemas Catnaigi- COHAB Duque

Fonte: Autor

4.3.4 Avaliacdo de Fatores de Habitabilidade

Concluindo os levantamentos, os usuarios foramtigmaslos sobre sua percepcéo
referente aos fatores de habitabilidade definidogtem 3.2.3.b Descricdo dos fatores de
habitabilidade — NBR 15575 para os respectivosuriog habitacionais, sem antes serem

esclarecidos sobre o que cada item significava.

4.3.4.1 Conjunto Habitacional Tancredo Neves

O loteamento Tancredo Neves, apresentou resultegfesentes a Analise de

Habitabilidade nos moldes deste trabalho, desaitegyuir:

- No item funcionalidade e acessibilidade, a adequagauso, para os 14 usuarios
foi considerado satisfatorio, segundo suas palaveadrou tudo que temos”,
como ilustrado pela Figura 48. A disponibilidade tdenadas foi considerada
insuficiente para os equipamentos na opinido dasstidrios pesquisados. Todos
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disseram que precisaram de extensdes externas gsaraparelhos, porém
consideraram a necessidade de extensdo elétricaahoQuanto ao acesso as

unidades e circulacgdes, os 14 usuarios declaraatisfiegao;

Figura 48: Mobiliario inadequado ao ambiente

Fonte: Autor

— Somente um usuario constatou que o sistema nadiampepassagem de agua
através das paredes externas. Os outros 13 uswdrm® problemas na

estanqueidade da unidade;

— Para um dos usuéarios a questdo de higiene estad@mefda, pois segundo suas
palavras “é muito dificil limpar a casa sem pissen reboco”. Os demais
usuarios consideraram bons e compararam as cosdd®anoradia anterior.
Quanto a saude (proliferacdo de micro-organismogliadidade do ar, nenhum
usuario declarou insatisfacdo ou preocupacdo. Tdseram ser muito melhor

do que onde moravam,

— O conforto térmico foi considerado satisfatoriogpafl dos usuarios pesquisados.

Consideraram gue a casa muito quente no veraoasiosu
— Todos os usuarios consideraram que a questao@casatisfatoria;

— O conforto luminico foi considerado satisfatorio rgpal0 dos usuarios

pesquisados. Consideraram que a casa € muito eaduwa 4 usuarios;
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— Para o item de conforto tatil e antropodinamicousQarios consideraram ruim,
apos serem informados do que se tratava. Somenisudrios se disseram

satisfeitos.

O Grafico 4 resume a satisfacdo do usuario no atmjuabitacional Tancredo Neves

no que se refere aos fatores de habitabilidade.

Conjunto habitacional Tancredo Neves
Fatores de habitabilidade - Satisfacdao do usuério

Funcicnalidade e acessibilidade 100%

Estanqueidade 93

Saude, higiene e gqualidade do ar

2 N 9%
Conforto térmico fo%

Conforto acustico 100%

P o
Confortc luminico 71%

Conforto tatil e antropodinamico

0% 10% 20% 30% <£0% 50% €0% 70% B80% 90% 100%

Grafico 4: Satisfacao do usuario — Habitabilidadearncredo Neves

Fonte: Autor

4.3.4.2 Conjunto Habitacional Padre Orestes

Os dados levantados pelos usuarios, no referémbitabilidade sdo apresentados a

seguir e descritos da seguinte forma:

— Para 2 wusuéarios a funcionalidade e acessibilidadeanf consideradas
insatisfatorias. Tiveram que se desfazer de mohila ndo entrou na casa. Os

demais estdo satisfeitos;

— Para 9 dos 14 usuarios havia passagem de aguaapeldsras quando a chuva
vinha direto nas paredes de frente ou de fundogtighra 49 mostra uma
esquadria deformada o que permite a passagem @e @gupontos hidraulicos

foram considerados bons para todos no item estatagles
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Figura 49: Porta principal deformada

Fonte: Autor

O gquesito saude, higiene e qualidade do ar foiideredo satisfatorio para todos

0S usuarios pesquisados;

— Os usuarios de 2 unidades consideraram as cas&s gu&ntes, os demais as

consideraram melhores que as que moravam anteritgrog no minimo iguais;

- O conforto luminico foi considerado satisfatério rpal2 dos usuarios
pesquisados. Somente 2 dos usuarios consideraramdade escura e com

aberturas pequenas;

— Também para 2 dos usuarios o conforto acusticadasiderado ruim, pois o

barulho dos vizinhos era muito grande;

- Para 12 dos 14 usuarios pesquisados a questdo odforta tatil e
antropodinamico foi considerada satisfatoria, sdmeh usuarios observaram
problemas com o0s revestimentos internos das ursdagieanto a riscos de

arranhoes.

A satisfacdo do usuario para habitabilidade nadaal@is habitacionais do conjunto

habitacional Padre Orestes estao representadasafiod®.
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Grafico 5: Satisfacao do usuério — Habitabilidad®adre Orestes

Fonte: Autor

4.3.4.3 Conjunto Habitacional Condominio Germanduiro Toniolo

N&ao foi possivel fazer os registros no conjuntoithalonal Condominio Germano
Arduino Toniolo, pois até a data de conclusdo dpstsquisa ndo havia sido entregue as

unidades aos usuarios desse conjunto.

4.3.4.4 Conjunto Habitacional COHAB Duque

Na Avaliacdo de Habitabilidade, considerando a®rmos de analise descritos neste

trabalho, os dados encontrados para o LoteamentbABMuque apresentaram os seguintes

resultados:

— Para os usuarios entrevistados, o0 espaco dispoaigatle suas necessidades
plenamente, apesar das adequacfes que se fizereass@&gas. Quanto as
circulagcdes e acessos todos declararam ser um Epeado, mas iSSoO nao

incomodava;

134
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— Os usuarios de 2 unidades ndo constataram problesoas relacdo a
estanqueidade. Um usuario disse ndo conseguirrféatiamente os registros. A

Figura 50 mostra o registro de gaveta com probleteasedacéo;

Figura 50: Registro de gaveta — ndo veda

Fonte: Autor

- No quesito saude, higiene e qualidade do ar, parasoarios a habitacdo é

satisfatéria para atender esse item;

— Para o item conforto térmico, um usuario declarentis muito calor nos dias

guentes dentro de casa,

- Para um dos usuérios as questbes relativas a tmroastico sdo ruim, para

outros 2 esse item ndo incomoda;

— Todos os usuarios consideraram que a luminosidauléaenanho das aberturas

sdo satisfatorias.

— Os usuarios consideraram plenamente satisfatdtamoreferente a conforto tatil

e antropodinamico.

O Gréfico 6 mostra a satisfacdo do usuario parabitdidlidade no conjunto
habitacional COHAB Duque.



136

Conjunto habitacional COHAB Duque
Fatores de habitabilidade - Satisfagao do usuario

Funcionalidade e acessitilidade 100%

Estanqueidade 6716

Salde, Figiene e qualidade do ar 100%

Conforto termico 671e

Conforto actistizo 67V

Conforto luminizo 100%

Conforto tat | e antropodinamico 100%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% S0% 100%

Gréfico 6: Satisfagcao do usuario — Habitabilidadeonjunto habitacional COHAB Duque

Fonte: Autor

4.4 ANALISE CRITICA

Nesta etapa dos trabalhos foi realizada uma ar@lisea dos programas e conjuntos
habitacionais estudados, sob a 6tica do pesquisadomparadas as percepcdes dos usuarios
descritas nos subitens 4.3.3 e 4.3.4.

4.4.1 Analise dos Programas

Os programas selecionados para esta andlise foefeciomados pela sua
importancia, adaptabilidade e atualidade no queefsre a cidade de S&o Leopoldo. A
inclusdo do programa nas bases do BNH pela sugrala histérica e o programa MCMV,
neste caso aplicado na cidade vizinha de Portéicggram mais recente programa aplicado no

setor de HIS.
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4.4.1.1 Programa PSH

Apesar dos escassos recursos disponiveis paradacgm da moradia popular, o
Programa de Subsidio a Habitacdo e suas adequa&detiram a retirada da populacéo de

uma zona de alto risco para viver em condi¢cdesoneshdo que as anteriores.

A doacao da unidade sob a forma de Concessao deddsgarantiu a permanéncia
das familias na nova area. Do universo pesquisii¥b, delas ja ndo acomodam o primeiro
proprietario. A passagem de posse informal & nawasrios acontece com frequéncia.
Existem relatos de que um determinado beneficiue recebeu sua unidade, dois dias
depois vendeu e se instalou numa outra unidada aledocupada. Adquiriu a posse dessa
nova unidade e a vendeu novamente, tentando unaaimeasdo. Somente depois de 1 ano foi
retirada do programa. Outro relato entre os moexl@ o de que em outros casos, 0
beneficiario recebia a chaves na porta da frergaia pela porta dos fundos entregando as
chaves a um terceiro por 4 ou 5 mil reais. Naoabe £xatamente em que local da cidade

essas pessoas se reinstalaram.

A disponibilizacdo de uma vaga de emprego por fanagsentada, na unidade de
separacdo de residuos urbanos, como um agregageog@@ma, serviu, inicialmente, de
incentivo para este reassentamento. No entantdataadesta pesquisa, somente um morador

trabalhava na unidade.

4.4.1.2 Programa PAC/Metrd

O pouco tempo de ocupacgédo das unidades manténpo deuusudrios originais do
loteamento Padre Orestes, porém a tendéncia détsighe dessas familias por outras vindas
de outras regides da cidade deve se confirmar,specel pelo fato de que ja no primeiro

més de ocupacao houve uma troca de usuario naadesidedidas em Concesséo de Uso.

A proximidade desse conjunto habitacional com ustagéo do trem metropolitano
deve favorecer essa troca, principalmente pelor\ddamercado que estas unidades deverao

adquirir com o passar do tempo.
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4.4.1.3 Programa MCMV

O programa Minha Casa Minha Vida impde ao empradordelesde a escolha da
area até a concepcao final do conjunto habitacidesda imposicdo, no que se refere ao
conjunto Germano Arduino Toniolo foi determinangegpa escolha de um local proximo do
centro da cidade e de uma area que ndo exigiss® magurso para a execucdo de sua

infraestrutura.

A escolha do projeto, sua concepcéao estruturalfinighio dos materiais utilizados
nesse programa, poderdo ser determinantes pararmmlhpior condicdo de venda das
unidades. Mesmo sendo um programa para a poputagdoenda de até 3 Salarios Minimos
(Nacional) e com subsidio do governo, ha uma miE$se custo que cabe aos usuarios, o que

deve torna-los mais exigentes quanto ao produto.

4.4.1.4 Programa BNH/COHAB

O BNH foi, sem duvida nenhuma, um dos maiores @mogs de producdo da
moradia popular no Brasil. Através da Companhi&ldeitacédo do Estado do Rio Grande do
Sul o programa disponibilizou “a casa propria” pam grande niumero de assalariados na
regido de Sao Leopoldo. No entanto, ndo foi pokaiadiar a sua eficiéncia no atendimento
da demanda pela propriedade na cidade de Séo ldegeoh especial pelo fato de que nao ha
dados oficiais de que os usuarios que inicialmesgestraram suas propriedades no Cartorio
de Registro de ImoOveis da cidade seriam necessamtamos originais beneficiados do
programa. Somente foram constatados registrosidadas 16 anos ap6s o habite-se coletivo

do conjunto habitacional, como consta em documerdasapitulo “7.3. Outros documentos”.

Na época de sua implantacdo a area escolhida parglantacdo do conjunto
habitacional COHAB Duque ficava distante do cemtaocidade, onde estava a maioria dos
servi¢os publicos. A aquisicdo de &reas urbanas glacacdo de habitacfes desse segmento,
comprada por valores baixos ou desapropriada inguwth programa essa escolha. Isso
obrigava o governo a investir em infraestruturageigamentos urbanos, 0 que onerava 0s
cofres publicos. A dinamica urbana, com o passatedqpo, diminuiu essas distancias e

tornou esse conjunto um bairro da cidade. A Figdranostra uma rua atual desse bairro.



139

Figura 51: Rua do atual bairro COHAB Duque

Fonte: Autor

4.4.2 Analise dos Conjuntos Habitacionais

Os conjuntos habitacionais avaliados nesta etagatmtalhos, sob a otica do
pesquisador, apresentaram 0s seguintes resultatlyentes ao sistema construtivo e aos
fatores de habitabilidade para suas respectivatahébs. Mesmo com processos construtivos

distintos, a avaliacdo destes conjuntos pode tumtipara o debate.

4.4.2.1 Conjunto habitacional Tancredo Neves

a) Sistema Construtivo

Como consta no capitulo 4.3.3.a, das 14 unidadeguEadas, foram avaliadas 8
unidades chamadas de “completas” e 6 unidades &salmamento”. Como na avaliacdo dos
usuarios, nos itens em que ha diferencas de acab@nus resultados foram computados
separadamente. Os resultados encontrados foram:

A percepcao do pesquisador foi de que 8 unidadeseqptaram condicdes estavel e
satisfatéria, poréem em 6 unidades apareceram sgdwisedimento do aterro interno das
unidades e pequenas frestas na argamassa de dgsrittndacdes de pedra grés. Porém, em
todas as unidades a viga de fundacao esta intaeta dissuras. Quanto a impermeabilizacao

das fundacoes, a totalidade das unidades apresegmxisténcia do produto especificado em
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projeto e com eficiéncia de impermeabilizacdo. Nemi estrutura, o sistema proposto
apresenta boa estabilidade e sem aparentes prablema

Para o item painéis de vedacao, foi constatado8qdas unidades apresentaram
problemas de passagem de umidade nas paredesasxt@snque ndo apresentavam pintura
externa, no entanto, até o presente momento essada causou nenhum dano aparente ou
gue ndo seja de facil intervencdo. Em 3 das ungladesideradas “completas” o sistema de
painéis internos ndo teve acabamento concluidm jant forro. Os demais, incluindo os

painéis das unidades sem acabamento, o sistenti @&&specificacido de projeto.

Para o sistema de contrapiso, somente uma dasdesid@resentou deformacéo, no
entanto, em outras 5 das 14 unidades, foi constatad o contrapiso apresenta locais ocos.
Nenhuma das unidades apresenta soleiras. Nao dwisfr em projeto. O item peitoris,
também ndo foi contemplado em projeto. Para o iesnada, 10 das 14 unidades
apresentaram sua necessidade, para acesso a yeitiefimcao do desnivel do exterior para
o interior. Esse sistema apresenta irregularidaddimensionamento dos degraus em 9 das
unidades em que foi necessaria essa adequacameao fdo declive do terreno, como mostra

a Figura 52.

Figura 52: Acesso a unidade — degraus irregulares
Fonte: Autor

Para o sistema de instalacbes sanitarias, execatgdevisto em projeto, 4 das 14
unidades apresentaram eventuais entupimentos t@mais segundo relato dos usuarios.
Seguindo essa informacdo a pesquisa foi além ddades e constatou-se que a totalidade

das unidades esta ligada a uma rede publica comrhQfe diametro. Todavia, no momento
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da pesquisa, nenhuma das unidades apresento defeitgistema, na percepcao do
pesquisador. O sistema de instalacdes hidrauliopasidna, porém em 5 das unidades
pesquisadas a tubulacdo de entrada de agua é tapamemo a fundacdo de pedra e sem
protecdo mecanica, podendo causar danos ao sidiemante o momento de pesquisa, nao
foi constatada falha técnica no sistema elétrice daidades pesquisadas. Todas as 14
unidades contemplaram o previsto em projeto, apgaapouca quantidade de pontos de
tomada. O sistema de instalacdo de gas, nao feeroptado em projeto. Todas as unidades
atendem as exigéncias do sistema de loucas sasit@risistema de metais, no que se refere a
esse grupo de habitacBes, apresenta equipamerdsiicgd, conforme especificacdo de
projeto. Todas as unidades estdo com o sistema&hamlo, porém em todas as unidades, 0s

registros de gaveta e pressdo estdo excessivament® das alvenarias, como mostra a
Figura 53.

Figura 53: Registro enterrado na parede
Fonte: Autor

Em 4 das unidades ha marcas de emendas de rebmenoegom desnivel e nas
demais, mesmo com marcas de emendas aparecendoj néostatado desnivel. As demais
unidades atendem satisfatoriamente o sistema. BHas tas unidades, foi constatado que o
reboco externo apresenta falhas de acabamento amtéelhado. Para as 8 unidades
pesquisadas onde existe acabamento de revestime&mnw, 3 delas apresentam cantos com
pequenas falhas ou deformagéo de desempeno. Udedempresentou falha de acabamento
junto ao forro. As 6 unidades “sem acabamento” afcesentam revestimento interno.

Revestimentos em zonas umidas. O que ficou defipiElo projeto e em cada grupo de
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habitacdes, foi contemplado. Somente 1 unidadesepteu descolamento de ceramica na

parede do box.

O sistema de esquadrias externas foi confeccionado material fragil, as portas
empenam, trancam e as janelas apresentam difi@uldad movimentacdo em todas as
unidades pesquisadas. As ferragens apresentamrmonsastoma. O sistema de esquadrias
internas é idéntico ao de esquadrias externasectinhado com material fragil e as portas

empenam e trancam.

Para o pesquisador, 2 das 8 unidades contemplasasceramica apresentaram
defeitos de execucdo. Nas unidades “sem acabameitmh piso desempenado, em somente
uma das 6 unidades, no momento da pesquisa, fetatado o acimulo de agua no piso. As

demais em fungdo da quantidade de moveis e elet@staos.

O sistema de forro apresentou pequenos defeitondidacdo em 3 das 8 unidades.
Uma unidade apresentou pedacos de forro solto e dorlugar. Outras 6 unidades né&o
contemplam esse item. O item isolamento ndo forigt@ nesse loteamento. O sistema de
cobertura foi considerado satisfatorio para fingpdeecéo contra as chuvas em 13 das 14
unidades. Uma unidade apresentou telhas furadasstbpidade de goteiras. Cabe ressaltar
gue no momento da pesquisa ndo estava chovendtadai@onstatado na unidade que possa
ter sido causado pela passagem de agua pelo telMadeferente a sombreamento o sistema

foi considerado insuficiente, em especial nasdaeatos oitdes das unidades.

O sistema de pintura nao foi contemplado no pracdesproducao da moradia desse
loteamento. Embora tenha sido um item de parti@ipalps usuarios, somente algumas casas
foram contempladas com doagéo de tintas para pinRortanto, esse sistema néo faz parte

desta avaliagéo.

O Quadro 32 sintetiza e compara as percepc¢oesudniaie do pesquisador.
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Percepcéo do

Item Sistema USUATIo Percepcdes do Pesquisador Intervencao
0,
1 Fundacbes aplrgea/(():ias 57% aprovadas N&o houve
D 100% x
2 Impermeabilizacdes aprovadas 100% aprovadas N&o houve
0,
3 Estruturas aplr(())ea/(()jas 100% aprovadas N&o houve
o
4 Painéis de vedacéao 93% aprovadas 43% aprovadas 57% pintadas
externamente
0,
5 Painéis divisérios aplr(())ea/?jas 79% aprovadas Nao houve
6 Contra-pisos 93% aprovadas 57% aprovadas N&o houve
7 Soleiras Naopfé}gféa en N&o consta em projeto N&o houve
8 Peitoris Naop::(;)jr;it)a en N&o consta em projeto N&o houve
0, 0, 1
9 Escada de acesso 100% 10% aprovadas 10% fizeram escada
aprovadas nova
10 Instalag6es sanitarias 70% aprovada@ada foi consta;ado durante N&o houve
pesquisa
~ o 100% ~
11 Instala¢6es hidraulicas aprovadas 64% aprovadas N&o houve
0,
12 Instalacdes elétricas 79% aprovadas 100% aprovadas 21 A)sgrr:tso (?Srto em
13 InstalagGes de gas Naop::c())jr;?ct)a en N&o consta em projeto N&o houve
0,
14 Loucas aplrgea/?jas 100% aprovadas N&o houve
0,
15 Metais (Plasticos) aplrgea/(()jas 0% aprovadas N&o houve
16 Revestimentos externos  93% aprovgdas 71% aprovadas N&o houve
17 Revestimentos internos  88% aprovadas 29% aprovadas N&o houve
18 Reveslt]lmie(zjr:gs £0Nas | 9304 aprovadas 79% aprovadas N&o houve
19 Esquadrias Externas 79% aprovadas 0% aprovadas N&o houve
20 Esquadrias Internas 79% aprovadas 0% aprovadas N&o houve
21 Ferragens Avaliado com Avaliado juntamente com N30 houve
9 esquadrias esquadrias
22 Pisos 86% aprovadas 79% aprovadas N&o houve
. 100% ~
23 Forros (8 unidades) aprovadas 36% aprovadas N&o houve
24 Isolamentos Naopﬁ:cc)}gfct)a en N&o consta em projeto N&o houve
25 Coberturas 71% aprovadas 93% aprovadas N&o houve
26 Pinturas N&o consta em projeto N&o houve

Nao consta e
projeto "r

Quadro 32: Falhas e Deformac8es — Tancredo NeUssiarios e pesquisador. Ver item 4.3.3.a.
Fonte: Autor
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b) Habitabilidade

O loteamento Tancredo Neves, apresentou resulteefesentes a Analise de

Habitabilidade nos moldes deste trabalho, desaciiteguir:

— No item funcionalidade e acessibilidade, o espagpgsto pelo projeto, ndo
atende as necessidades do usuario, exceto saevestacesso ao mobiliario sob
medida. Além do fato de que ndo existe espaco ggugamentos domesticos,

além dos projetados;

— As 6 unidades sem acabamento e outras 3 unidadeadas, mas que néo foram
pintadas externamente apresentam sinais de umiolgieda de chuvas, nos
painéis de vedacdo, o que compromete a estangeetitagdistema. N&o foram

constatados vazamentos no sistema hidraulico ddades pesquisadas;

- Em 9 das 14 unidades pesquisadas existem condi¢céedrias de higiene. As 6
gue nao tém forro, reboco interno e piso cerami@n com 3 das unidades
chamadas completas e que ndo estao pintadas exémea permitem a passagem
de umidade pelas paredes externas e a criagaondesftem zonas de pouca
ventilacao;

— As 6 unidades sem forro estdo abaixo da condicasiderada satisfatoria,
mesmo com todas as janelas e portas abertas endeli@srdo. As outras 8

unidades satisfazem minimamente esse quesito;

— As 6 unidades sem forro ndo contemplam o minimiée para o item conforto
acustico, pois os ruidos internos de outros amésesdio facilmente percebidos.

Os ruidos externos também nao séo retidos somelu® painéis de vedacao;

- Todas as unidades apresentam as medidas minimasfiesplas em projeto e
atendem as determinacdes de codigo de obras. Moter® unidades tiveram

ampliacbes e comprometeram a iluminacao naturalciasdes

- Para o item de conforto tatil e antropodinamicoavaliacdo do pesquisador
registra que nas 6 unidades sem acabamento deorebssa condicdo esta
comprometida. A movimentacdo interna dos usuéariodepser afetada pela
irregularidade dos elementos construtivos destguntm sem acabamento. As 8

unidades com revestimento interno sao satisfatqriaato a esse quesito.

O Quadro 33 apresenta o resumo desses resultados.



145

ltem Habitabilidade Percepc¢do do Usuério Percepcado Pesquisador
1 FunC|or_1a.I|_dade € 100% satisfatorio 0% satisfatorio
acessibilidade

2 Estangeidade 93% satisfatério 36% satisfatério

3 Saud_e, higiene e 93% satisfatorio 36% satisfatorio
gualidade do ar

4 Conforto térmico 79% satisfatorio 57% satisfatori

5 Conforto acustico 100% satisfatorio 57% satisfat6

6 Conforto luminico 71% satisfatorio 57% satisfimt

7 Confortq t"ft'l € 71% satisfatorio 57% satisfatorio
antropodinamico

Quadro 33: Habitabilidade — Tancredo Neves — Uss&ipesquisador. Ver item 4.3.4.a

Fonte: Autor

No Grafico 7 resumidas e comparadas as avaliagdeswhrio e pesquisador para

fatores de habitabilidade do conjunto habitacidrzadcredo Neves.

Conjunto habitacional Tancredo Neves
Fatores de habitabilidade - Usuario X

Pesquisador
100% 100%
100% 93% 93%

90% 79%
20% 71% 71%
7 0 % 0, 0, 0,
60%
50% g
40%
30%
20%
10%

0%
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o o o

B Usudrio

Pesquisador

Gréfico 7: Usuario X Pesquisador — Grafico de Hdbiiadade — Tancredo Neves

Fonte: Autor
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4.4.2.2 Conjunto Habitacional Padre Orestes

a) Sistema Constritivo

Na analise das 14 unidades pesquisadas para essendémto os resultados
encontrados foram:

Para o sistema de fundacfes, foi constatado quiwt@ado atendeu plenamente as
exigéncias do projeto, bem como a dos condiciosaltteais em todas as unidades. Nao
foram encontradas deformacdes em outros sisteneapluglessem caracterizar defeitos nesse
item. Quanto a impermeabilizagdo das 4reas Umalde foi constatado que comprometesse o
sistema. A totalidade das unidades apresentowstergia do produto especificado em projeto
e com eficiéncia. No item estrutura ndo ha probtegraves, porém 9 unidades com dois
pavimentos, das 12 pesquisadas, apresentaramstmasaemendas dos painéis verticais e
horizontais. As 2 unidades térreas nada apresemtgua comprometa esse item.

Para o sistema de painéis de vedacao, foi constajaeé 3 unidades das 14
pesquisadas que apresentam trincas na emendangb lptaral térreo com a laje de entrepiso,
comprometendo levemente o sistema. Em 5 unidadasfoonstatadas trincas entre painéis
vertical e horizontal ou entre painéis verticatglinos.

Para esse conjunto habitacional, o item contragiedtem pisos foram substituidos
por placas pré-moldadas e acabadas. Dessa forsgasietema esté incluso na avaliagdo do
sistema de piso abaixo. Nenhuma das unidades ataeseleiras. Nao foi previsto em
projeto. O item peitoris, também ndo foi contempla projeto. Esse sistema né&o foi
executado como consta em projetos, no que se r@flargura, em todas as 12 unidades de 2
pavimento. A largura de 60cm compromete o sisteenardulagéo vertical (Figura 55).
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Figura 54: Escada de concreto dimensdes insufesent

Fonte: Autor

Duas das 14 unidades apresentaram “mau cheiro” baokeiros, o que pode
caracterizar falha no sistema de vedacdo sifonadairtstalacbes sanitarias. Porém, essa
percepc¢édo pode ter sido confundida com odores adwaimle outro local da casa avaliada.
Nada foi constatado que possa caracterizar fallsastema hidraulico das unidades avaliadas.
Durante o momento de pesquisa, ndo se constatba fatnica no sistema elétrico das
unidades pesquisadas. Todas as 14 unidades coatampd previsto em projeto. O sistema
de instalagdo de gas, ndo foi contemplado em proésmo estando o sistema de lougas
sanitarias das unidades em perfeito funcionameat® 2 unidades construidas para idosos e
Portadores de Necessidades Especiais - PNEs, @ $an@aria ndo atende as determinacdes
normativas quanto a tipo de louca, bem como nasteri de barras de apoio. Todas as
unidades estdo com o sistema de metais funciongmmém em todas as unidades, os
registros de gaveta e pressao estdo excessivaa@mite das alvenarias. As unidades para
idosos e PNEs néo foram atendidas com torneiragigtmos adequados aos USUArios.

Em todas as 14 unidades pesquisadas existem faéhasremate no acabamento
externo dos painéis. Em 2 delas existem cantosrgded e sem recomposicdo dos
revestimentos. O revestimento interno apreserggutaridade de cobertura e principalmente
superficie extremamente rugosa e pontiaguda pdess tas unidades, como mostra a Figura
56. Para o sistema de revestimentos em zonas gnidge ficou definido pelo projeto e em
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cada grupo de habitacdes, foi contemplado. Em meahunidade foi constatada falha de
sistema.

Figura 55: Revestimento com arestas pontiagudas

Fonte: Autor

Para o item esquadrias externas, registrou-serguedas as 14 unidades o sistema &
confeccionado com material fino, as portas empeaams janelas apresentam dificuldade de
movimentacgdo. As ferragens apresentam defeito mig@diniamento a quase todo o momento
exigindo do usuario insisténcia para que o0 mesmoidne. Em todas as 14 unidades, no que
se refere a porta do banheiro, o problema € idgaticde esquadrias externas, confeccionado
com material fragil, sendo que a porta empenararcd também em todas as 14 unidades.
Para as portas de dormitério, a escolha de podasorsadas de PVC ndo atende a
especificacdo de projeto em todas as 14 unidades.

Para o sistema de piso, em 3 das 12 unidades quami@entos foram constatadas
trincas nas emendas das placas de entrepiso. kstatado também o desgaste do piso em 1
das 2 unidades destinadas a idosos e PNEs.

O sistema de forro apresentou pequenas ondulagd@sumidades pesquisadas. Em
5 unidades nada foi encontrado. O item isolamer#io foi previsto nesse conjunto
habitacional. O sistema de cobertura apresentbadale vedacdo das capas algerosas em 7
das 14 unidades.

Em todas as 14 unidades foram constatados probldmasabamento de pintura,
vinculados a mao de obra. A inexisténcia de piserer nas unidades habitacionais acarretou
na necessidade serem pintadas novamente, porénemmima das unidades foi refeita a
pintura externa.

O Quadro 34 sintetiza e compara as percepcoesudniaie do pesquisador.
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Item

Sistema

Percepcao do

Percepcéo do

Intervencéo

Usuério Pesquisador
1 Fundagbes 100% aprovadas  100% aprovadas N&o houve
2 Impermeabilizagbes 100% aprovadas 100% aprovadas N&o houve
75% - Recomposicao ¢
0, 0,
3 Estruturas 79% aprovadas 25% aprovadas argamassa
. ~ 1% - Recomposigao (
0, )
4 Painéis de vedacgéao 79% aprovadas 79% aprovagas argamassa
5 Painéis divisorios 93% aprovadas 64% aprovagas 0 hNéve
Avaliado junto | Avaliado junto
6 Contra-pisos com o sistema dé com o sistema de -
Pisos Pisos
7 Soleiras N&o consta em| N&o consta em i
projeto projeto
8 Peitoris N&o consta em| N&o consta em i
projeto projeto
9 Escada (12 unidades) 83% aprovadas 0% aprovddas ao hauve
10 Instalacdes sanitarias 100% aprovafdas  86% ajasva N&o houve
11 InstalagBes hidraulicag 100% aprovadas 100%agas N&o houve
12 Instalac@es elétricas 85% aprovadas  100% arrms)\/ad-rroCa de eIem_ento €
aperto de fios
~ . N&o consta em| N&o consta em
13 Instalacbes de gas . . -
projeto projeto
14 Loucas 100% aprovadas  86% aprovadas N&o houve
15 Metais (Plasticos) 100% aprovadas 0% aprovadas ao hNuve
16 Revestimentos externos  100% aprovagdas  86% ajasva N&o houve
17 Revestimentos internos 71% aprovadas 0% aprsvada N&o houve
18 Revest’|m_entos Z0nas| 1009 aprovadag 100% aprovadas N&o houve
umidas
05 -
19 Esquadrias Externas 36% aprovadas 0% aprovadzg3 4% - Concertos com
argamassa
04 -
20 Esquadrias Internas 50% aprovadas 0% aprovada5 0% - Concertos com
argamassa
Avaliado com as| Avaliado com as
21 Ferragens X . -
esquadrias esquadrias
04 -
22 Pisos 86% aprovadas 71% aprovad asng) Concertos com
argamassa
23 Forros 93% aprovadas 36% aprovadas N&o houve
N&o consta em| N&o consta em
24 Isolamentos . . -
projeto projeto
7% - Concerto de
0, 0,
25 Coberturas 43% aprovadas 50% aprovagas vedacio
26 Pinturas 71% aprovadas  100% aprovadas N&o houve

Quadro 34: Falhas e Deformacdes — Padre Orestesarids e pesquisador. Ver item 4.3.3.b.

Fonte: Autor

e

e
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b) Habitabilidade

Os dados levantados pelos usuérios e pesquisaderemte a habitabilidade sdo

apresentados a seguir:

— O quesito funcionalidade e acessibilidade é infsafiso para todas as unidades,
por ndo permitir a acomodacdo de mobiliarios efipesia cada ambiente, de
forma confortavel, exceto se feitos sob medida, loemo na inexisténcia de
equipamentos de apoio para idosos e PNEs. Apesaekataicdo de rampas de
acesso nas unidades desse grupo, nao existem -guapdapara protecdo dos
mesmos. A Figura 57 mostra o banheiro da unidade id@sos e PNEs com

barras de apoio colocadas pelo usuario;

Figura 56: Banheiro para PNEs sem equipamento adequ

Fonte: Autor

— Quanto a estanqueidade, nas unidades avaliadasneastentre painéis de
vedacdo e os acabamento decompostos nos arrenagesbdrturas podem
demonstram comprometimento deste item. Porém noammnda pesquisa nada

foi constatado;

— Saude, higiene e qualidade do ar, fica comprometidio sistema de revestimento
interno “rugoso” proposto pelo projeto, que faverec acumulo de sujeira nas
paredes e tetos. O odor existente em algumas wsdagdode ter sido confundido
com o0 acumulo de lixo dentro ou no entorno dasaded, ndo sendo possivel
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afirmar a baixa qualidade do ar no conjunto halited, como mostra a Figura
58;

Figura 57: Superficies rugosas facilitam acumulsgeira

Fonte: Autor

No que se refere ao item conforto térmico, somast@ unidades térreas foram
consideradas insatisfatorias, sendo que uma delaseste problema diminuido

pela execucdo de varanda, por parte do usuario;

O conforto acustico foi considerado satisfatoricapgzs dois modelos de habitacéao
estudados nesse loteamento, levando em considecagdomento em que as

analises foram feitas (durante o dia);

Em 2 unidades foram constatadas ampliagbes dacaghh de modo a
comprometer a iluminacéo direta. As especificagdpmbjeto foram atendidas e

em acordo com determinacdes de codigo de obras.

O revestimento proposto, bem como a existéncia @éices dos elementos
construtivos com superficie pontiaguda, determinau insuficiéncia de
habitabilidade no item conforto tatil e antropodiméo para todas as 14 unidades

pesquisadas.

O Quadro 35 descreve de forma sintética a percepg@esquisador e satisfacdo dos

usuarios.
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Item Habitabilidade Percepgéo do Usuério Percepcado Pesquisador
1 FunC|or_1a_I|_dade € 86% satisfatorio 0% satisfatoério
acessibilidade
2 Estangeidade 36% satisfatorio 100% satisfatério
3 Sauple, higiene 100% satisfatorio 0% satisfatorio
qualidade do ar
4 Conforto térmico 86% satisfatorio 86% satisfatori
5 Conforto acustico 86% satisfatorio 100% satisfatd
6 Conforto luminico 86% satisfatorio 86% satisfator
7 Conforto_ tfiml € 86% satisfatorio 0% satisfatoério
antropodinamico

Quadro 35: Habitabilidade — Padre Orestes — Ussi@rjgesquisador. Ver item 4.3.4.b

Fonte: Autor

A comparacdo das avaliacbes do usuario com a dguigeslor para 0 conjunto
habitacional Padre Orestes estdo demonstradasaficd=3.

Conjunto habitacional Padre Orestes
Fatoresde habitabilidade - Usuario X

Pesquisador

100% 100% 100%
Sé I); SEU;

B Usudrio

Pesquisador

Graéfico 8: Usuario X Pesquisador — Gréfico de Habiidade — Padre Orestes

Fonte: Autor
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4.4.2.3 Conjunto Habitacional Condominio Germandufro Toniolo

a) Sistema Construtivo

Na analise das 14 unidades pesquisadas para essmémto o0s resultados
encontrados foram:

O sistema de fundacdes adotado atendeu plenanmseetdgéncias do projeto, bem
como a dos condicionantes locais em todas as wsdaifio foram encontradas deformagdes
em outros sistemas que pudessem caracterizar adefaiesse item. Quanto a
impermeabilizacdo das areas umidas, nada foi dadstajue comprometa esse sistema. A
totalidade das unidades apresentou a existénciarattuto especificado em projeto e com
eficiéncia. No item estrutura, nada foi constatqde comprometa as unidades avaliadas.

Foi constatado que em 10 das 14 unidades a exs@®cma trinca horizontal entre
a porta principal e a janela da sala, porém naerdesomprometer o sistema de painéis de
vedacao. Os painéis divisorios internos nao aptasequalquer deformacao.

Para esse conjunto habitacional, o item contrapisatem pisos foram executados
juntamente. Dessa forma, esse sistema estéa intduaealiacao do sistema de piso abaixo. As
soleiras das portas, executadas em concreto, mam fexecutadas conforme projeto, que
especificava “pedra ardosia” atendem satisfatondenao sistema. O item peitoril apresenta
falhas de acabamento em 8 das 14 unidades pesaplisadde aparecem falhas de
preenchimento inferior das placas pré-moldadasa Paitem escada, o sistema nédo foi
executado conforme os projetos. Foi executadaulaemente, no que se refere a largura, em
todas as 12 unidades de 2 pavimentos, tendo sorfGgate, 0 que compromete 0 acesso ao
andar superior, como mostra a Figura 59.

Figura 58: Escada fora de padréo
Fonte: Autor
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Nada foi constatado que possa comprometer o siganit@irio e nada foi constatado
gue possa caracterizar falha no sistema hidraulicgsistema de instalacdes elétricas, todas as
14 unidades contemplaram o previsto em projeto.4emas 14 unidades foram encontradas
correcdes de revestimentos junto aos pontos eaétrgpue caracterizam conserto nas
tubulacdes. O sistema de instalacdo de gas, pseapesjeto, com somente tubulacdo para
unidade engarrafada, apresenta execucédo conforradequada em todas as unidades
pesquisadas. O sistema de louca sanitaria de smdanidades estd adequado, inclusive nas
unidades construidas para Portadores de NecessiHageciais — PNEs, com a existéncia de
barras de apoio nos locais definidos em projetbead@ndo as determinacdes normativas,
como mostra a Figura 60. O sistema de metais, rosgquefere a esse grupo de habitacdes,
esta executado conforme as especificacao de prdjetlas as unidades estdo com o sistema
funcionando e adequado inclusive nas unidades PEgs, com torneiras e registros com

dispositivo de alavanca.

Figura 59: Equipamento adequado a ldosos e PNEs

Fonte: Autor

O sistema de revestimento externo apresentou téegia de trincas superficiais no
reboco, aparentemente oriundas da retracado da asgano que podem vir a comprometer o
sistema em 3 das 14 unidades, conforme consta qaaF6l. Porém no momento da
avaliacdo nado existiram indicios de decomposicagedestimento externo ou de possivel
permeabilidade. O revestimento interno adotadosapta condicao satisfatéria em 11 das 14
unidades avaliadas. Em somente 3 delas foi vedifieéxcesso e ondulagdes no revestimento,

em especial no acabamento com o teto. Tudo o quiefimido em projeto, no que se refere
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ao revestimento de zonas umidas, foi contempladon&huma unidade foi constatado falha

de sistema.

Figura 60: Trincas externas - Retracdo da argamassa

Fonte: Autor

O sistema de esquadrias externas é satisfatéricdo&as as unidades, tanto as portas
como as janelas funcionam e atendem ao especifitadwojeto. No entanto em 9 das 14
unidades foi constatado que existem falhas de ateedo revestimento externo junto a porta
principal e de servico, que podem caracterizar rdefigdo do sistema. As portas internas

atendem as especificacdes e estdo em perfeitaedtadso.
O sistema de piso apresenta condicdes satisfatrdedas as unidades.

Nada foi constatado que possa determinar deforrmamdéalhas no sistema de forro
em todas as unidades pesquisadas. O item isolaméatdoi previsto nesse loteamento. O
sistema de cobertura ndo apresenta falha ou defdopdem como todas as unidades

apresentam estrutura de madeira imunizada e exiecotaforme o projeto.

Todas as 14 unidades foram atendidas satisfatanigne®m o sistema de pintura,

embora em todas elas, foram constatadas falhasadarmento de pintura generalizados.

O Quadro 36 sintetiza a percepgao do pesquisa@staba-se que para esse conjunto
habitacional ndo p6de ser registrada a percepcaosdario pelo fato de que ndo foram

entregues as unidades aos proprietarios até aestiapesquisa.
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Item Sistema Percepcbes do Pesquisadqr Intervencéo
1 Fundacbes 100% aprovadas -
2 Impermeabilizacbes 100% aprovadas -
3 Estruturas 100% aprovadas -
4 Painéis de vedacao 100% aprovadas -
5 Painéis divisorios 100% aprovadas -
6 Contra-pisos Avaliado com o sistema de i
Pisos
7 Soleiras 100% aprovadas Houve troca de materipis
8 Peitoris 43% aprovadas N&o houve correcéo
9 Escada 0% aprovadas -
10 InstalacBes sanitarias 100% aprovadas -
11 Instalacbes hidraulicas 100% aprovadas -
12 InstalacBes elétricas 71% aprovadas 29% daadssccorrigidas
13 Instalacbes de gas 100% aprovadas -
14 Loucas 100% aprovadas -
15 Metais 100% aprovadas -
16 Revestimentos externog 79% aprovadas N&o hauregéo
17 Revestimentos internos 79% aprovadas N&o hauvegéo
18 Revest,im_entos zonas 100% aprovadas -
umidas
19 Esquadrias Externas 36% aprovadas N&o houvecéorr
20 Esquadrias Internas 100% aprovadas -
21 Ferragens Avallggguc;c:jrnac; ftem -
22 Pisos 100% aprovadas -
23 Forros 100% aprovadas -
24 Isolamentos N&o consta em projeto -
25 Coberturas 100% aprovadas -
26 Pinturas 100% aprovadas -

Quadro 36: Falhas e Deformacdes - Germano Arduamiolo - Pesquisador

Fonte: Autor

b) Habitabilidade

Os dados levantados no conjunto habitacional CofdomGermano Arduino

Toniolo apresentam os seguintes resultados:

— O quesito funcionalidade e acessibilidade é infsafiso para todas as unidades
por ndo permitir a acomodacdo de mobiliarios efipesi a cada ambiente de
forma confortavel, exceto se feitos sob medida. Wsdades para PNEs

apresentam equipamentos de apoio no banheiro diedes, porém as dimensdes
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dos ambientes também comprometem a acomodacao ldkénm que ndo sejam
elaborados especificamente para aquele espagoguxaF62 mostra uma vista

interna da unidade ainda sem mobiliario;

Figura 61: Vista interna da sala e cozinha da uld@da

Fonte: Autor

Nada foi constatado que comprometesse o item estalagle nas unidades deste

conjunto;

O quesito saude, higiene e qualidade do ar foiideredo satisfatorio para todas
as unidades pesquisadas em se tratando de avatiagéterior das habitacdes.
Externamente o sistema escolhido de pavimentagd® favorecer o acumulo de

sujeira nos locais onde foi executado com lastroride;

Todas as unidades foram consideradas satisfatjuasto ao conforto térmico,
embora as condicbfes de temperatura interna nasadesdse agravem nas
fachadas oeste, pois ndo tem protecdo contra @mua de sol, como beirados

largos ou elementos para sombreamento;

O conforto acustico foi considerado satisfatoricapes dois modelos de habitacdo

estudados nesse loteamento;

Todas as unidades apresentam condi¢Bes de lunexessétisfatdria e em acordo

com o projeto bem como com o cédigo de obras.
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- Nao existem elementos que possa comprometer o denforto tatil e
antropodinamico na construcdo das unidades excg® gouca largura das
escadas que dificulta a movimentagcdo com algumtolije maior dimenséo,

porém ndo a impede.

O Quadro 37 mostra o resumo destes dados, tamb@nsesepossivel o relato da

percepcédo do usuario.

Item Habitabilidade Percepcéo do Pesquisador

1 Funcionalidade e acessibilidade 0% satisfatorio

2 Estangeidade 100% satisfatorio

3 Saude, higiene qualidade do ar 100% satisfatorio
4 Conforto térmico 100% satisfatorio

5 Conforto acustico 100% satisfatorio

6 Conforto luminico 100% satisfatorio

7 Conforto tétil e antropodinamico 100% satisfatori

Quadro 37: Habitabilidade — Germano Arduino TonielBesquisador

Fonte: Autor

No conjunto habitacional, ndo foram possiveis ogmntamentos referentes a
satisfacdo do usuario quanto a sistemas constsuéivfatores de habitabilidade. O Gréfico 9
destaca a avaliacdo do pesquisador, em forma €ieogrpara habitabilidade desse conjunto

habitacional.
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Conjunto habitacional Germano Arduino
Toniolo
Fatores de hahitabilidade - Pesquisador

100% 100%  100% 100% 100%  100%

100% |
90% [

/— e — . — — —
80% N BN BN BN .
70% . - - ' B B
60%

50%
40%
30% - b — L I mUsuirio
20% |

10% N/A N/A 0 MN/AR R/AR O N/A) N/AR /A
O% — _a— -

Pesquisador

Gréfico 9: Pesquisador — Grafico de Habitabilidadgermano Arduino Toniolo

Fonte: Autor

4.4.2.4 Conjunto Habitacional COHAB Duque

a) Sistema Construtivo

Para a amostragem de 3 unidades do loteamento CAMWBe os dados levantados

para a avaliacdo de falhas ou deformacgdes domsistapresentou 0s seguintes niameros:

O sistema de fundacdes adotado atendeu plenanmseetdgéncias do projeto, bem
como a dos condicionantes locais em todas as wsdaifio foram encontradas deformagdes
em outros sistemas que pudessem caracterizar adefaiiesse item. Quanto a
impermeabilizacdo nada foi constatado que compmsreto sistema. Estruturalmente ndo ha

problemas graves aparentes.

Para o sistema de painéis de vedacdo, paredemaxter sistema esta eficiente.
Aparecem pequenas trincas superficiais em 2 unsjladas que ndo demonstra insuficiéncia

do sistema. A outra unidade j& sofreu manutencdorgm do tempo.

" Usuario ndo disponivel, em funcéo do atraso neegatdas unidades.
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Em uma das unidades pesquisadas foi constatadmdrisuperficiais nos painéis

verticais internos, sem risco de dano ao sisteraaulras 2 unidades estdo em bom estado.

Para esse conjunto o item contrapiso e o item [egas analisados conjuntamente.
Dessa forma, esse sistema esta incluso na aval@dgasistema de piso abaixo. Em 2
unidades, o sistema de soleiras é executado cd@mioer e aparentemente fragil para o uso
como mostra a Figura 63. Somente uma unidade apaes®leiras de pedra basalto
garantindo a eficiéncia do sistema. O item peitnée foi contemplado em projeto. Para o
item escada, somente foi avaliado o acesso daadesdnde constam degraus para ajuste de
nivel. O sistema funciona, porém em 2 unidadesegsadis apresentam alturas diferentes. A

outra unidade ajustou a altura dos degraus deadassnidade.

7 2 AT - o g e TR N T
Figura 62: Degraus de acesso com ceramica
Fonte: Autor

N&o foram constatadas falhas no sistema sanitAsaudidades. Para as instalacdes
hidraulicas, foi constatada falha no sistema deag@al do registro em uma das 3 unidades
pesquisadas. Durante a pesquisa, nada foi percejidopudessem representar falhas no
sistema, exceto a entrada de energia de duas esidgek j& foram comunicadas pela
concessionaria para que fagcam a adequacao normfatsiatema de instalagdo de gés, nao foi
contemplado em projeto. As loucas sanitarias saquatias em todas as unidades. O sistema
de metais é satisfatrio para 2 unidades que édai troca do sistema. Para 1 unidade, ha

problemas com o registro que ndo veda o sistermathicb.

Quanto ao sistema de revestimento externo, umainidades apresenta pequenas
trincas. As outras 2 nada apresentaram que comfesseeo sistema. Uma unidade foi



161

externamente pintada recentemente. Também parsteonsi de revestimento interno, uma
unidade apresenta trincas superficiais. Outragdd esn bom estado. Como no item anterior
uma unidade teve reformas internas nos painéis. dasaunidades apresenta sinais de
descolamento dos azulejos quando batidos suavenfeeutras 2 unidades estdo em bom
estado, no que se refere ao revestimento em zomdsasl

O sistema de esquadrias externas apresenta dadeiezhamento das aberturas para
uma das unidades. Foi constatado que em duas dtsles ja foram trocadas as esquadrias
externas e recebem manutencdo periodicamente. Bsdasidades apresentam bom estado
de funcionamento para o sistema de esquadriasaster

O sistema de pisos foi considerado satisfatéria Rannidades, onde houve a troca
de piso “taco de madeira” por ceramica. Em umaadedexistem sinais de apodrecimento do
taco de madeira.

Para 2 unidades o sistema de forro esta em bomloefara uma unidade o sistema
esta comprometido por acdo de “cupins”. O itemas@nto ndo foi previsto nesse
loteamento. O sistema de cobertura esta de acordam@rojetado. Porém uma das unidades
apresenta sinais de desgaste dos materiais e ag¢aumm” nos madeiramentos. Outras 2
unidades o sistema esta em bom estado.

Uma das unidades apresenta sinais de que o sideepiatura atualmente néo atende
sua funcdo. Em outra unidade existem sintomas, queqoenas manchas escurecidas, que
determinam a necessidade de nova pintura (FigyraS®nente uma unidade estd com esse
sistema completamente eficiente.

e T

Figura 63: Manchas de umidade na fachada
Fonte: Autor
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O Quadro 38 resume a percepcao do pesquisador neitgpecomparar com 0O

percebido pelos usuarios.

Item

Sistema

Percepgdes dos

Percepgdes do

Intervencéo

Usuarios Pesquisador
1 Fundacdes 100% aprovadas  100% aprovadas -
2 Impermeabilizagbes 100% aprovadpas  100% aprovadas -
3 Estruturas 100% aprovaddas  100% aprovagdas -
4 Painéis de vedacao 100% aprovadas  100% aproviadas -
5 Painéis divisorios 100% aprovadas  100% aprovadas -
. Avaliado junto Avaliado junto
6 Contra-pisos ; . ) . -
com o item Piso| com o item Piso
7 Soleiras 100% aprovadas 33% aprovadas  100%deoozateriaig
8 Peitoris N&o conte_mpladc N&o conte_mpladc i
em projeto em projeto
9 Escada de acesso 100% aprovadas 33% aprovadas - ajB3% de degrau$
10 InstalacOes sanitarias 67% aprovadassem problemas 67%- reforma do item
aparentes
11 | InstalacGes hidraulicas  100% aprovadas 67% apgesv | 33%- troca de tubulac@o
12 Instalag@es elétricas 100% aprovadas  100% ageieva -
13 InstalacGes de gés N&o conte_mpladc N&o conte_mpladc i
em projeto em projeto
14 Loucas 100% aprovadas  100% aprovatas 67%-dmlaicas
15 Metais 67% aprovadag 67% aprovadas 67%- troozetks
16 | Revestimentos externps100% aprovadas 67% aprovadds 33%- reforma do ifem
17 | Revestimentos interngs 100% aprovadas 67% aprovadas 33%- reforma do ifem
. d 04-
18 Reves'[,lm_entos 20Na3 100% aprovadas 67% aprovadds 67% troca de
umidas revestimentos
o A ~
19 Esquadrias Externag 67% aprovadas 67% aprovadas 33%- ainda ndo
reformada
20 Esquadrias Internas 100% aprovadas  100% apevadd3%- reforma do item
Avaliado com Avaliado com
21 Ferragens ; X -
esquadrias esquadrias
22 Pisos 67% aprovadas 67% aprovadas 67% trocesalo p
23 Forros 67% aprovadasg 67% aprovadas -
24 Isolamentos Nao conte'mpladc Nao conte'mpladc i
em projeto em projeto
25 Coberturas 67% aprovadas 67% aprovadas -
26 Pinturas 67% aprovadas 33% aprovadas 33%- rafdonitem

Quadro 38: Falhas e Deformacfes — COHAB Duque -atitsie pesquisador. Ver item 4.3.3.d.

Fonte: Autor
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b) Habitabiliadade

Na Avaliacdo de Habitabilidade, considerando aermos de analise descritos neste
trabalho, os dados encontrados para o LoteamentbABMuque apresentaram 0s seguintes

resultados:

- Em uma das unidades, ndo existe espaco suficieari® @ acomodacdo de
mobiliarios pertencentes a essa familia. Poucauletdo e equipamentos
domésticos fora da zona de uso, como por exemdi@eaer colocado num dos
dormitérios. As demais unidades estdo com os eguEptos colocados nos
devidos ambientes, mas o0s espacos de circulacamusém estreitos dificultando

a movimentacao dos usuarios;

— Somente numa das unidades foram constatadas matehamidades na parte
interna das paredes externas. Nessa mesma unmaderificado que o sistema
hidraulico apresenta pontos de leve gotejamento toameiras. As outras 2s
unidades nao apresentam problemas de estanqueidade;

- No quesito saude, higiene e qualidade do ar, ladeidapresenta sinais de
existéncia de microorganismos em painel de vedagésrna junto ao piso. As

demais unidades néo apresentaram problemas nesstogu

— Para o item conforto térmico, as condicbes saasfatiirias, especialmente pela
existéncia de forro (mesmo que sem isolamento t&)n& a inclinacdo adequada

da cobertura;

— As condicbes de afastamento entre as unidades mjanto habitacional e as

vedacgdes existentes, colocam o sistema, refereattéstica, como satisfatorio;

— A pesar de que todas as unidades apresentam darabete dormitério com
dimensdes diferentesa das constantes em projsistemna de conforto luminico é
satisfatério e dentro dos parametros especificpdtiscddigo de obras vigente na

época de sua construcao.

- E satisfatério, para todas as unidades desse donpabitacional, a avaliagéo

guanto ao item conforto tatil e antropodinamico.

O Quadro 39 mostra o resumo desta avaliacdo eeregepercepcdes dos usuérios

descritas no item 4.3.4.d.
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Item Habitabilidade Percepcéo do Usuério F;eefggi%z%g?
1 Funcionalidade e acessibilidade 100% satisfatorio 0% satisfatorio
2 Estangeidade 67% satisfatorio 67% satisfatorio
3 Saude, higiene qualidade do ar 100% satisfatorip 67% satisfatério
4 Conforto térmico 67% satisfatorio 100% satisfiatér
5 Conforto acustico 67% satisfatério 100% satisfato
6 Conforto luminico 100% satisfatério 100% satisifiat
7 Conforto tatil e antropodindmico 100% satisfatori 100% satisfatério

Quadro 39: Habitabilidade — COHAB Duque — Usuaeigmesquisador. Ver item 4.3.4.d.

Fonte: Autor

O Grafico 10 destaca, graficamente, a comparac@waiacdes dos usuarios e do

pesquisador para fatores de ahbitabilidade no ntmpuabitacional COHAB Duque.

Conjunto habitacional COHAB Duque
Fatores de habitabilidade - Usuario X
Pesquisador
100% 100% 100% 100% 100% 100%
100% = - -
90% -
80% 79 b b _67% .
70% .
60% .
50% -
40% -
30% _
20% -
10% B Usudrio
0%
Pesquisador
S
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Graéfico 10: Usuario X Pesquisador — Gréfico de kdilidade — COHAB Duque

Fonte: Autor

4.4.3 Consideragdes Gerais

ApoOs levantamentos realizados durante a APO e ataigdies feitas pelo pesquisador
no que se refere a sistemas construtivos e hditde dos conjuntos habitacionais
selecionados para o debate, outras considerac@es falas como relevantes e registradas a

seqguir:
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4.4.3.1 Observagoes Gerais sobre os Conjuntosadaintis

Os programas de producdo da moradia popular, nmmesgg da HIS, atuam
fundamentalmente em areas de inseguridade soca@ne populacdo vivendo em risco
permanente. Esse fato coloca o estado como prin@gpado como Unico provedor do

segmento no Brasil.

Os programas pesquisados foram adaptados as meckssde cada grupo alvo e aos
condicionantes regionais e municipais de sua épuxantanto, a sua configuracao final, em
especial ao produto obtido, de uma forma geralaténderam as necessidades dos usuarios,
mesmo eles tendo demonstrado satisfagéo.

A analise dos programas pesquisados, em especiBSlH e o PAC/Metro,
demonstrou que mesmo com uma melhoria na qualidade habitacdes, os problemas

socioecondmicos foram simplesmente transferida®da de risco para a nova area.

A dinamica urbana se encarregou de mudar a ordernesondmica do conjunto
habitacional COHAB Duque no momento em que esseodale ser um simples conjunto

habitacional e se transformou num bairro com cartanomia funcional e de servicgos.

E possivel identificar, através das caracteristiodas atividades desenvolvidas pelos
usuarios, grupos com culturas bem especificasingiuzem a um tipo também especifico de

produto, que ndo sdo necessariamente os modelabdacao propostos.

A disponibilizacéo da assisténcia técnica paraooguatos habitacionais pesquisados
ndo garante ou induz a uma melhoria na qualidadehdhitacdes. E necessaria uma acio
mais objetiva e presente junto aos usuarios paeatacdo e planejamento das possiveis
intervencdes, pois a autoconstrucdo ndo melhoraseadamente a habitabilidade e os

sistemas originalmente propostos.

A funcionalidade e acessibilidade das unidades dosjuntos habitacionais
propostos pelos programas PSH, PAC-Metr6, PMCMV HRHEOHAB-RS foram
considerados insatisfatorios, pois ndo considergoeaas familias dispdem de mobiliario que
nao cabe nos espacgos propostos ou precisam d® gmpag exercicio de sua mobilidade. As
guestdes vinculadas ao mobiliario doméstico, coaid, £ama, armarios, mesas e cadeiras,
apresentam dificuldades de adequacdo ao uso palplesi fato de que esses moveis,
normalmente doados ou adquiridos por baixo cusém ®40 feitos sob medida e por

consequéncia, normalmente ndo cabem ambientes$guiage
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As unidades sem pintura externa, no conjunto habial Tancredo Neves,
obtiveram maior insatisfacdo no item estanqueidsae fato de que o sistema construtivo
nao impede passagem de agua das chuvas. Os equiparh&raulicos, como registros e
torneiras plasticas, facilmente apresentam proldedeafuncionamento. Embora, durante a
pesquisa ndo se tenha constatado defeito nesgesnébs eles podem vir a comprometer o
item estanqueidade pela sua fragilidade.

O item saude, higiene e qualidade do ar nos cayguhtbitacionais analisados
apresenta condicao insatisfatoria nas habitacéesga apresentam revestimento interno ou

sao muito asperos, em especial pelo acimulo dduesi

Considerando-se as condi¢fes de moradia anterimresnforto térmico ndo é um
problema, para as familias pesquisadas nas atwa#lias, embora seja possivel afirmar que

as unidades sem forro apresentam condic¢des térimgatssfatorias para estes casos.

As casas geminadas e as unidades sem a execuda@oralenterno apresentam
problemas quanto ao conforto acustico, apesar denquavaliagdo dos usuarios isto nao

necessariamente um problema.

As unidades dos conjuntos habitacionais estudgoi@sentam, de forma geral uma
condicdo original stisfatorio no que se refere @stfio luminica. As interferéncias dos
usuarios, em especial nas almpiacfes de suas esjdadarrretaram em problemas de
iluminacdo nas unidades pelo fato de que as areysliagas tornaram amboentes

originalmente construidos como espacos sem iluraoaatural.

O conforto tatil e antropodindmico ficam compromes em unidades sem
revestimento interno ou com revestimento rugososuéyserficies sem acabamento ou com

acabamento muito aspero possibilitam a ocorréreciasbes aos usuarios.

O programa MCMV, aplicado no conjunto habitaciol@ndominio Germano
Arduino Toniolo, alcangou o melhor nivel de hahilidhde dos 4 conjuntos avaliados. No
entanto, o item funcionalidade e acessibilidade, fentdo das pequenas dimensdes dos

ambientes e escada estreita ficou comprometido.

Para os programas PSH, PAC/Metr6 e COHAB Duqueufeddente que, em boa
parte dos fatores de habitabilidade analisadosneamessidades dos usuarios nao foram
atendidas ou foram atendidas parcialmente. Mesmm poopostas genéricas, ou seja,
propostas para qualquer grupo ou familia, € possiveelhoria da maioria dos sistemas,
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exceto no que se refere as dimensdes dos espagesagos. No programa PSH essas
melhorias ficam comprometidas pelos baixos recutgponibilizados para a edificacéo.

Mesmo com todos os problemas encontrados no pmdessonstrucdo das unidades
do conjunto habitacional Tancredo Neves, bem comootijunto habitacional Padre Orestes,
€ possivel ver que a intervencdo dos usuarios prader mais qualidade para os espacos
propostos originalmente. A Figura 65 mostra a i@ec&o nos dois conjuntos.

Figura 64: Melhorias executadas pelos usuarios

Fonte: Autor

4.4.3.2 Analise de Custo/Beneficio

Com o objetivo de avaliar o custo das unidades a&ua programa, foram retirados
dados contidos no item 4.1.2. - Descricdo dos progs selecionados desta pesquisa para o
PSH, PAC-Metr6, PMCMV e BNH/CHOAB-RS. Também em detamento feito nas
matriculas de habitagcbes do conjunto habitacio@HAB Duque, junto ao Registro de
Iméveis de Sao Leopoldo e, por fim, informacgdesidalst com técnicos da Construtora
Mandinho Ltda, empresa que edificou o conjunto taalmnal Condominio Germano Arduino
Toniolo. Nessa etapa da pesquisa foram compilasiados referentes a disponibilizagédo de
valores para custear cada tipo de habitacdo eespeativo custo final por metro quadrado.
Esses valores ndo sao os efetivamente gastos bgizagdo dos empreendimentos. S&o
valores, ou retirados das primeiras matriculasnad@eis, no caso das casas do conjunto
habitacional COHAB Duque, ou definidos pelos retipes programas como o PSH, o
PAC/Metro e o PMCMV.

Apbs essa compilacdo foram comparados esses costne o utilizado pelo
SINDUSCON-RS, que define com base na NBR 12721 (RB2010), valores meédios para
esse tipo de habitacdo e os classifica como PI3ojet®s de Interesse Social. O valor
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calculado para esse padrdo, especificados pelo $3BIDN-RS e contido na tabela do
CREA/RS, para custos diretos de materiais e maobda é de R$ 599,46 (Quinhentos e
noventa e nove reais) por metro quadrado, parasod@éaneiro de 2011, o que equivale em
doélares a U$ 352,00 (Trezentos e cinquenta e ddésasb).

Para o conjunto habitacional Tancredo Neves essatimento mostra que o custo
de habitagdo. Para as unidades sem acabament@us$seficou ainda mais abaixo, por
unidade foi de R$ 13.000,00 (Treze mil reais) oeqaivalente a U$ 7.600,00 (Sete mil e
seiscentos délares) e que o custo por metro quadoadde aproximadamente R$ 358,00
(Trezentos e oito reais) ou o equivalente a U$@L@or metro quadrado (duzentos e dez
dolares por metro quadrado). Significa dizer que @& unidades desse loteamento o custo
por metro quadrado ficou 40% abaixo do previst@ BINDUSCON-RS para esse padrao,
segundo consta na Tabela 1, onde se tem que adanidaedificada com um valor 54%
abaixo do padrdo minimo de construcéo previsto pRIDUSCON/RS.

O conjunto habitacional Padre Orestes apresentoustes de R$ 29.000,00 (Vinte e
nove mil reais) por unidade, equivalentes a U$dd,@ (Dezessete mil délares), e a média
de R$ 648,00 por unidade do modelo proposto, etpmda a U$ 400,00 (Quatrocentos
dolares) por metro quadrado. EsSes nimeros colaaamdade proposta por esse modelo 8%
acima do minimo previsto pelo SINDUSCON/RS.

- No conjunto habitacional Germano Arduino Toniologusto por unidade de R$
31.200,00 (Trinta e um mil e duzentos reais), emaites a U$ 18.300,00
(Dezoito mil e trezentos ddlares), que resultou reédia, para os modelos de
unidades pesquisados nesse empreendimento cordesplona aproximadamente
R$ 691,00 (Seiscentos e noventa e um reais) paomeaadrado, o equivalente a
U$ 406,00 (Quatrocentos e seis dolares) por metaolr@do. Isso significa dizer
que comparado ao valor definido pelo SIDUSCON/R& pesse padrao, os
numeros levantados ficam aproximadamente 15% adinpeadrao;

— No conjunto habitacional COHAB Duque o custo poidade, transportado para
o CUB de janeiro de 2011 foi de R$ 18.727,00 (Dezoiil e setecentos reais),
equivalentes a aproximadamente U$ 10.800,00 (Dée witocentos ddlares). O
gue determina um custo por metro quadrado na oddeRfs 584,00 (quinhentos e
oitenta e quatro reais) equivalentes a 98% do idefipelo SINDUSCON-RS para
esse segmento.

8 Dados obtidos no site do Sindicato da IndustriaCdastrucédo Civil do estado do Rio Grande do Sul —
SINDUSCON/RS - www.sindusco-rs.com.br e Conselhgi®®al de Engenharia Arquitetura e Agronomia do
estado do Rio Grande do Sul — CREA/RS — www.craagsom.br.



A Tabela 1 mostra de forma resumida os custos adtimdas unidades e respectivos

valores por metro quadrado.

Tabela 1: Custo médio das unidades
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: o A Custo por Unidade _C,u§to
Conjunto Habitacional Area (m?) (R$) unlt(all?rlg‘;o)/m2
COHAB Duque 32,00 18.700,0d 584,38
Tancredo Neves - Casa “Completa” 36,24 13.000,0d 358,72
Tancredo Neves - Casa “Sem Acabamento” 36,24 10.000,00 275,94
Padre Orestes - Casa 2 Pav. 42.80 29.000,0d 677,57
Padre Orestes - Casa Térrea 42,00 29.000,0¢ 690,48
Germano Arduino Toniolo - Casa 2 Pav. 44,79 31.200,00 696,58
Germano Arduino Toniolo - Casa Térrea 48,47 31.200,00 686,17

Fonte: Autor

O Gréfico 11 compara os custos médios por metrdrgda das unidades avaliadas
em cada conjunto habitacional entre si e com relagi CUB definido para o padrdo de

construcéo HIS definido pelo SINDUSCON-RS para g g janeiro de 2011.

Tancredo Neves - Casa s/ Acabamento

Tancredo Neves - Casa Completa

Padre Orestes - Casa lérrea

Padre Orestes - Casa 2 Pav

Germano Arduino Toniolo - Casa Térrea
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Gréfico 11: Comparacao de custo médio, em R$/ a®udidades avaliadas

Fonte: Autor
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Os baixos recursos disponibilizados para a cor@iruidas unidades do conjunto
habitacional Tancredo Neves em especial das ursdeden acabamento” comprometeram
significativamente a habitabilidade na maioria distemas construtivos. E praticamente
impossivel alcancar o minimo de habitabilidade gecursos na ordem de 50% do valor
minimo calculado pelo SINDUSCON-RS para esse segmbfesmo as casas chamadas de

“Completa” tornam dificil o alcance de tal objetivo

As casas do conjunto habitacional COHAB Duque amtasam habitabilidade
meédia satisfatoria, mas o0 custo por metro quadrpdiximo ao especificado pelo
SINDUSCON-RS néao garantiu qualidade a unidade, speaal pelos pequenos espacos
projetados e construidos. E importante ressaltar egsa avaliacdo de custo foi feita por

projecéo e nao sobre dados efetivamente praticelépoca de sua edificacao.

Nos conjuntos habitacionais Padre Orestes e Comim@ermano Arduino Toniolo,
0 custo por metro quadrado das unidades constrficdasum pouco acima do proposto pelo
SINDUSCON-RS e muito préximo um do outro. Todaviabitabilidade média do conjunto
habitacional Condominio Germano Arduino Toniolo $aperior ao do conjunto habitacional

Padre Orestes.

4.4.3.4 Anédlise Geral dos Resultados

A realidade dos programas tradicionais ligados etorsde HIS, por exemplo, os
conjuntos habitacionais Tancredo Neves e Padre@3rdmpuseram a execucao de grandes
conjuntos e deslocaram os problemas socioecondérdmaso da malha urbana. Problemas
como as atividades informais ou ilicitas, bem canfalta do que comer passaram de uma
regido para outra dentro da cidade. A implantagipedjuenos nucleos habitacionais de baixa
renda distribuidos nos vazios urbanos poderia dimapropagacao destes problemas, se néo
pela miscigenacdo de usuarios que passariam arsemava referéncia, pela proximidade
com as opcdes de sobrevivéncia. As pequenas e snédigresas da construgdo civil,
entrando de forma mais atuante e com maior deaisdonercado da moradia popular,
poderiam diminuir a concentracdo desses problem&sibuindo no espaco urbano a

edificacdo de pequenos grupos de unidades.

Uma avaliacdo das médias de satisfacdo, na maiosaconjutos habitacionais
pesquisados, demonstra que existe uma semelhampeaaggpcdo do usuario e do pesquisador
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no que se refere aos sistemas construtivos, dii@@penas pelo percentual de satisfacao. O
Gréfico 13 apresenta a comparacao dos percenaatidfacdo nos conjuntos pesquisados.

Sistemas Construtivos - Média de Satisfacdo
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Grafico 12: Sistemas Construtivos - Média de sag@b — Usuérios x Pesquisador

Fonte: Autor

Nos trés conjuntos habitacionais onde foi posgazdr o levantamento da avaliacdo
dos fatores de habitabilidade na percep¢do do iosuféoou evidenciado que o nivel de
satisfacao € significativo independente de locafimae de sistema construtivo adotado. O
nivel de satisfacdo dos usuarios para os fatorémbi¢éabilidade dos trés conjuntos alcancou
uma media acima de 81%. O Grafico 13, mostradaxapapresenta a satisfacdo do usuario
no que se refere a fatores de habitabilidade pa@ojuntos habitacionais Tancredo Neves,
Padre Orestes e COHAB Duque.
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Fatores de Habitabilidade - Satisfacdo do Usuario
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Gréfico 13: Fatores de Habitabilidade — Satisfat@t/suario

Fonte: Autor

A avaliacdo dos resultados referentes a fatoreatdéabilidade, na percepcéao do
pesquisador esta resumida no Grafico 14, paraatsagconjuntos habitacionais pesquisados.

Fatores de Habitabilidade - Satisfagdo do Pesquisador
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Grafico 14: Fatores de Habitabilidade — Satisfat@®esquisador

Fonte: Autor
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E possivel verificar que o conjunto habitacionahdado Neves apresentou um nivel
de satisfacdo bastante baixo. Os baixos recurgpordbilizados para a sua implantacao
desqualificaram os sistemas construtivos e compeyara os fatores de habitabilidade. Para
0 conjunto habitacional Padre Orestes o0 sistemstiedivo adotado (painéis pré-moldados de
concreto) trouxe algumas deficiéncias para os datole habitabilidade, em especial saude,
higiénie e qualidade do ar e também conforto ¢dtihtropodindmico, baixando sua média de
satisfacao. Os conjuntos habitacionais GermanoiAodloniolo e COHAB Duque, quanto a
fatores de habitabilidade, apresentaram um boml mieesatisfacdo, acima de 72%. No
entanto todos os conjuntos, na percep¢do do pesigujssao insatisfatérios para o fator

funcionabilidade e acessibilidade.

A construcdo de conjuntos habitacionais no segmdattllS utilizando técnicas
construtivas industrializadas ou técnicas muitamedhtares, na busca de baixo custo, ainda
compromete significativamente a qualidade do prmdis técnicas construtivas tradicionais,
ainda sdo mais adequadas para a producdo de manadisetor, em especial pela

disponibilidade de méo de obra.

Percebe-se também que poucas sdo as unidades ouémmas caracteristicas
originais, mesmo em conjuntos habitacionais receem¢e entregues. As unidades sé&o
modificadas ou ampliadas para a adequacgao ao ssocdpantes. A previsdo de ampliacdes
ou alteragcdes nas unidades, ainda em nivel det@rgeo acompanhamento técnico
permanente durante e apos a execucdo podem favaradequacio ao uso nesse segmento,
visto que esse item esta completamente compromatids pequenos espacos propostos para

as habitagdes.
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5 CONCLUSAO

5.1 CONSIDERACOES FINAIS

Na identificacdo e descricdo dos principais progrsm conjuntos habitacionais
encontrados em Sao Leopoldo e Portdo, foram corsglde como de maior relevancia,
por sua atualidade e por se tratarem de intervengiiais para o desenvolvimento
municipal, tanto na area ambiental como de moldkdarbana, os programas PSH no
conjunto habitacional Tancredo Neves, PAC/Metr6 cunjunto habitacional Padre
Orestes e MCMV no conjunto habitacional CondomiGermano Arduino Tonilolo. O
programa BNH no conjunto habitacional COHAB Duqtm, utilizado com referéncia
histérica para o segmento de HIS, em especial paka importancia na época da
implantacdo. Todos o0s quatro programas e conjuritabitacionais apresentaram

caracteristicas estruturais e tipoldgicas dirigidgmpulacao alvo deste estudo.

A identificacéo e caracterizagdo dos usuarios gmsato de HIS, em S&o Leopoldo
evidenciou que a populacédo atendida pelos progralmgwoducdo da moradia popular na
faixa de 0 a 3 Salarios Minimos (Nacional), vivia eondi¢cdes de miséria absoluta, em zonas
de risco permanente, exercem atividades profissonao regulares e boa parte desses
envolvidos com prostituicdo e drogas. A identifiiacdos demais atores dos processos
analisados coloca o Governo Federal como Unicoeplmvde recursos para 0 segmento de
HIS, as prefeituras municipais de Sdo Leopoldo gdBaomo gestoras e as empreiteiras da
construcdo civil como executoras e, no que se eefmm PMCVM, também como
empreendedoras.

A avaliacdo dos sistemas construtivos e de fatdeebabitabilidade aplicaveis
ao setor foi detalhada por uma APO e evidencioy gagercepcao dos usuarios. Mesmo
com as constatacOes de falhas e ndo conformidadesistemas construtivos, houve uma
significativa satisfacdo desses, na ordem de 89%6.especial quando comparadas as
condicdes de moradia atual com as vividas no passsxente. Os itens destacados para a
analise de fatores de habitabilidade permitiramealigéio da satisfacdo dos usuarios, que
alcancou a faixa de 83%, principalmente apds sedewidamente esclarecidos do
significado de cada um dos itens.
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A avaliacdo critica dos programas e conjuntos halwhais pesquisados
demonstrou que o0s programas mais recentes de @odde moradia popular no
segmento de HIS, tal como o modelo de “Concessadsig (Tancredo Neves e Padre
Orestes) ndo garantiram a permanéncia de seusitiadet nos novos locais de moradia.
Houve um significativo percentual de venda inforrdak unidades no programa PSH-
Tancredo Neves, em torno de 36% e indicios de goesmo ocorrerqd com 0 programa
PAC/Metr6-Padre Orestes. Os conjuntos habitaciomarscredo Neves e Padre Orestes,
na percepcao do pesquisador, apresentaram halitai®l média baixa, 43% e 53%
respactivamente, enquanto que o conjunto habitati@OHAB Duque obteve uma
média de 72% de satisfacdo e o conjunto habitatiGeamano Arduino Toniolo, um
percentual médio de satisfacdo em torno de 86%qgmii@ns avaliados pelo pesquisador.
Os programas com “Financiamento e Posse Definitigaino no MCMV-Germano
Arduino Toniolo e BNH/COHAB Duque, com a particigac mais efetiva de
empreendedores privados, mesmo que com grandeddmsbpara o0 beneficiario,
demonstraram maior qualidade no produto final. Deyer valorizacdo de mercado ou
por apropriacdo conquistada pela compra da unidadggir mais facilmente o objetivo

do governo de diminuir o déficit habitacional ndcse

Como diretrizes para novos empreendimentos no sagnae HIS, propde-se
que sejam produzidos conjuntos de habitacfes emogrmenores e mais distribuidos
nos espacos vazios da cidade, utilizando assinrate@s urbana ja existente. Isto podera
acarretar na concentracdo de maiores recursosaganaidades habitacionais, dentro do
mesmo montante disponibilizado pelos programaspé&a miscigenacdo de classes
sociais, podera trazer uma nova referéncia de wéiga para os menos favorecidos que
encontrariam no seu entorno um exemplo de condigeida diferente do que estdo

conformadamente acostumados.

Uma avaliagdo mais criteriosa de técnicas consastindustrializadas para a
producdo de moradia popular, até que se confirmefic&ncia dos sistemas propostos

para este segmento, em especial no que se referedale habitabilidade.

A inclusdo de exigéncias vinculadas a desempentgustentabilidade para o
segmento de habitacdes de interesse social, emspietores e codigos de obra municipais,
gue devem ser adaptados qualitativamente e naolesimente regidos por critérios
guantitativos, pode contribuir significativamentarg a producdo digna e satisfatéria da

moradia popular, bem como para todos os niveiglifieagao.
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5.2 RECOMENDACOES PARA FUTUROS TRABALHOS

Pesquisar conjuntos habitacionais de mesmo programaespecial o programa
Minha Casa Minha Vida (por ser um dos mais atuam)struidos com técnicas distintas e
por varios empreendedores, para avaliar e comparaistemas construtivos e os fatores de

habitabilidade dentro do mesmo programa.

Aprofundar a pesquisa de desempenho das habitpopetares com a utilizacdo de
instrumentos de medicdo que permitam maior detahsmdos resultados com o objetivo de

contribuir para o desenvolvimento técnico do segmen

Aprofundar a pesquisa sobre a aplicacdo de iterdeslempenho e sustentabilidade
no seguimento da habitacdo de interesse socialccolnjetivo de propor a implantacéo de

critérios qualitativos minimos aos planos diret@e®digos de obra dos municipios.
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ANEXO A: PLANTAS BAIXAS

— Conjunto Habitacional Tancredo Neves
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— Conjunto habitacional Padre Orestes — Casa Térreddosos e PNEs
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— Conjunto habitacional Cond. Germano Arduino Toniolg Casa 2 pavimentos
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— Conjunto habitacional Cond. Germano Arduino ToniolgCasa térrea, Idosos
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— Condominio habitacional COHAB Duque — Casa 2 Dormdrios
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Condominio habitacional COHAB Duque — Casa 3 Dormidrios
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ANEXO B: MEMORIAIS DESCRITIVOS

— Memorial Descritivo Conjunto habitacional TancredoNeves

PREFEITURA DE SAO LEOPOLDO
Secretaria Municipal de Habitagio

ESPECIFICACOES TECNICAS
PROGRAMA DE SUBSIDIO A HABITACAO DE INTERESSE SOCIA

CASA EM ALVENARIA DE TIJOLOS REBOCADA EXTERNAMENTE- 36,24m2 — Loteamento Tancredo
Neves

1. OBJETIVO:

A presente especificacdo tem por objetivo estabeleg critérios para a execucéo das obras relaivas
PSH — Programa de Subsidio a Habitacdo de Intei®@gs®l a serem implantadas no municipio de S&o
Leopoldo através da Secretaria da Habitacéo e Belsemento Urbano — SEHADUR, bem como especificar o
materiais a serem usados.

2. GENERALIDADES:

2.1- Esta especificacdo complementa os projetastatgnicos fornecidos pela SEHADUR, plantas
baixas, corte e fachada, hidrossanitario e indiekaelétricas, plantas tamanho A-4 de n° 01 a 9.

2.2- Deveréao ser providenciadas ligacdes provisdndividuais ou coletivas de agua (CORSAN) e
energia elétrica (AES-Sul — CEEE — RGE) antes w#ainas obras.

3. LOCAL DA OBRA:

3.1- A obra seréa locada com todo o rigor, os esgsaskrdo conferidos a trena, conforme medidas da
planta de urbanismo, tomadas em nivel. Para corapassdiferengas entre as medidas reais dosstiplas
consignadas em planta, as paredes externas sedilatopelas medidas externas e as internas pspEctigos
eixos.

3.2- Alinhamento:

As edificagbes deverdo observar os recuos da feeidgeral indicados na prancha de situacdo do
projeto.

3.3- Referéncia de nivel:

O nivel dos pisos internos deverdo estar de aamuoos indicados em planta, devendo o ponto mais
desfavoravel ficar no minimo 20cm acima do terreno.

4, FUNDACOES:

4.1- Na confecgdo da argamassa, quer seja manuatod@nica, deve adicionar-se agua o suficiente
para torna-la plastica, facil de aplicar, porém senesso de agua.

4.2- A lata usada como medida é a lata de 18 litros

4.3- As escavacdes para fundacgdes deverao ser fiediaualmente, em uma largura minima de 60cm,
podendo a terra, se for propria para aterro sefaugara reaterro da obra.

4.4- O reaterro, no interior da obra, deverd s#o fmanual ou mecanicamente, sob a forma de
apiloamento, em camadas de 20cm, devidamente naslhad

4.5- ApOs a escavacao das valas, sera executadeaimaala niveladora em lastro de concreto magro
na proporcdo de uma lata de cimento para duaseie, aeis de brita e trés quartos de lata de amm,
espessura de 5¢cm.

4.6- As fundacbes serdo do tipo diretas, em alierde pedra de grés (arenito), nas dimensdes
aproximadas de 12 x 25 x 50cm, argamassadas coenitire areia, na propor¢cdo de uma lata de cimemto p
quatro de areia, em tantas fiadas quantas ne@ssauinca inferior a trés, para alcancar camawfe fito solo.
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4.7- O respaldo desta fundacgéo sera construideigaicontinua de 12 x 15cm em concreto misturado
na proporcéo de uma lata de cimento para duasdetaseia para trés de brita 1 ou 2 e meia latgyda, armada
com 4 ferros de 12,5mm com estribos de ferro 4,2mda 15cm, respeitando um recobrimento de ferrateem
2,5cm. Quando da execucéo das formas deverdo a&aalvs os projetos complementares, com a firddidie
deixar nos elementos estruturais passagens pasdizeades, eletrodutos, etc. Estas passagens poderd
executadas deixando-se tubos de PVC nas formamtdua concretagem. No enchimento das formas getonc
devera ser adensado, tomando as devidos cuidadoa farragem.

4.8- Impermeabilizacdo com quatro demaos de hitalbasas laterias internas das vigas e na face de
assentamento de tijolos.

5. PAREDES:

5.1- As paredes seréo de tijolos de barro 6 furdendos, para acabamento com revestimento externo
em massa Unica, com fiadas niveladas, alinhadgsuenadas, com juntas horizontais continuas de ssges
1,5cm e verticais descontinuas. Os tijolos seragigmente molhados e assentes com argamassapagao
de uma lata de cimento, duas latas de cal e di&s lde areia ou uma parte de cimento para oitepale
argamassa mista de cimento e areia 1:5.

5.2- Sobre os vao das portas internas deverdo aastraidas vergas com 2 ferros 6,3mm,
argamassadas na proporcao de uma lata de ciméé®latas de areia, as quais devem exceder adalgwéo
pelo menos 15cm de cada lado.

5.3- As alvenarias receberéo cintas e viga de etm@rmado nas dimensdes de 10 x 15cm com 4
ferros com didmetro 6,3mm com estribos 4,2mm a @itan e 6 pilaretes de concreto armado com faces
internas e externas de 10cm e outras na espessyareldde com 4 ferros com didmetro 6,3mm com estrib
4,2mm a cada 15cm, conforme prancha n° 03. O cmnarenado serd misturado na proporgdo de uma éata d
cimento para duas latas de areia para trés delbetmeia lata de agua. Na viga, cintas e piladggsrao ficar
esperas de ferro 4,2mm em duplo “U” para armag¢&acdibros (observar o espacamento dos caibrosopetgr
de telhado).

Obs.: Cuidado especial na concretagem da viga @eragdo para evitar que o concreto escorra na
paredes e se escorrer, limpar antes de secar.

5.4- O encontro do telhado com as cintas de an@ordogm como a parte superior dos oitdes deveréo
ser fechados com argamassa e cascote de tijolosdie a vedar os vaos do telhado.

6. REVESTIMENTO:
Receberado chapisco e massa Unica nas paredes:

6.1- No banheiro — nas paredes hidraulicas atarid®altura. Na cozinha — na parede hidraulica de
instalagdo da pia, até a altura de 1,50m. Externsmeem todas as paredes com chapisco e embapagia
Unica.

6.1.1- Chapisco: as paredes deverao ser chapscadaargamassa de uma lata de cimento e quatro
latas de areia grossa.

6.1.2- Massa Unica: Apés o chapisco, as paredesbeeio como acabamento final o emboco
desempenado com argamassa de uma lata de cimeatmeia lata de cal e seis latas de areia ou unta ga
cimento para 5 partes de argamassa mista de cirmemtia 1:5.

6.1.3- As superficies deverdo ser bem desempematidgadas, ndo admitindo-se espessura menor
gue 1,5cm e maior que 2,5cm. Antes de receber pisdtae a massa, as paredes deverdo ser convemernde
molhadas.

6.2- As paredes do Box do banheiro serdo revestoiaslajotas de barro, assentadas com argamassa
colante até a altura de 1,5m.

7. COBERTURA:

7.1- A cobertura sera executada com telhas decfimento com 6mm de espessura com as dimensdes
constantes do projeto e atendendo as exigénciaBNa.

7.2- A estrutura do telhado sera de madeira tibiieo ou eucalipto rosa, formada por guias de
dimensfes 5 x 15 na dimensdes indicadas no projetguias deverdo manter o espacamento indicado nas
plantas e deverdo estar ancoradas nas esperasram® de aco galvanizado n°® 12 BWG. Os beirais tarao
largura indicada no projeto.

7.3- Todo o madeiramento do telhado devera rededtamento anti-mofo e cupinicida.

7.4- A cumeeira sera de fibrocimento tipo normal.

7.5- Na parede de divisa devera ser colocada agenochapa galvanizada n°20 com 25cm.

8. ESQUADRIAS:
8.1- Portas:
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8.1.1- Madeira: No banheiro sera usada porta tifgrna semi-oca, com marco batentes, guarni¢cao e
fechadura cromada tipo simples de embutir de 0506m Serd fixada em tacos de madeira pré-colscado

8.1.2- Metdlica: Serdo em chapas de ferro n°@@Dléimbri, montadas com tubos metalon (20 x 30 x
1,20mm), dobradicas de chapa de ferro e fechadimdrica cromada.

8.1.3- Sala: 0,80 x 2,10m com postigo (0,70 x 0,90ejanelas basculantes de ferro cantoneira 1/8” x
¥4", vidro canelado 3mm.

8.2- Janelas:

8.2.1- Nos dormitérios e sala serdo de ferro tipwer em grade metdlica interna, quadro com tubo
metalon (20 x 30 x 1,20mm), caixilho interno metdlie vidros lisos 3mm. Externamente com folhas tipo
venezianas metalicas de abrir, nas dimens6es e, D0m.

8.2.2- As demais serdo metalicas de ferro can@rigd x 34", tipo basculante horizontal com vidros
canelados, sendo de 0,80 x 0,80m na cozinha ex®@Dm no banheiro.

8.3- As esquadrias metélicas deveréo receber fantoorrosivo tipo “zarcdo”, em duas demaos, no
minimo, ou até perfeita protecéo.

8.4- Todas as esquadrias deverao ser perfeitaroelsieadas obedecendo o nivel e prumo para evitar
problemas de movimento.

9. PISOS:

9.1- Apiloamento: os contrapisos s6 serdo execatddpois de estar o terreno interno perfeitamente
nivelado, ou seja, terra sem detritos vegetaisocedla em camadas de 0,20m aproximadamente,
conveniemntemente molhadas, apiloadas manual ownicamente, de modo a evitar recalques futuros
conforme item 4.4, colocadas todas as canalizagdeslevem passar por baixo do piso, se for o caso.

9.2- A espessura do contrapiso ndo devera seidngerl2cm, sendo 5¢cm de brita n® 1 devidamente
compactada e 7cm de concreto misturado na propaked@iona lata de cimento pata trés latas de aredgasess
de brita 1 ou 2, devidamente nivelada e desemperfatieionar impermeabilizante tipo Sika 1 na agea d
amassamento na propor¢ao de 1 parte por 25 lirdgda.

9.3- Na parte frontal serd executado um degraucdssa de 0,70 x 1,00m, com tijolos macicos
argamassados na propor¢céao de uma lata de cimematgipao de areia média.

10. SOLEIRAS E PEITORIS:

10.1- As soleiras das portas de entrada (frentendok) serdo confeccionadas com argamassa na
proporcao de uma lata de cimento para trés de miga desempenadas , nas dimensdes de 3 x 10cm.

10.2- Os peitoris das janelas serdo confeccionadas argamassa na proporcdo de uma lata de
cimento para trés de areia média, desempenadadinmassdes de 3 x 10cm, com pingadeira na faceanfe

11. PINTURAS:

As superficies a pintar serdo cuidadosamente lirpegnvenientemente preparadas para o tipo de
pintura a que se destinem.

11.1- Nas paredes do banheiro e da cozinha e nedgsaexternas rebocadas, usar 1 deméao de selador
acrilico, que devera ser aplicado com o reboco sexsado.

11.2- Pintura sobre esquadrias de madeira: lixaa piminar farpas, aplicar uma deméo de tinta
opaca base ou selador, conforme acabamento deskfadmovamente e aplicar duas demaos de tidleana
cor desejada.

11.3- Pintura sobre esquadrias metdlicas: lixdicapuma demao de tinta anticorrosiva e duas deméao
de tinta a 6leo acabamento esmalte sintético, ndesejada.

12. INSTALACOES ELETRICAS:

12.1- As instalacdes elétricas serdo executadagrpbssionais habilitados, de acordo com as normas
técnicas. As instalacdes deverdo ficar embutidasletnodutos de PVC, tanto nas paredes quanto mo. fo
Todas as extremidades livres dos tubos serdcs dateoncretagem e durante a construcdo, convemente
obturadas, a fim de evitar a penetracdo de detritasmidade.

Obs: Por tratar-se de alvenaria em tijolos apaseinternamente, ter especial cuidado quando da
abertura de canaletas, cuidado especial tambérafiamento de seu preenchimento.

12.2- As caixas (2" x 4") de saida, ligagdo ou dssagem serdo plasticas ou metalicas de chapa n°
18, sendo os interruptores e tomadas com espelhstcps.

12.3- Devera ser observado quadro de carga e prlEtrico em anexo, para ventilagéo, de protegdo
dos circuitos e enfiacdo na bitola correta.

12.4- A entrada de luz sera monofasica, sendo admedolocado em caixa padrao da concessionaria
local de acordo com o detalhe em anexo. O rambgjdedo sera em cabo multiplex 2 # 10,00 mm2. Cieser
usado aterramento de 6mmz2, haste e conector de deti,00 metros.
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13. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS:

13.1- As instalacBes hidrossanitarias serao exaasitpor profissional habilitado, de acordo com as
normas técnicas. Nos sanitarios serdo colocad@pa®lhos constantes no projeto. O escoament@ada b
sanitaria, em tubos PVC esgoto, passa por caixassgecdes 45 x 60cm. Caso exista rede de esgmoat!
sera lancado diretamente na rede. Inexistindo oEdeesgoto cloacal, serd lancado em fossa séptita co
capacidade para 1825 litros, cujo escoamento ggaédol a sumidouro dimensionado conforme detalhes em
anexo. Toda a rede de canaliza¢@es ficard emmaidantrapiso, ou no solo.

13.2- As instalacdes de agua serdo executadas wlmos PVC soldaveis nas bitolas indicadas em
projeto (estereograma), e ficardo totalmente erdbsitnas alvenarias.

13.3- Durante a construgdo e até a montagem dosllaps, as extremidades livres das canaliza¢des
serdo vedadas com buj6es rosqueados ou pluguesniemtemente apertados, ndo sendo admitido o eiso d
buchas de madeira ou papel para tal fim.

13.4- Verificacdo: As tubulacdes de distribuicaoagdeia serdo antes do fechamento dos rasgos das
alvenarias, lentamente cheias de agua, para efj@goneompleta do ar e em seguida, submetidas a pi®va
pressao interna.

Prefeitura Municipal de Séo Leopoldo

SEMHAB - Secretaria Municipal de Habitacdo

S&o Leopoldo, 2008
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— Memoriais Descritivos — Conjunto habitacional PadreOrestes

L

PREFEITURA DE SAO LEOPOLDO
Secretaria Municipal de Habitagio

MEMORIAL DESCRITIVO

SOBRADO EM PAINEIS DE CONCRETO 42,87 m2

1. OBJETIVO:

1.1 A presente especificacdo tem por objetivo estabr os critérios para a execucdo das obras
relativas ao Loteamento Padre Orestes - Progran@xNRétrd - para a Prefeitura Municipal de S&o Ledppk
especificar os materiais a serem utilizados natogg@& de Unidades Habitacionais, na area do Latatom
Padre Orestes bairro Santos Dumont.

2. GENERALIDADES:

2.1 Esta especificagdo complementa os projetositet@picos elaborados pelo municipio,
contendo uma planta baixa, dois cortes, as fachadss projetos complementares: hidrossanitaridriaée
estrutural.

2.2  Deverdao ser providenciadas ligac8es provisdinasviduais ou coletivas) de agua (SEMAE) e
Energia Elétrica (AES Sul, caso ndo existam n@&s)pantes de serem iniciadas as obras.

O tipo de construcdo alvo do presente memorialResidéncia Unifamiliar, com area de 42,87mz2.
Podendo a mesma estar disposta no formato de letgarou condominio.

Obs.: Os lotes nao terdo nenhum tipo de cercamentmdiz 0 mesmo por conta de cada beneficiario.

O projeto estrutural sera fornecido pela empresatgrra.

3. LOCACAO DA OBRA:

3.1 A obra sera locada com todo o rigor, os esqsaskerdo conferidos a trena, conforme medidas
constantes em projeto, e as medidas tomadas einPé@ra compensar as diferencas entre as mediaiasdes
Painéis e as consignadas em planta, as paredéripas serdo locadas pelas medidas externas reéessas,
pelos seus respectivos eixos.

3.2 Alinhamentos:

As edificagbes deveréo observar os recuos da feeidgeral indicados na prancha de situacdo do
projeto.

3.3  Referéncia de nivel:

O nivel dos pisos internos devera estar de acardoaindicacdo feita em planta, devendo o ponto
mais desfavoravel ficar, no minimo, 25 cm acimasieno.

4. FUNDACOES:

4.1 As fundacdes serdo do tipo Laje Estruturada espessura de 8 cm, assentadas sobre blocos
de fundacéo apoiados sobre micro-estacas com d@def50mm.

4.2 O concreto devera ter Fck 200 kgf/cmz.

4.3 A impermeabilizagdo sera feita com trés denwodidroasfalto na face superior da Laje
Estruturada nas areas molhadas.

Obs.. Em casos especiais, em que o terreno ndo apgesemdicfes de execucdo das fundacbes
acima especificadas, devera ser feito um projetorativo de fundacdes, devidamente aprovado elifisclo
pela SEMHAB.

5. PAREDES ESTRUTURAIS:
5.1 Por se tratar de unidades habitacionais gem#as paredes serdo executadas com Painéis de
concreto estrutural, com espessura de 10,00 crarédp divisoria tera espessura de 15cm.
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5.2 Sobre os painéis sera executada Laje de estrepm espessura de 8,00cm, a qual sera
apoiada sobre os painéis das paredes, a Laje mpientterd Fck de 200 kgf/cmz2.

5.3 A amarracdo de todas as paredes da estrutid@rasecutada em um primeiro momento por
encaixes autotravantes caracteristico do Sistematfiivo, apés a montagem a amarracao sera refomar
parafusos com roscas chumbadas no concreto corssespeninima de 1/2°, 02(dois) parafusos em cazkdaar
da edificacao, para evitar fissuras concentradagmendas.

5.4 O Sistema Construtivo devera ter aprovacéo IENTEC/RS e da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.

5.5 As paredes dos dormitérios e sanitarios setowadas em painéis de concreto armados com
espessura de 7,50cm, com tubulagéo elétrica eufich@&mbutidas nas mesmas.

5.6 No encontro do telhado com os painéis, o esgmte eles, deverd ser preenchido com
argamassa.

5.7 A escada sera do tipo "U " em concreto prédatia e serd montada in loco. As dimensdes
serao definidas no Projeto Arquitetbnico. A escestaebera duas deméos de tinta Latex PVA e 0s dGoeEm
receberdo apenas a pintura de fundo.

6. REVESTIMENTO E PINTURA

6.1 As paredes e a face inferior da laje serdo camerficies lisas e pré-acabadas;
regularizando-se, in loco, as imperfeicdes nasapide dilatacdo e emendas dos painéis.

6.2 Os banheiros terdo piso ceramico impermeavevestimento de azulejos, até a altura de
1,50m, assentados com argamassa colante.

6.3 Acima do tanque e da pia da cozinha serd ea@guima faixa, de no minimo 60,00cm de
espessura, de azulejos assentados com argamassiz.col

6.4  As paredes externas receberdo uma deméo drselaima deméo de textura, e as paredes
internas e a parte inferior das lajes receberadengfio de textura.

6.5 As esquadrias receberao pintura de fundo (@pe@cabamento com esmalte sintético na cor
cinza.

7. COBERTURA

7.1 A cobertura sera executada com telhas decfibemto onduladas, de espessura de 6,0mm. A
cumeeira também serd em fibrocimento.

7.2  As telhas deverdo apresentar-se em perfédadessem fissuras, rachaduras,rebarbas ou outro
tipo de defeito. Deverdo ser colocadas de acordoac&BNT e informagfes do fabricante.

7.3  Nos sobrados geminados o telhado sera execdéafbrma continua.

7.4 A estrutura do telhado sera executada em meadei boa qualidade (eucalipto) seca sem
rachaduras, empenas ou cupins. A estrutura secatexa de acordo com o Projeto Arquitetdnico e ebeddo
as recomendacdes da ABNT, sendo ancorada nos diddisisa.
7.5.1 Toda madeira devera ser tratada com cupinicidanenarrom.

8. FORROS
8.1 O forro interno, no segundo pavimento, ser@cetado em PVC com 200mm de largura,
sustentado por cama de forro em madeira (eucaliptizado contra cupins.

9. ESQUADRIAS

9.1 Todas as portas do pavimento térreo seradicastacom marcos chumbados diretamente na
alvenaria e guarnicdes do mesmo material, as fechadgerdo cromadas, todas as dimensdes séo mslicad
Projeto Arquitetdnico.

9.2 Nos dormitorios as portas serdo metalicastign de abrir com as ferragens completas e
pintadas com tinta esmalte.

9.3 Nos dormitérios e sala de estar/jantar setdinagdas esquadrias metélicas do tipo veneziana
de correr, com vidros lisos com espessura de 3,Q0aBndimensdes estdo especificadas no Projeto
Arquitetdnico. As janelas da cozinha e do banhsémdio do tipo basculante horizontal com vidros leaios na
espessura de 3,00mm.

9.4 Os peitoris das janelas serdo pré-moldados centreto simples, nas dimensbdes de
3,00x10,00cm, com caimento de 2% para o0 escoardestéaguas pluviais.

10. PISOS

10.1 As lajes pré-moldadas ficardo suspensasemtastsis sobre blocos de coroamento das micro-
estacas, evitando, assim o contato com o solaieokiproblemas de umidade.

10.2 O acabamento do segundo pavimento sera adadamipel da camada de recobrimento da laje
pré-moldada, nivelada, desempenada e alisada.
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10.3 O piso dos boxes devera ser impermeabilizadotrés deméaos de hidroasfalto até a altura de
50,00cm.

11. INSTALACOES ELETRICAS

11.1 As instalacBes elétricas serdo executadaprpissionais habilitados que deverdo cumprir as
normas da concessionaria de energia elétrica (AHS-8 da ABNT.

11.2 Todas as instalacdes deverao ser protegidasedrodutos de PVC embutidos nas paredes e
nas lajes de entrepiso, admitindo-se eletrodutasiis por espagadores acima do forro do 2° pawment

11.3 As caixas de ferro ou PVC (2x4") serdo erdastinos painéis, 0 mesmo acontecendo com a
caixa do CD (trés circuitos).

11.4 Devera ser instalada uma caixa de medidopletan com disjuntor geral de 40A, por Unidade
Habitacional. Ficando facultada a utiliza¢gdo desduoedidores por poste de concreto mediante augénzda
concessionaria de energia elétrica(AES-SUL).

11.5 A entrada de energia serd monofasica (2Z#vido o medidor instalado conforme o padréo da
AES-SUL de energia elétrica.

11.6 Os condutores serdo de cobre 2x #2,5mm?2ijpeminacdo e tomadas e 2x # 4,0mm? para
chuveiro. O ramal de ligacdo sera em cabo multiple# 6,000mm, conforme detalhe no Projeto Argditio.

11.7 O chuveiro seréa do tipo ducha de plastico poténcia de 5000W.

11.8 Todas as instalacdes deverdo ser testaddeglees em perfeito funcionamento.

12. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

12.1 As canalizagdes de esgoto serdo em PVC sbldam dimensbes indicadas em projeto e
ligados a rede publica do SEMAE. A rede subterréaeeera ser executada antes da laje pré-moldada ser
colocada.

12.2 As instalacBes de agua serdo executadasutm®s tle PVC soldavel nos didmetros indicados
em projeto e serdo embutidas nos painéis.

12.3 Deverd ser executada tubulacéo de ventil@&opdo esgoto conforme indicado em projeto.

12.4 O tanque seréa do tipo pré-moldado em conca@tocapacidade minima de 50 |. No banheiro,
a bacia sanitaria sera de louca com caixa de sobdepl2 | e o lavatério, também sera em loucacdi@nha
havera um Gnico ponto de agua.

125 Todas as instalagbes e equipamentos devezBotestados e entregues em perfeito
funcionamento.

13. LIMPEZA
13.1 A obra devera ser mantida limpa durante seaugdo e deve ser entregue limpa e livre de
restos de obra (sacos de papel, calica e outrtus nesultantes da construcdo).

14. ENTREGA DA OBRA

14.1 A obra sera considerada entregue, ap0s magibd de vistoria por técnico autorizado da
SEMHAB e a constatacao da correta execucdo dogaegmescritos neste memorial.

S&o Leopoldo, 23 de fevereiro de 2010.
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PREFEITURA DE SAO LEOPOLDO
Secretaria Municipal de Habitagéo

MEMORIAL DESCRITIVO
CASA TERREA EM PAINEIS DE CONCRETO 42,00m?

1. OBJETIVO:

A presente especificacéo tem por objetivo estabeleg critérios para a execucao das obras relaivas
Loteamento Padre Orestes - Programa PAC-Metrda pddrefeitura Municipal de S&o Leopoldo, e esjpecif
0s materiais a serem utilizados na construcatimidades Habitacionais para PCD’S e Idososia area do
Loteamento Padre Oreste, bairro Santos Dumondt.

2. GENERALIDADES:

2.1 Esta especificacdo complementa os projetositei@picos elaborados pelo municipio,
contendo uma planta baixa, dois cortes, as fachadss projetos complementares: hidrossanitaridrieée
estrutural.

2.2 Deverao ser providenciadas ligacdes provisdimasviduais ou coletivas) de agua (SEMAE) e
Energia Elétrica (AES Sul, caso nao existam na@s)otintes de serem iniciadas as obras.

2.3 O tipo de construcdo alvo do presente memérial Residéncia Unifamiliar, com area de
42,00m2. Podendo a mesma estar disposta no fodedtdeamento ou condominio.

Obs.: Os lotes néo terdo nenhum tipo de cercamentmdiz 0 mesmo por conta de cada beneficiario.

O projeto estrutural sera fornecido pela empresagrra.

3. LOCAGAO DA OBRA:

3.1 A obra sera locada com todo o rigor, os esqaskrdo conferidos a trena, conforme medidas
constantes em projeto, e as medidas tomadas ein Pé&ra compensar as diferencas entre as medigiasdies
painéis e as consignadas em planta, as paredééripas serdo locadas pelas medidas externas reessais,
pelos seus respectivos eixos.

3.2  Alinhamentos:

As edificacBes deverdo observar os recuos da feedéteral indicados na prancha de situacdo do
projeto.

3.3 Referéncia de nivel:

O nivel dos pisos internos devera estar de acardoaindicacdo feita em planta, devendo o ponto
mais desfavoravel ficar, no minimo, 20 cm acimaesiceno.

4. FUNDACOES:

4.1 As fundagBes seréo do tipo Laje Estruturada espessura de 8 cm, assentadas sobre blocos
de fundacéo apoiados sobre micro-estacas com d@oe250mm.

4.2 O concreto devera ter Fck 200 kgf/cmz.

4.3 A impermeabilizacdo sera feita com trés demBodidroasfalto na face superior da Laje
Estruturada nas areas molhadas.

Obs.: Em casos especiais, em que 0 terreno ndo apresemadicées de execucdo das fundacdes
acima especificadas, devera ser feito um projetorativo de fundacdes, devidamente aprovado ealifiaclo
pela SEMHAB.

5. PAREDES ESTRUTURAIS:

5.1 Por se tratar de unidades habitacionais paEE$e ldosos, as paredes serdo executadas com
Painéis de concreto estrutural, com espessura @€ tén. A parede diviséria, caso exista, tera espasde
15cm.

5.2  Os painéis serdo executados com espessufaQfieih, e terdo Fck de 200 kgf/cmz.

5.3 A amarracdo de todas as paredes da estr@rasesecutada em um primeiro momento por
encaixes autotravantes, caracteristico do Sisteonatflitivo, apds a montagem a amarragao sera aefngor
parafusos com roscas chumbadas no concreto corssespeninima de 1/2", 02(dois) parafusos em caztdaar
da edificacao, para evitar fissuras concentradagmendas.
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5.4 O Sistema Construtivo devera ter aprovacaCIENTEC/RS e da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.

5.5  As paredes dos sanitarios serao executadaaiedis de concreto armados com espessura de
7,50cm, com tubulacao elétrica e hidraulica emhstiths mesmas.

5.6  No encontro do telhado com os painéis, bemogarma encontro do telhado com os painéis
deverao ser fechados com argamassa.

5.7 A rampa de acesso sera executada em conaefahlpicada e serd montada in loco. As
dimens®es serdo definidas no Projeto Arquiteténico.

6. REVESTIMENTO E PINTURA

6.1 As paredes e a face inferior da laje serdao suyperficies lisas e pré-acabadas; regularizando-
se, in loco, as imperfei¢cdes nas juntas de dilatagémendas dos painéis.

6.2 Os banheiros terdo piso cerdmico impermeavelvestimento de azulejos, até a altura de
1,50m, assentados com argamassa colante.

6.3 Acima do tanque e da pia da cozinha sera ta@&wma faixa, de no minimo 60,00cm de
espessura, de azulejos assentados com argamaesiz .col

6.4 As paredes externas receberdo uma demao attois@ duas demaos de tinta acrilica, e as
paredes internas e a parte inferior das lajes eeeliluas demaos de tinta latex PVA.

6.5 As esquadrias receberdo pintura de fundodeare acabamento com esmalte sintético na cor
cinza.

7. COBERTURA

7.1 A cobertura sera executada com telhas decfinemto onduladas, de espessura de 6,0mm. A
cumeeira também serd em fibrocimento.

7.2  Astelhas deverdo apresentar-se em perfaadaessem fissuras, rachaduras, rebarbas ou outro
tipo de defeito. Deverédo ser colocadas de acordoacABNT e informac8es do fabricante.

7.3 A estrutura do telhado serd executada em maadei boa qualidade (eucalipto) seca sem
rachaduras, empenas ou cupins. A estrutura secaitagia de acordo com o Projeto Arquitetbnico e ebexdo
as recomendacdes da ABNT, sendo ancorada nos diddisisa.
7.5.2 Toda madeira devera ser tratada com cupinicidanenarrom.

8. FORROS
8.1 O forro interno, no segundo pavimento, sercetado em PVC com 200mm de largura,
sustentado por cama de forro em madeira (eucaliptimizado contra cupins.

9. ESQUADRIAS

9.1 Todas as portas serdo metalicas, com marcwsbatos diretamente na alvenaria e guarnicdes
do mesmo material, as fechaduras serdo cromadias, &3 dimensdes séo indicadas no Projeto Arquiitetd

9.2 Nos dormitérios as portas serdo metélicastign de abrir com as ferragens completas e
pintadas com tinta esmalte.

9.3 Nos dormitérios e sala de estar/jantar setéiradas esquadrias metalicas do tipo veneziana
de correr, com vidros lisos com espessura de 3,00asndimensdes estdo especificadas no Projeto
Arquitetdnico. As janelas da cozinha e do banhs#réio do tipo basculante horizontal com vidros leaos na
espessura de 3,00mm.

9.4 Os peitoris das janelas serdo pré-moldados cencreto simples, nas dimensfes de
3,00x10,00cm, com caimento de 2% para o escoardestéguas pluviais.

10. PISOS

10.1 As lajes pré-moldadas ficardo suspensasemtasias sobre blocos de coroamento das micro-
estacas, evitando, assim o contato com o solaieofiproblemas de umidade.

10.2 O acabamento do pavimento sera dado peld ddveamada de recobrimento da laje pré-
moldada, nivelada, desempenada e alisada.

10.3 O piso dos boxes devera ser impermeabilizadotrés demaos de hidroasfalto até a altura de
50,00cm.

11. INSTALACOES ELETRICAS
11.1 As instalacdes elétricas serdo executadaprpbssionais habilitados que deverdo cumprir as
normas da concessiondria de energia elétrica (AHS-8 da ABNT.
11.2 Todas as instalagBes deverdo ser protegidate¢rodutos de PVC embutidos nas paredes.
11.3 As caixas de ferro ou PVC (2x4") serdo endbstinos painéis, 0 mesmo acontecendo com a
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caixa do CD (trés circuitos).

11.4 Devera ser instalada uma caixa de medidopletay com disjuntor geral de 40A, por Unidade
Habitacional. Ficando facultada a utilizacdo desduoedidores por poste de concreto mediante autdnzda
concessionaria de energia elétrica(AES-SUL).

11.5 A entrada de energia serd monofasica (2o o medidor instalado conforme o padréo da
AES-SUL de energia elétrica.

11.6 Os condutores serdo de cobre 2x #2,5mmz2ijpeminacéo e tomadas e 2x # 4,0mm?2 para
chuveiro. O ramal de ligacdo sera em cabo multiple® 6,000mm, conforme detalhe no Projeto Arqéiteto.

11.7 O chuveiro sera do tipo ducha de plastico poténcia de 5000W.

11.8 Todas as instalacdes deverdo ser testaddieglees em perfeito funcionamento.

12. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

12.1 As canalizagdes de esgoto serdo em PVC sbldam dimensdes indicadas em projeto e
ligados a rede publica do SEMAE. A rede subterréhezera ser executada antes da laje pré-moldada ser
colocada.

12.2 As instalacBes de agua serdo executadasutms tle PVC soldavel nos didmetros indicados
em projeto e serdo embutidas nos painéis.

12.3 Deverd ser executada tubulacéo de ventil@&opdo esgoto conforme indicado em projeto.

12.4 O tanque sera do tipo pré-moldado em conca@tocapacidade minima de 50 I. No banheiro,
a bacia sanitaria sera de louga com caixa de smbdepl12 | e o lavatério, também sera em loucacdnha
havera um Unico ponto de agua.

12,5 Todas as instalagbes e equipamentos devezBotestados e entregues em perfeito
funcionamento.

13. LIMPEZA
13.1 A obra devera ser mantida limpa durante seaugdo e deve ser entregue limpa e livre de
restos de obra (sacos de papel, calica e outrtms nessultantes da construcéo).

14. ENTREGA DA OBRA

14.1 A obra sera considerada entregue, ap6s aagib de vistoria por técnico autorizado da
SEMHAB e a constatacao da correta execucdo dogsgmescritos neste memorial.

S&o Leopoldo, 23 de fevereiro de 2010.
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— Memorial Descritivo Condominio Germana Arduino Toniolo

MEMORIAL DESCRITIVO

HABITACAO
OBRA: RESIDENCIAL GERMANO ARDUINO TONIOLO
PROGRAMA: MINHA CASA MINHA VIDA
LOCAL: Rua Morretinhos, S/N — quadra 168 — POH&S.

O conjunto residencial serd composto de 192unidadéSnomas , sendo 182 unidades de dois
pavimentos , cada uma com dois dormitérios no pewmtm superior e sala , banho , cozinha , escada no
pavimento inferior e 10 unidades térreas , pardadores de necessidades especiais compostas thr,, es
cozinha , servico , banho e dois dormitérios . Caxiglade contarda com um espaco para estacionareento
frente ao lote.

O conjunto contara também com dois saldes comiost@ompostos do saldo propriamente dito ,
sanitario , cozinha com churrasqueira coletiva eniagtracdo. O condominio contard ainda com duas
churrasqueiras cobertas e portaria.

O projeto sera financiado pelo programa MINHA CASAINHA VIDA, da Caixa Econdmica

Federal
1. SERVICOS PRELIMINARES
. SERVICOS TECNICOS

1.1.1 Levantamentos topograficos, sondagem e laws#wa executado inicialmente o levantamento
topogréafico para elaboracdo dos projetos arquiigéne urbanistico, apds serdo realizados os fdeos
sondagem a percussdo, para elaboracdo do projefandacdo, no decorrer da execucdo da obra serdo
executados laudos de controle tecnoldgicos de etmcblocos ceramicos, revestimentos e os quezeesfn
necessarios.

1.1.2 Projetos:
ARQUITETONICO E URBANISTICO
INSTALACOES HIDROSSANITARIAS
INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS
ALVENARIA ESTRUTURAL
ESTRUTURAL CONCRETO ARMADO
1.1.3 Orcamento, Cronograma e Planejamento: apdabaracdo dos projetos serdo executados os
orcamentos, cronogramas e planejamento da obr&pgleesa executora da mesma.

1.2. DESPESAS INICIAIS (copias, taxas e licencas):

Cépias — todos os projetos técnicos serdo desesteaddCAD, cujos originais ficardo de posse dos
respectivos autores. Serdo impressas copias parkefjais e de execucdo da obra.

Taxas e licengas — deverdo ser previstas despegass lde CREA, Prefeitura e Registros de
documentos.

1.3. INSTALACOES PROVISORIAS:

1.3.1. Tapumes: serdo executados tapumes de chaypanghensado para protecdo da obra.

1.3.2. Barracdo: serdo executados barracdes comagshde compensado, para almoxarifados,
escritorios de obras, vestiarios, banheiros, samst@ refeitorio.

1.3.3. Agua, Luz e Esgoto: serdo instalados proeisente as ligacdes de agua, luz e esgoto.

1.3.4. Placas: serao colocadas na obra placas BadaEempresa e as que se fizerem necessarias.

1.3 CONSUMO: deveré ser prevista verba mensal panaumo de agua, luz, telefone, material de
escritorio e combustivel.

1.4 LIMPEZA DA OBRA: deverdo ser previsto para nediret obra limpa e organizada, container para
retirada de entulhos, materiais de limpeza e ojpecédnstantemente limpando e organizando a mesma.

agrONE
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1.5 MAQUINAS E FERRAMENTAS: para o bom andamentootiaa serdo utilizados equipamentos
e ferramentas como: betoneira, vibradora, serileir, serra circular manual, carrinhos de macadeiras,
guinchos, andaimes e outros.

1.6 ADMINISTRACAO DA OBRA: além dos profissionaispecificos de cada servico da obra o
canteiro devera contar com engenheiro residentstrenge obras, contramestre, apontador e vigia.

1.7 EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA E UNIFORMES: todas msssoas que trabalharem no
canteiro de obras deverao estar uniformizadas eecpipamentos de seguranca.

2. INFRA-ESTRUTURA

2.1. TRABALHOS EM TERRA

2.1.1 ESCAVACOES MANUAIS: para a execugéo das vitméundacio devera ser feita a escavacio
manual.

2.1.2 ATERRO APILOADO: ap0s a execucdo das vigasfulmlagdo, sera executado o aterro
apiloado até atingir os niveis compativeis.

2.1.3 LOCACAO DA OBRA: a obra sera locada peloesisa de coordenadas a partir das faces das
paredes externas e eixos nas paredes internas.

2.2. FUNDACOES

2.2.1 FUNDACOES PROFUNDAS: as fundacdes serdo emcas escavadas e/ou premoldadas
conforme projeto de fundacéo.

2.2.2 VIGAS DE BALDRAME: seréo executadas vigad&lrame conforme projeto estrutural.

3. SUPRA-ESTRUTURA

3.1. LAJE EM CONCRETO ARMADOQO: as lajes serdo masiga concreto armado conforme projeto
estrutural.

3.2. ESCADAS METALICAS: as escadas serdo metalicas.

3.3. CINTAS DE AMARRACAO: as cintas serdo em coter@mado conforme projeto de alvenaria
estrutural.

3.4. VIGAS: as vigas serdo de concreto armado comggrojeto estrutural.

4, PAREDES E PAINEIS

4.1. ALVENARIA: as alvenarias serdo em blocos cécas acentados com argamassa
industrializada, os grautes, vergas e contra-vesgii executados conforme projeto de alvenarniatesd!.

4.2. ESQUADRIAS

4.2.1 ESQUADRIAS METALICAS DE ALUMINIO: as janelados dormitorios, sala, cozinha, serdo
em aluminio anodizado, com dois caixilhos de co#srdos banheiros serdo maxi-ar de aluminio.

4.2.2 ESQUADRIAS DE MADEIRA: as portas internas&ere madeira semi-ocas, com marcos e
guarni¢cdes de madeira, dimensdes conforme projgtatetdnico. As portas de entrada serdo de madwmra
marcos de madeira, conforma dimens8es do projgtoterdnico.

4.3. FERRAGENS: as ferragens quando nao fornegidisfabricante das esquadrias serdo em ferro
cromado da marca Papaiz, Soprano ou Arouca, pgubfolar. Para as portas internas as fechaduras sera
comuns e para as externas serdo de cilindro.

4.4, VIDROS: serdo utilizados vidros lisos de 3 mas dormitérios e salas, e vidro fantasia nos
banheiros, cozinhas, area de servico e areas camaisndo tipo vidro pontilhado ou mini boreal. ikdgdo dos
vidros seré conforme instrugdo do fabricante dqeaarias.

5. COBERTURA E PROTECAO:

5.1. TELHADOS

5.1.1 ESTRUTURA DO TELHADO: as estruturas dos tdtfmserdo executadas com caibros, tercas
e ripas de madeira imunizada.

5.1.2 TELHAMENTO: as telhas serdo de ceramicadtsaconforme especificacdo do fabricante.

5.2. IMPERMEABILIZACOES

5.2.1. CONTRAPISOS: sera utilizado aditivo impertiikzante no concreto.

5.2.2. VIGAS DE BALDRAME: receberéo 4 de méo derbakfalto.

5.2.3. BOX DOS BANHEIROS: receberdo tratamento comento cristalizante.

6. REVESTIMENTOS, FORROS, SERRALHERIAS E PINTURAS

6.1. REVESTIMENTO INTERNO: todas as paredes intersardo chapiscadas com argamassa de
cimento e areia traco 1:3, ap0s serdo revestidasntassa Unica de cimento, cal e areia trago InR/i8ladas e
desempenadas.
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6.2. AZULEJO: serao assentados azulejos nos ba&bahheiros e parede hidraulica até a altura de
1,50 m, nas cozinhas uma faixa de 45x120cm solute gia e nas areas de servico uma faixa sobrenqaea
de 45x60cm.

6.3. REVESTIMENTO EXTERNO: todas as paredes exteg@do chapiscadas com argamassa de
cimento e areia traco 1:3, ap0s serdo revestidasntassa Unica de cimento, cal e areia traco 11@#v8ladas e
desempenadas.

6.4 FORROS: serdo executados forros de PVC, nasitdoios e beirais

6.5 PINTURA

6.5.1 PINTURA ACRILICA: as paredes externas bem @om dos banheiros e cozinhas onde for
executada massa Unica, serdo aplicadas seladta adrilica.

6.5.2 PINTURA PVA: as paredes internas e os tezoospintadas com tinta PVA, apés aplicagdo de
selador.

6.5.3 PINTURA ESMALTE: todos os elementos de feearadeira seréo pintados com tinta esmalte,
apos tratamento anticorrosivo, ou preparacao casieina.

Tabela de acabamentos

Dependéncia Pisos Paredes Tetos

Pli’),lg\tura PVA sobre concreto

Sala Concreto ¢/ acabamento. Reboco com pintura
aparente

Pintura PVA sobre concreto

Dormitérios Concreto ¢/ acabamentp. Reboco conu@nPVA
aparente

Partes em azulejo + | pintura PVA sobre concreto

Cozinha/Area servigo Ceramica PEI 4 . . f
reboco com pintura acriliga ~ aparente ou forro
Parte em azulejo i
Banheiro Ceramica PE| 4 . - Pintura PVA sobr? concreto
reboco com pintura acrilica ~ @parente ou forro
7. PAVIMENTACAO
7.1. PISOS

7.1.1. CERAMICO: os banheiros, cozinhas, areasedéc® serdo colocados pisos ceramicos 30x30
mm PEI-4.

7.1.2. CIMENTADO: nos dormitorios e salas seracaolecreto alisado mecanicamente.

7.2. DEGRAUS, SOLEIRAS E PEITORIS

7.2.1. SOLEIRAS: ardoésia, junto as portas externas

7.2.2. PEITORIS: pré-moldados de concreto, junt@aslas.

8. INSTALACOES E APARELHOS

8.1. EQUIPAMENTOS DE BANHEIROS, COZINHAS E AREAS DEERVICO:

8.1.1. LOUCAS SANITARIAS: serdo do tipo popular cdavatérios sem coluna e vasos sanitarios
com caixa de descarga plastica, lou¢a das marcapdrou Celite.

8.1.2. METAIS SANITARIOS: serdo metalicos do tipopplar.

8.1.3. ACESSORIOS: ndo havera colocagdo de acessori

8.1.4. PIA: nas cozinhas sera instalada pia de or@em55x120 cm, com maos francesas de ferro
cantoneira para suporte.

8.1.5. TANQUE: nas areas de servico serao instalttmues de plastico.

8.1.6 ACESSORIOS DE ACESSIBILIDADE: serdo instaladwos banheiros das unidades com
acessibilidade, barras de apoio junto aos vasdtgsas, lavatorios e nos boxes, bancos metélic@slbs nas
paredes dos boxes e torneiras metalicas adaptadas.

8.2. INSTALACOES ELETRICAS:

8.2.1. Luz, forga, telefone, campainha, televis@da a tubulagéo ser4d em PVC corrugado ou rigido.

Toda a fiagao sera do tipo ANTICHAMA
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8.2.2. Chuveiros elétricos: serdo deixadas apesper&s para chuveiros elétricos, ficando o aparelho
e a sua instalagdo por conta do proprietario.
8.2.3. Serdo deixadas apenas esperas para tetefamteiro eletrénico.

Tabela de pontos de consumo por ambiente

Dependénci Tomada Interruptor | lluminagdo | Telefone| Antena Al (tg:gggéo
Sala 3 1 1 1 - -
Dormitério 1 2 1 1 - - -
Dormitério 2 3 1 1 - - -
Cozinha 3 1 1 - - -
Servico 1 - - - - -
Banheiro 2 ! ! - - -
2 (acessib.) 2 (acessib.)
Circulagéo - - - - - -

8.3 INSTALACOES HIDRAULICAS, SANITARIAS E DE GAS
8.3.1. Agua

8.3.1.1. Agua fria: toda tubulacdo sera de PVQoigi

8.3.2. Esgoto e ventilacdo: Toda tubulacdo ser¥e

8.3.3. Aguas pluviais: em queda livre.

8.3.4. Gas: Todos os sobrados este previsto altfstadividualmente com botijao de gas de 13 kg.

Tabela de pontos de consumo por ambiente:

Dependéncia Agua fria Esgoto sanitério Esgoto pluvial Gas

Sala - - - -

Dormitério 1 - - - -

Dormitorio 2 - - - -
Servico 2 2 - -
Cozinha 1 1 - -

Banheiro 3 3 - -
Circulacdo - - - -

9. COMPLEMENTACAO DA OBRA
9.1 LIMPEZA: O prédio recebera limpeza final apdsintura.
9.2 OBRAS COMPLEMENTARES: serao feitas revisdesaaténstituicdo do condominio.
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9.3 RECEBIMENTO DA OBRA:

9.3.1 Teste das Instalacdes: por ocasido do hebiserdo testadas todas as instalacdes.

9.3.2 Manual do Usuério: Ao final da obra sera emue a MANUAL DE MANUTENCAO E
CONSERVACAO PARA OS PROPRIETARIOS.

9.3.3 Arquivo dos Projetos: Ao final da obra seméregue copia de todos os projetos atualizados de

acordo com o que foi efetivamente construido “A8tBao condominio.

Porto Alegre, 15 de setembro de 2009.

RESP. TEC. EXECUCAO:

RESP. TEC. PROJETO:

PROPONENTE:
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ANEXO C: OUTROS DOCUMENTOS

I

ER=.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ LEOPOLDO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ATO DE APROVACAO N° 002/1996 - SEMURB.

Nesta data verificou-se que 0s projetos do loteamento denominado Cohab
Duque de Caxias -, localizado no Bairro Duque de Caxias no municipio de 8&o Leopoldo,
numa area total registrada de 642.904,00 m?, localizéda em uma &rea urbana conforme Lei
Municipal n° 2132/81, de propriedade da COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL; compreendendo o projeto urbaﬁistico, que esta de acordo
com as norma estabelecidas pelo Municipio, assim como nos demais drgfos
complementares, devidamente aprovados originalmente em 06.08.85, conforme protoeolo
n°3482/85 de 02.08.85, reaprovados em 27.12.88 ¢ 18.08.95.

' S0 Leopoldo, 02 de Fevereiro de 1996.

7
R
Elves 0s Ricardo

" Diretor Substituto do Pepto. Cadastro Técnico
SEMURB

Waldir Arthur Schm
Prefeito
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO N
ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL . o "/)
-

CARTA DE HABITACAO Neo 002/1986

-+ Pelsg presehte, declaro que o SR PREFETTO MUNICIPAL, tendo
en vista o disposto na Legislacg%o Municipal Vigente, e gde acor
do com o exﬁggiente de Aprovaglo de Projeto N 003487 de 02 de
Agosto de 1985;'e de acordo com o expediente de Vistorig de Ne
002754 de 27 de Maio de 1986, mandou expedir g PRESENTE CARTA

- DE HABITACXO, podendo ser ocupado o CONJUNTO HABITACIONAL D
COHAB-RS, localizado no Bairro DUQUE DE CAXTAS, composto dos
seguintes padrbes habitacionais, conforme convenglo da reque—
rente; ’ |

~ 434 UNIDADES DO TIPO - RS 15 - .p . 6. /) 0
= 188 UNIDADES DO TTPO - RS 16 - 1.3 - 42, 7

- f
- Tobalizando 622 Unidgdes Habitacionais,

830 Leopolao, 29 dejﬁgio de/1986,
. e /

Q. LUCIANO ROIRIGUES
Sec, do Planejamento,
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REGISTRO
DE IMOVEIS

Fone: (51) 3592-2128
Rua Séo Pedro, 1364 - CEP 93.010-260 » Sdio Leopoldo - R_S ) .

CERT[OROf

- USANDO "'da fabijlda_de q'u.e". mé ‘E:onfe'r'e' a :Lei e :ﬁor’i. haver sido -
' \."erbalme'nte pedido. s : SRR
) ) . C ERTEF Ico que revendo em ‘meu cadono o lero 2= Reglstro
_*__Ga:aLveIf qugl_ccmstat &mﬂrmmmmuagumm____._...... e e e

OFICIO DE REGJSTRO DE IMOVEIS 0T o LTI T T
- COMARCA DE $AC LEGPOLDG = RS, . - S e iigbi
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL s MaATRICUS

52864

.| 52864
01

IMOVEL: UM TERRENO s:.tuado nesta c:.dade, no BAIRRO DUQUE DE caxms
no CONJUNTO HABI'I‘ACIONAL COHAB DUQUE DE CAXIAS,' composto do lote ne
22, da quadra nQ 969 da planta geral da c:Ldade, no quartelrao
formado pelas ruas Fernandc Rle‘.er de Castro e Vereador Ernesto :
.Cristlano Ez.lart, servidio de Passagem ."C" e com terras .de
herdeiros de Salustlano Justo, ccm a area superflclal de 242 66 m2

medindo 12,71 netros de frente ao sul, com o al:.nhamento ‘da Rua
Fernando Rlbelro de Castro, lado " par da numeragao, e pelo outro'
J.ado, ao norte, 12 60 metros, a entestar c:om terras de herde:l.ros de
Salust:.anc Justo; por . 19,22 metros : de extensdo da _E:;‘eni_:e _aos_ .
fundos, por um lado a ceste, com o lote 21','e'19 13'.metroé', pelo. .
outro lado, a lesf:e} com.c lote 23, ‘ambos da- COHAB, d:l.stando esta|.
ult:t.ma face 241, 32 metros da esqu:.na com a .rua Vereador Ernesto

~ Saoc Laopoldo. 04 “de . - uarco de 1995

Cr:.stlano Ellert. Sobre o terreno ac:.ma descrlto f01 construlda uma
casa de 42 m2, ‘ :
PROPRIETARIA Do IMOVEI.: conmunn ‘DE mrragno no BSTADO Do RIO
GRANDE DO SUL - COHAB-RS, com seae em Porto Alegre ‘RS, J.nscrlta no
CGCMF sob n® 92,797. 547/0001 88.- )
PROCEDENCIA Matr:.cula ne 31. 822, L:Lvro 0z - Reglstro Geral -

PROTOCOLQ: Ne 127.675 de 01.03.1996. e
'séo_Leopo;do, 04 ae margo de 1. 996.(_’?"’“W msmmm' _
: Emolumentos. 0,50 UREs mw v

AV-1/52 864 - n:pomca =
DaTa: 04 de ma.rco de .1 996.:
-Procede-se r:i esta averbagao para c

ar que, o ;Lmovel constante )
desta matrlcuia,' acha-se hlpotecado ES favor do’ BANCO NACIONAL Da |

HABITACEO ~ BNH, com. sede em Brasmlla—DF _J.nscrn.to no CGCMF sob nQ

escrltura publlca ass:l.nado em 16 de abr:Ll ‘de 1. 985, dev:,c_iamente

reg:l.strado sob no R-3/31. 822 '@;;unho de 1. 985.--__ '
| s30 Leopoldo, 04 de margo: de 1.996. : aosmznm
= . o }:.molumentos. 1,00 URE Qe Alidui |
Av=2/52.864_ - I.IBERm;Bo DE_HIPOTECA - e cowmiuamovmmso |-

]

33.633. 686/0001-—07, : confome Instrumento Partlcular ‘com - forga de|
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brlcno' DE REGISTRO DE IMOVEIS
. COMARCA DE SAO LEOPOLDO - RS - o o
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL s, “ikfiicina -

52864

01

Sao Leopo‘ldo. S 01 4e s'etembro de 2_00'0' ' VERSO

PRDTOCOLO' ne 160 225 de 28.08.2000.-

Procede-se a esta averbagao face ao Termo de leeracao flrmado em'
29 de novembro de 1999, da Calxa Econdmica Federal, sucessora do|
.Banco Nac:.onal da Haba_tacao - BNH, que fica. arqulvado, para constar

que a credora da hipoteca . averbada sob CAv-1. desta matrlcula,
autorizou o cancelamento da referida hipoteca, mas tdo " scmente em

relacao ao imbvel desta matricula,.- - T
Sao Leopoldo, 01 de setembro de - ZOOOTM ROSANEKNEMER

Emolumentos: 2,00 UREs. _ . RogishadoraSubsttuts - L

R—3/52.864 - COMPRA E VENDA - -

PROTOCOLO: n? 160.226 de 28.08.2000.- : :
'I‘RANSMITENTE' COMPANHIA DE EABITACEO DO ESTADO DO RIO GPANDE DO
SUL - COHAB—RS "em llquldagao" soc:.adade de econom:.a mlsta, com

sede na Avenlda Borges de Medea.rcs, ‘no 5?1 79 andar, emn Porto
Alegre-—RS, inscrita no CGC/MF sob no 92,797, 547/0001 88. =

ADgUIRENTE: LUCY ALICE GONCALVES RODRIGUES, bras:l.leJ.J.a, do lar,

viava, RG nQ ) 5013700934, exped:.da pela SSP/RS, am 28 11, 1978,

. inscrita no CIc sob ne 746,422, 780 -87, re51dente e dom:.c:Ll.Lada na

rua Fernando ' Pibe:l.ro de Castro, ne 400, Balrro Dugque de Cax:.as,
nesta c1dade, conformn Alvara de Automzacao ne 33/334839, expedz.do

pela 48 Vara Civel desta Comarca, em 26, 10.1999 e ass:.nado pelo"
EXmo. Sr._ Pretor Raul Gomea Faraco e pelo Escr:.vao Luiz AJberto de’

Medeiros Marques i

FORMA DO TI'I'UI.O. Instrumentc Part:i.cular :ie Compra e Venda com Forgaﬁ'

‘de Escritura Publ:n.ca, confarme preceitua o paragrafo 59 do art:.go.
61 da Lei Faderal ne 4,380 ae 21.08.1964, ac_:_re..c‘ido ‘pela’ Lei no

5. 049, de 29 06,1966,
VALOR. R$0,10 (dez centavos de real}.
IMOVEL: O constante desta matrlcula.-_

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o 1mposto de transm:.ssao ne valor"

de R$213,01 em 08. 03 2000 ‘conforme ‘guia de arrecadacdo ne. 36069

quxtada pela Prefe:.tura Munlc:l.pal desta CLdade, sobre a avallacao‘

_continua nas fis.02,- 5

. REGISTRO DE IMOVEIS - 540 LEOPOLDO
o CERTIDAQ R £
~- CERTIFICO que a presente reprodugao fofosté—. -

- liea & copia do documento original constants
-+ da arquwo deste cartéric do que dou fe

ROSANEKRAEME '
ELDA R ASPR . | Registadorass -

DENISE G0 AMaRag | Substitutss
FABIANA D, MARTIN Escreventes
_Lm!A\!E# . AMARAL Autorizadas
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oncm DE REGISTRO DE’ IM(‘)VEIS o
_ - SAO. LEOPOLDO - RS- -
- LIVRO N 2 - ‘REGISTRO GERAL

Fls. MATRIGULA

- Sio Leopaldo, ~ 01 o setembrd' e 2000 02 | s52.864/02

Contlnuaqao das fls Olv da matr:.cula ne 52 864.-~ E
de R$10.650,70.~ i

'.DECLARAQAO SOBRE omm;gﬁo ImonLIaRIA - -Doié" ‘exﬁit‘-id'a__ 'p}:s;'_ este

Of:.cn:a , nesta data.

CONDI(;‘.OES.E As do contrato. A’ vendedora declara que o 1movel

constante desta matrlcula, nao faz parte ao seu at:wo permnente,'
flcando dlspensada da apresentacao da Certidao de Qu:.tacao de'

'Tr:t.butos Federais (CQ‘I‘F), admlnlstrados pela Secretarla da Pecelta
Fe_qieral,_ e da: Cert:Ldao Negat.wa de Deblto (CND), expedida_ pelo

INSS, nos termos: da Ordem de Servz.c:,o do INSs nﬁme‘ro‘__ZIO".f de |

R;glstradora Suhslmata .
Emolumentos. 7,37 UBEs 4'..._...___LP

REGISTRO DE lMOVEIS sA0 I_.EOPOLDO
- CERTIDAO -

CERTIFICO que a presente reprodugiio fofbsﬁ
- 'tica & c6pia do documento original, consta nte
do arquwo deste: cartério do que dou fe.

i A\
_Sé_o.ﬂgo : ';l'-)_{;ld‘e_ 04 . i 3& J .g-_ : \yo :

Taloo AMARAL | ﬁcialaaegistiador'a)

{ 08.,04,1999.~ e m&/
"S_Eié Leopoldo, 01 de setembro de 2000. %;f: LIS ROSANE KRAEMER

_ e |- [CIROSAMEKRAEMER | | pocitisdoras
i . o . Rogistradoras
. . . . LDA R, ASWRV L }‘ Substitutas

T - o DENISE COAMARAL ~ J © 00
Y . o CIrABANAD.MARTINL. | Estreventes: -

CILIDIANE P . AMARAL" [ Autorizadas

. Bu's BRSMo s | . L T . ‘NAO ACEITE ESTA GERT_IDAG '
Erenzluxms:acr?tougzl;? i 22002 ossromsa 20) o |SE E-L‘_!-: l_'=~S_TI"J’ER'_R_j _ SlUR{QDA_

Seio Emolos os21. 02. 1000002 usssa (R$D 30)

Faoit

CONTINUA NO VERSQ



REGISTRO
DE IMOVEIS

Fone: {51) 3502-2128
" Rua S&o Pedro, 1364 - CEP 93.010:-260 - SanLeupnIdo RS

c'ERTln'K_bj_'

. verbalmente pedidc.

r——a—_—'#—'—'éepal*veﬁﬂque!.—eenstapa matricula- dmleer—segmnte

FLS. MMR(C LA,

o | 52866

IMOVEL UM 'TERRENO situado- nesta cz_dade, no BAIRRO DUQUE DE CAXIAS
no CONJUNTO HABITACIONAL COHAB DUQUE DE CAXIAS composto do lote noe
24, da gquadra ne 969 da planta geral da c1dade, 1o quartm.rao

fcrmado pelas ruas’ Fernando R:Lbe:l.ro de Castro e Vereac‘lcr Ernesto_

LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL

52866

- Sao Leopoldo, - 04 de’ Marco . _de 1996

Crlstlano Bilert, Servzl.dao de Passagem "C" e " com terras _ de _
herde.l.ros de Salusthno Justo, com a area superf:.c:.al de 240 49 m2 '
medindo 12,60 metros de. frente ao sul, com o al:mha:_nento da Ru_a_t
Fernando Ribeiro de Castro, lado par da numera.r‘ao, e i}eld cutro
lado, ao norte, 12,53 metros, a entestar ‘com terras de herde:LrOS de
Salustiano Justo, por 19 23 metros de extensao da frente aos
_fundos,' pbr um lado a oeste, com o lote 23 e 19 05 matloa,_pele
outro lado, a leste, com © lote 25, ambos da COHAB, d:.stando esta
ult:una. face 216,25 metros da esqm_na com a rua Vereador. Ernesto'
Cristiano Eilert. Sobre o terreno_ acima descrlto foi conatru;}da uma
casa de 36 m2. . . s -

s PROPRIETARIA DO IMOVEL COMI?ANHIA DE Hmaxmgiio Do ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL - COHAB—-RS, com sede em PorLo Alegre RS, _1nscr1ta no
CGCMF sob nQ 92 797.547/0001~-88,~ . IR
PROCEDENCTA: Matricula = ne 31.822, Lx.vro 02 - Reg:l.stro Geral.~ o
'PROTOCOLO: N2 127.675 Ge 01.03.199 T e
530 Leopo]:do_, 04 de margo de 1. 996@&_ aOSANEmm

Emolumento 5: 0,50 UREs. Gicala Al v

< | | av-1/52.866 - nip‘cm:ca -
) ' DATA- 04" dg’ margo ‘de ;1.99¢ _ o
Procede-se a esta a.verbaga.c Para ‘constar ‘gue, o imbvel constante
desta matrlcula, acha—se h:.potecado 3 favor do BANCO NACIONAL DA|
BABITAC!O - BNH, com r'ede em. Bras:x.l:l.a-DF, J.nscr:.i.o no CGCMF scob nQ
33.633. 68610001—07 canfarme Instrumento Part).cular com forga de
escritura publlca ass:.nddo em: 16 de. abrll de 1 985, devida.mente

reqlstrado sob no- R—3I31 B22, ‘em" junho de 1. 985. - :

J ‘Sao Leopoldo, 04 de margo dé 1.99 “""V o ZOSANE KRAEREX N

: Qfichala Ajudase

! - | Emolumentos: 1 00 URE s v

CONTINUA NO VERSO

USA N- D O da faculdade que me confere a l_el e por haver sulco_ _

CERTIFICO que, revendo em ‘meu car’cono o lero 2 - Reglstro - .

OFICIO DE REGISTRO DE ]MOVEIs 7 ‘ PRSI N .
COMARCA DE SAO LEOPOLDO -RS 7 = = S SRS YV AR
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sy -

OFECIO DE REGISTRO DE lMéVEIS .

w‘ . . . ) . B
© COMARCA DE 5A0 LEOPOLDO - RS . =~ ST o
oy LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - s oo . :
e - o, | 52866
S3o Leopolde, 08 de outubro ' de 2001 ey . ) _

R-2/52.866 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA -

PROTOCOL_O. Nos 168.520 e 168.521, ambos de 02.10.2001. —'

; PRDMITENTE VENDEDORA: COMPANHIA DE B.ABITA(_}AO DO ESTADO DO - RIO
GRANDE DO SUL - COHAB/RS, "em liquidacBo", sociedade de economia
mista, J.nscr:.ta no CGCMF sob ne 92.797.547/0001~-8¢8, 'com‘.s.ede na
Aven:l.da Borges de Medelroé, n2 521, 7e¢ andar, em :E'{érto:éleéf'e/lls.u )
PROMITENTES COMPRADORES: . ROBERTO = ARISTIANG  SILVA PEREIRA, | '
indgstriério, portador da carteira de identidade ne 8005'.09:01'16,_ .
inserito no CIC sob n.':é ‘ 2.08.82:5;800'—0“(.],' ' dasadé’ 'ﬁelo 'reg'imé da
- comunhdo  parcial de‘bens, desde 18.10.1984, com EVA GERLAINE PAZ
PEREIRA, do lar, inscxita no CIC sob ne 333.378.100-04, " ambos
bra“siléii:és, resmdentes na Rua Fernado Rlbe:n.ro de. Castro, quadra'

01, casa. 24, Cohab Duque, nesta cidade.— . : .

FORMA DO TITUI.O. In&.trumento 9art1cular com forca -de Fscrltura.
Publlca, na forma do artJ.go 19 da Lei ne 5049, de 29.06.66, firmado:
em 30 de 3unh0 de. 1989, e Termo de Ret:.flcacao de 28 de junho de -
2001.'. o : - "“\ : i

VALOR. Em 30.06] 1989, NC2$6 559 37 (seis mil; crulnhentcs e sessenta
e nove cruzados\\novos, e trinta e sete centavos), a ser pago-

conforme o] estabelec1do no contrato.-

IMGVEL- O constante desta matrlcula.— 5 B )
IMPOSTO_PE_TRBNSMISSKO. Foi d:l.spensado o pagamento do imposto de
transmissio, por néo : inc_:idéncia, “reconhecida pela 'Secretéria

Mun:l.c:.pal de FJ.nancas, Laura Maria Martiris, conforme guia de
arrecadagao ne 42030, tendo ‘sido o imdvel aval:l.ado em R$9.787,68.-

CONDI@ES- As do contrato. A prom:.tente vendedora declara, que d
imbvel constante desta matricula, néo faz parte do ativo permanente-
da empresa, e gue a mesma exerceun at:.v:l.dade de 1oteamento e
construgao de prédios’ destlnados =Y venda, de acordo com a Instrugao
Normativa SRF ne .85, de 21.11.1997, e Ordens de Serv:.go ne 207 e
211, de 08.04.1999 e 10.06.1999 do- i ' -

i | sa0 Leopoldo,_os de outubro de 2001

ROBANE KRAEMER

. Emolumentos: 4,76 UREs Registradora Substituta PM
Eontinua nas t1s. 02 -

_ : : _ REGISTRO DE IMOVEIS - 5A0 LEOPOLDO

> E - ) ) . : CERTIDAO :

R _ s .. CERTIFICO que a presente reprodugéo fo?osté-
tica & copia do documento original, constante
do arquivo deste cartdrio do gque dou fé,

Sao Leo o[do d‘lde Qg !b“ _.

DO AMARA] ﬁc'a!a Re mradora
. Lo ROSANE KRAEMER $ '
CIELDA R ASPIR } Raglsiradoras
DENISE O AMARBL Substitutas i
) FASIANA O. MARTIN} Escrevente:
‘ Elunuwz P, C. AMARAL Au{nri:adh::
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OFfCIC DE REGISTRO DE IMOVEIS o E o 2[ ~
: .. SAO LEOPOLDO - RS I . : 7Y

LIVRO N°® 2 — REGISTRO esm&l _

FLS, ' - MATRICULA
$i0 Leopolds, 09 de novembro' de 2001 02 ‘

52.866/02

Cont:.nuagao das fls. 01v, da matricula ne 52. 866.

Av-3/52.866 - CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS -

PRO‘I'OCOI.O- ne 169 466 de06.11.2001.- ‘ B .
Conforme requer:.mento de 08 de outubro de 2001 da Companhia de
Habitagdo do Estado do Rio Grande do sul - COHAB/RS, e da fotocop:l.a
autentlcada ‘do Instru.mento Contratual de Aquisicdo de At:l.vos,
firmado entre o _ Estado do Rio Grande do sul, a Companh:.a de

_Habltacao do. Estado do Rio Grande do Sul - em l:.qua.dacao e a Caixa.
| Econom:a.ca Federal, devidamente reglstrado no 1¢ Oficio de Titulos e
Documentos de Brasilia sob ne 272, 273 em 24.08. 1999, 0s dlreltos'
cred:.tor:t.os do contrato de promessa de compra e venda,' registrado
sob R~2  desta matrlcula, foram transfers.dos a4 CATIXA ECONOMICA
PEDERAL Instltuigao Financeira com sede 'em Bra5111a/DF, inscrita
no CGC sob n2 00,360. 305/0001 04 a qual também “foram- outorgados
poderes para assihar a escritura deflnltlva de compra e venda acs:
prom:t.tentes compradores que cumprirem :Lntegralmente as cond:l.coes"

est.lpula.das na referida promessa.- @V Ny .
Sao Leopoldo, 09 de novembro de 2001 T . ROSANE KRAEMER
Emolumentos. 1,00 URE - - ReglsmdoraSubimuta M
" REGISTRO DE IMOVEIS - SAO u_zopomo-_ ' '

- CERTIDAO. _
- CERTIFICO que a presente repmdugao fofoe'té- .
- tica é cépia do documento originai, constante
do arquivo deste cartério do'que dou fé. -

~ S3a Leopoidp. "ide O&I -

‘g.

A '(Oﬂcaala Raqnstradora} B

ROSANE KRAEMER
FLDA R.ASPIR } m}&dﬁ“

P : . %smsa DOAMARAL T
o - o FABIANA D. MARTIN! Escraventes -

: . . ) © [CJuDiANEP.C. AMARAL . | Autorizadas
Busca R$ 530 . ' )
Selo Busca 0621.01.1100002, 08369(R$D ,20)
Emolumentos R$ 10,20 :
Selo Emolos 0821.02,1000002.08857 (Rsa,ao)

GONTINUA NO VERSO




REGISTRO. .
" DE- |MOVE|S

~Fone: (51) 35922128 e
Ruia S0 Pedro, 1354 CEP 93.010-260 - Ses Leopoido-RS  © T

CERTIDAO

verbalmente pedido.-

USANDO da faculdade que ‘me’ confere a lel e.por haver su:io

C ERTIFICO que revendo em ‘meu carténo o Lwro 2 - Reglstro

G@Eﬂ Mguf qu“eJm_gQusta;_;a matti.oula da.. Janr_segumte

; ' OFICIO DE REGISTRODE IMOVEIS _ Lo i
‘COMARCA DE SAOQ LEOPOIDO - RS ~ - .~~~ - = -~ = = @}1

. MAmlcuu\

_sao Leopoldo, 04 de - margo " da 19 96. 01 5324“

LIVRO N.° 2 - REGISTRO, GERAL - Hs

'faszﬁi;

DIOVEL UM TERRENO situado nesta cidade, no BATRRO DUQUB DE chxn\s,
|11, da guadra n? 2.237 da planta ger_al da cidade, no q_uar:te:l.rao

Ixgon Train e Angélica Rieth,com a &area superficial de 225,99 m2,
medindo 8,21 metros de frente a suleste, com o alinhamento da Rua
Anqelica Iueth, -lado impar da- numeraqao, e 6,31 metros pelo outro'
lado, a oeste, a entestar com parte. do. lote 09; por 30,35 metros de
extensao da frente aos fundos, sendo uma 11nha quebrada, de 18, 70
mei:ros, a nnrdeste, com o lote 12, e 11 65 metros, ao norte, com. ©
lote 15, e 27 40 metros pelo outro lado;, a sudoeste, com o lote 10,
todos da COHAB, -distando esta ultima face 9,93 metros da esqu:.na
com a rua Aluisio de Azevedo. SObre © terreno acima descrl.to fo:l.'
gonstruida uma casa de 36 m3. .

- | PROPRIETARIA DO movm. _ COMPANHIA DE‘ m.xmgao Do ESTADO DO nxo
GRANDE DO SUL - COHAB -RS, com sede em Porto Alegre RS, 1nscrita no
CGCMF scb ne 92.797.547/0001-88.- oo . : |
PROCEDENCIA: Matricula ne 31,822, I.:l.v:o oz - Registro Geral.-
PROTOCOLO: Ne 127.675 de 01.03.1996. o :
s3o Leopoldo, 04 de mar¢o de 1.996._ Ty (&"W ROSANE KRAEMEN
Emolumentos: 0,50 URE WA v

' | AV-1/53.244 - HIPOTECA -
DATA: 04 de margo de 1.996.- ; .
Procede—se a esta averbagio para ‘constar que, ° imével' constante
desta matr:.cula, a.cha--se hipotecado 3 favor do BANCO NACIONAL DA
IIBBI'.I:AQAO BNH, com sede em Brasxlia-DF, inscrito no CGCMF sob n@

33.633.686/0001-07, conforme Instrumento Part:.cular com Forca de

no CONWNTO HABITACIONAL COHAB DUQUE DE. CAXIAS, compusto do lote no |

formado pelas ruas Fernando. Ribeiro de Castro, Aluisio de Azevedo, |

registrado sob n® R-3I31 822, em 21 .junho de 1 985. :
R:EC) Leopoldo, 04 de marco de 1.99%6. ptn. VL

Emo lumentos s

Escritnra Publ:.ca assinado em 16 de .abril de ‘1. 935. devidamente' '
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verbaimente pedldo

’!\- OFICIO DE REGISTRO DE mévms R el o
o COMARCA DE SAO LEOPOLDO - RS ' T (M :
BaN; LVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL . - LS. - O wamicuin &
Yes _ : S : 53227'
. Sao Leopoldo, 04 de margo .___de 18 96. 01

USANDO da faculdade que me confere a LE| e por haver sido

CERTIFICO que revendo em meu cartbno [} lero 2-- Reglstro

_—w—--—ee;:at—venr queLcanstar. a- mww__

IMOVEL: UM TERRENO situado nesta cidade, no BAIRRO DUQUE DE CAXIAS,-
no CONJUN‘I.'D EABITACIONAI. COHAB DUQUE" DE CAXIAS, composto ‘do 1ote ‘ng
09, da guadra ne 2.236 da planta geral da cidade, no quarteirao
formado - pelas ruas Fernando RiheJ.ro de Castreo, Aluisioc’ de Azevedo,

) Clov:.s Bev:.laqua e Irgon Train,com a area superfic:.al de 231, 17 m2, )

med:.ndo 10,25. metros de frente a. suleate,- com o alinhamento da Rua

extensao da frente aos fundos, por um lado, ao norte, com © lote

COHAB, distando esta dltima face 11,20 metros da esqu:.na com a rua

) Aluis:.o de Azevedo., Sobre o terreno acima descrito foi constru:.da

umar casa de 36 m2,
PROPRIETARIA bo IHOVEL OOMPMHIA DE HABITN;KO DO ESTADO DO RIO

no CGCMF sob n2 92,797, 547/0001-88. . - :
PROCEDENCIA. Matricula ne 31. 822, Livro 02 - Re'gistro Geral.-
PROTOCOLO: N2 127.675 de 01.03. 1996(,;&u ' '
S3o Leopoldo, 04 de marco de 1. 996. e ROSANE KRAcEs
Emolumentos- 9, 50 URE lﬁmm v

AV—1I53 227' - HIPOTECA'
DA‘I‘A. 04 de margo de 1.996.~ _ .
Procede-se a esta averbagao para coi{star que, o imdvel. constante

oy

.desta matr.{cula, a.cha-se h:.potecad

HABITACAO .BNH, com’ sede em Brasi ia—-DF, inscrito no CGCM:E‘ sob ne
33.633. 686/0001 -07," conforme  Instrumento Particular com Forga de
Escritura Publica assmado ein 16 de abril de. 1.985, de_evzedamente
registrado sob o n—afn.azz.; o e junho de 1.985.

'S80 Leopoldo, 04 dg marco de 1. 996,

2

nQSANE KRAEMER
Emolumentos. 1 00 URE mnmemm
Av-2/53.227 - LIBERAGAO DE HIPOTErm - : R

PROTOOOLO- Ne 165.613 de 25 05. 2001.

:

CONTINUA NO VERSO

Irgon Train, lado impar da nunmeracdo, e 9,75 metros. pelo outro‘
lado, 'a oeste, a -entestar com pau:te do lote 07, por 24 80 metros de

10, e 22, 21 metros pelo outro lado, ao- sul, com ¢ lote 08, ambns da’

GRANDE DO SUL - COHAB - RS, com sede em Porto Alegre-RS, :Lnscrita'

| R
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~ . OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o COMARCA DE SAQ LEOPOLDO - RS - _

S LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL e, Cimnicuti
B | e | w | 53227
- Sao Leopoldo, 30  ¢o0 maio de 2001 VEREGS

-Procedemse a esta averbagao, face ac Termo de Liberacio de Hlpoteca'

‘qualidade de procuradora da Calxa Economlca Federal sucessora do

imbvel desta matricula.- ) \ g . o
Sdo LeoPOIdo, 30 de malo de’ 2001. | ROSANE KRAEMER

TRANSMITENTE' COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIiO GRANDE DO

l'duadra  2236(02), . casa 09, no’ Nucleo Habltac1onal VILA DUQUE DL

firmado em 31 de jan91ro de 2001, da Companhia de . Habltacao do
Estado do Rio Grande do . Sul - " COHAB/RS, "em 11qu1dagao" . na

Banco Nac;cnal da Habitaglo, que fica arquivado para constar que, a
credora da hlpoteca averbada 5ob Av~-1 desta matrlcula, autorlzou o
CANCELAHENTO da referida hlPOteca mas tdo somente em relagdo ao

chls‘lrndthub.gtiluu C M

R~3I53 227 - COMPRA E VENDA -
PRDTOCOLO NQ 165. 614 ‘de 25.05.2001.-

SUL - COHAB ~ RS, "em 11qu1dagao“ Soc1edade de Economla Mista, com
sede na Avenida Borges de Medelroa, nimerc 521, 7¢ andar, em Porto
Alegre, inscrita mo CGCMF sob ne 92, 797.547/0001-88.-." S
ADQUIRENTES: JOEO LUIS AGAPIO DOS SANTOS, bras;lelro, metaliixgico,
portador de RG ne 7059219118, expedida pela SSP/RS em 20.03. 1991
inscrito no CIC sob no 582 067.200~ 49,_ casade pelo regime da
Comunhéo Parcial de Bens, na v1genc1a da Lei nQ 6. 515/77,' com
SILVANA YTORRES bos SANTOS, bras11elra, secretarla, portadord de RG
ne 5065895269, expedlda pela SJTC/RS em 18.08.1995, lnscrlta ho CIC
sob ne 761. 874_700 87,‘re5ldentes e domlclllados nesta c1dade, na

CAXIAS.- - _ B
FORHA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda com forga

de Bscrltura Pablica, ccnforme preceltua s} paragrafo 50 do artigo
61 da Lei Federal ne 4380 de 21. 08, 64, .acrescido pela Lei ne 5049
de 29.06. 66, firmado em 15.03.2001.- : R
YALOR: Em 15.03. 2001, R$9. 787,59 (nove mll, setecentos e'aitenta'e
sete reals e 01nquentd e nove centavos) .

IMOVEL: © ‘constante desta matricila,-

IH@OSTO DE TRANSMISSED' Foi dlspensado o] pqgémgggg_gg_;mpgﬁgg“;EL

REGISTRO DE mOveis - sKSLEGRBbG2S £18

. CERTIDAO
.- CERTIFICO que a presente reprodugao fufosia-
“tica & copia do documento original, constanté

- do-arquive deste cartério do que dou fn

Ido, ,{}E}_de__QQ_.d

DO AMARAL (@ficiala Remstradora}

© Sao Leo

ROSANE KRAEM _ Registradoras
ELDA R ASPIR Substitutas -
‘DERISE DO AMARAL -

FAEIANA D. MARTINI Escraventes

LiDIANE P, C. AMARAL Autorizadas
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
~ SAO LEOPOLDO - RS .
LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Sio Leopelde, 30 de maio Sde 2001 | 02 53.227/02

Cbntinuagéio das fls. 0lv, da matricula no 53.227.- _
Transmissfo, por isencio reconhecida pelo Chefe de 'SéJ_:'irigo do ITBI,
Nelson Gomes Velho, conforme guia de arrecadacio n¢ 40640.- =
DECLARACAO SOBRE ~OPERACKO - IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este
0ficio, nesta data.- - i : Lo
CONDICOES: As do Contrato. A vendedora de_cl'ara sob responsabilidade
civil e criminal, que deixa de apresentar a Certidioc '.l\'iega't_iva de
Débito - CND do INSS e Certidio Negativa de Quitacio de Tr'ibu_{;c:s_
Federais, administrados pela Secretaria da Re_ceit‘a. Federal, por nao
ser o imével parte do- ativo parrﬁanente da COHAB/RS, aﬁualmehte "em
liguidagdo”.- . ' ' - - '
S8o Le_C.)'POldO'- 30 de: maio de 2001. ) . .ROSANEKRA.Emﬁg'
A __Emolumentos: 4,76 UREs Registradora Substituta PM
PROTOCOLO: N° 220041 de 18/07/2008.- = o
TRANSMITENTES: JOAO LUIS AGAPIO DOS SANTOS, eletromecanico, inscrito no CPF sob ne-
682.067.200-49, portador da cédula de identidade n° 7059219118, expedida pela SSP/RS em
20/03/1991, e sua esposa, SILVANA TORRES DOS SANTOS, do lar, inscrita no' CPF sob n®
761.874.700-87, portadora da cédula de identidade n°® 5065895269, expedida pela SSP/RS em
18/08/1995, ambos brasileiros, casados pelo pelo regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei n° 6515/77, domiciliados e residentes na Estrada das Gracas, n® 300, Bairro .
Bacopari, na cidade de Mostarda/RS.- . S - : f
ADQUIRENTES: LUCIANO DA SILVA TORRES, brasilsiro, solteiro, maior, auxiliar administrativo,

domicililade e resldente nesta cidade, na Rua José Olmiro Andrade, n® 197, Bairo Dugue de
Caxias, inscrito no CPF sob n® 761.875.000-91, portador da carteira’ nacional de habilitagéio

registro n° 02169050108, expedida pelo DETRAN/RS em 28/01/2002, ¢ ROBERTA FERREIRA

FRAGA, brasileira, soiteira, maior, assistente administrativa, domiciliada e residente nesta cidade,
na Rua José Olmiro Andrade, n° 197, Bairro Duque de Caxias, inscrita no CPF sob n°
986.798.210-04, portadora da carteira nacional de habifitaco registro n°® 02299124924, expedida
peto DETRAN/RS em 08/05/2003.- ot R ) L o

; Escritura Pdblica de Compra e Venda n® 30.797/094, Livro n® 157, fls, 193,
lavrada pela Tabeliéi Substituta do 1° Tabelionato desta cidade, Minam Saccol Comassetto, em 30
dejunho de 2006- = = o o . :
VALOR: Em 30/06/2006 - R$19.000,00 (dezenove mil reais).- _ o
IMOVEL: O constante desta matricula, em partes iguais- _ BT :
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss%o no valor de R$396 81, em
30/06/2008, conforme guia de arrecadagdo n° 59368, quitada pela agéncia conveniada do

Banrisul SfA., nesta cidade, sobre a avaliacdo de R$19.B40,3«_l,__atua!izado._de acordo com o

provimento 62/94 da CGJ para R$21.130,27 - - Do L
D 0 A -DOI: Emitida pelo 1¢ Tabefionalo desta

.. CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEQPQOLDO.- RS
-LIVRO N® 2. — REGISTRO GERAL

FLS. : MArnlcuu.A

Sio Leopoldo, 29 ¢e Julho - de 2008

vgnz'so 53. 227/(]2v.
- OQD_IQOES' As da Escntura Foi apresentada no 1° Tabelmnalo desta cidade, a Certid&o -
Postiva com Efeitos de bi i
Municipal da Fazenda desta cidade, e idg em, 6/2006.~

Séo Leopeldo, 29 de Julhode 08 ROSANE KRAEMER °

Regsstradma Substituta
M@_S_E&OL_U'_JM_ R$ 148, 60 - ELQ - 0621.06.0800001.01597 - R$4,00.-
!AMWR% 30 - SELO N 0621.01.08000086. 01107 -

_FM

R-5/53227 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 230112 de 06/08/2009.- )
TRANSMITENTES: LUCIANO DA SILVA TORRES, brasﬂearo suitelro maior, eletro!écmco
domiciliado € residente nesta cidade, na Rua Irgon Trein, n® 35, Bairro Duque de Caxias, inscrito
no CPF sob n® 761.875.000-91, portador da carteira nacional de - habiitagio registro n°
02169050108, expedida pelo DETRAN/RS em 24/01/2007, € ROBERTA FERREIRA FRAGA,
brasileira, solteira, maior, industriria, domiciliada e residente nesta cidade, na Rua Irgon Trein, n°
.35, Bairro Duque de Caxias, inscrita no CPF sob n°® 986.798.210-04, portadora da carteira.
nacicnal de habilitagio registro n°® 02299124924, expedida pelo DETRAN/RS em 09/07/2008 -
ADQUIRENTE: MATEUS AURELIO DE ABREU TORRES, brasileiro, casado com MARIA NILSA
RODRIGUES TORRES, pelo regime da comunh&o parcial de bens.na vigéncia da Lei 6515/77,
motarista, domiciliado e residente nesta cidade, na Rua Ida Schuck, n® 620, Bairro Vicentina,.
portador da Carteira de Identidade n° 1009483692, expedida pela SJS/RS em 04/10/1995,
inscritos . no CPF sob n° 213.304.250-49 e 541.135. 630-04 respectivamente.- .
FORMA DO TiTULQ: Escritura Piblica de Compra e Venda n° 33. £94/028, Livro n® 187, fis. 055
lavrada pelo Tabelido Subshtuto do 1° Tabelionato desta cadade Daniel Hennemann am, 30 de.
julho de 2009.- . :
VALOR: Em 30/07/2009 - R$20. 000 00 (vmta mll reais).-
IMOVEL G constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o lmposte de Transmlssao no vaior de R$488,10, em
13/07/2009, conforme guia de arrecadagho n® 72683, quitada pela rede comercial do Banrisul S/A,
nesta cidade - Tabacaria Fergus Ltda, sobre a ava!uag:éo de R$24.404,78.- :

ECLARAQAO SOBRE OPERAQi\O IMOBILIARIA - DOI: Emitida pelo 1° Tabelionato desta‘
cidade.- -
CONDIQOES As da Escritura. Fo: apresentada no 1° Tabelionato desta mdade, a Cerhdao

' Positiva de Débitos do Imével n° 3, expedi pela Secretana Municipal da Fazenda desia
cidade, datada de 08/07/2009 .- N o )
Séo Leopoldo. 18 de Agosto de 2009 3 : ROSANE KRALMER o

- Reg:stradora Substituta .

VALOR DOsS EMOLUMENTOS R$161 80 SELO N°: 0621.06.0800001.08360 - R$4 00 - .
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO R$2 50 - SELO N°: 0621.01. 0900006 06649 -

FM

R-6/53227 - COMPRAE VENDA -
PROTOCOLO: N° 245836 de 12.01.2011.

_TRANSMITENTES MATEUS AURELIO DE ABREU TORRES braSIIe|ro nasclcto em

REGlSTRO DE IMOVEIS - sko LEGPOLDO <
CERTIDAO
) CERTIFJCO que a present E
feR € reprodugio fofosts. 5
b a:qz?eéadiostdocu mento originai, constants- . LeOpOEdO )

€. cartério do que doyj fé,

- RS 4
 StoLeqoido, 0ae 0o oy é”

EDITE DO AMARAL, (Ofigiala Regi )
ROSANE KRAEMER eg'-mao'm)
ELDA R, ASPIR Registradioras
DERISE DO AMARAL | SubStitutas
FABIANAD. MARTINI . | &

LIDIANE P.C. AMARAL " Auiorizacae

e
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' OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS . P, /.
- SAO LEOPOLDO - RS - i o ) o

~ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - AE | wATRIGUA

580 Leopoldo, 13 de janeiro de 2011 03 53227

em 04.10. 1996 inscrito no CPF sob n® 213.304. 250-49 e sua esposa, MARIA NILSA
RODRIGUES TORRES, brasileira, nascida em 04.03.1970, do lar, portadora da’ Carteira de
Identidade CNH n°® 00281 671928, expedida pelo DETRAN/RS em 24.05. 2007, inscrita no CPF
sob n® 541.135.630-04, casados pelo regime da Comunhio Parcaal de Bens, fesidentes e
domiciliados na Rua Irgon Trein, n® 35, Duque de Caxias, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: LUCIANO DA SILVA TORRES, brasileiro, solteiro, nascido em 08 o1. 1979
auxifiar técnico, portador da Carteira de Identidade CNH n° 02169050108, expedida pelo
DETRAN/RS em 24.01.2007, inscritoc no CPF 'sob n® 761.875. 000-91 resu:lente e domlcﬂlado na
Rua Irgon Trein, n° 35, Duque de Caxias, nesta cidade -

ANUENTES;: RODRIGO SOBRINHO E’ SILVA, brasileiro, nascldo em 25 05 1983 auxnhar
administrativo, portador da Carteira de Identidade CNH . n° 02014967447, expedlda pelo
DETRAN/RS em 07.02.2008, inscrito no CPF sob n° 006.049.730-04, e sua esposa DAIANA DA
SILVA TORRES, brasileira, nascida em'15.11.1981, analista de cobrahga, portadora da Cartsira
de identidade CNH 'n° 04214782079, expedida pelo DETRAN/RS em 18.11.2008, inscrita no CPF
sob rn® 005.439.350-78, casados’ pelc regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes e
domiciliados na Rua Nereu Ramos, n® 17, Quadra 19, Casa 17, Dugue de Caxias, nesta cidade,
JOAQO LUIS AGAPIO DOS SANTOS, brasileiro, nascido em 13.05.1976, autébnomo, portador da

Carteira de Identidade CNH n° 00846929494, expedida pelo DETRAN/RS e 20.07.2010, inscrito |

no CPF sob n° 682.067.200-48, e sua esposa SILVANA TORRES DOS SANTOS, brasileira,

'nascida em 10.02.1977, do lar, portadora da Carteira de identidade CNH n° 01905206830,

expedlda pelo DETRAN/RS em 12.03.2008, inscrita no CPF sob n® 761.874.700-87, casados pelo
regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes e domiciliados na Rua Nonoai, n° 110, Santa
Tereza, nesta cidade, e FABIANO DA SILVA TORRES, brasileiro, solteiro, nascido em
26.03.1980, projetista’ mecanico, portador da Carteira de Identidade CNH n® 00354904502,
expedida pelo DETRAN/RS em 08.08.2008, inscritc no CPF sob n® 940 A470.140- 87 resMente e
domicitiado na Rua-S3o Nicolau, n® 584, Cristo Rei, nesta cidade -

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda cle Umdade
Isolada @ Mdtuo com Obrigagdes e Alienacio Fiduciaria - Caria de Crédito Indlwdual FGTS, com
carater de escritura pdblica, na-forma: do. artigo:61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de
21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1965, e Lei 9. 514[97 frrmado em 26.11.2010.-
VALOR: Em 26.11.2010 - R$50.000,00 (cinguenta: mll reais).-

IMOVEL: O constanie desta’ matricula.- i
IMPOSTO DE- TRAN§MI§SAO Foi pag' ol
02.12.2010, conforme guia de arrecadaq:ao n® 82560, qultada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econémica Federal.-

DECLARAQAO SOBRE OPERAQAO IMOB]LIARIA DOI: Emitlda por este Oficio; nesta data.-
CONDIGCOES: As do. Gonirato. Fica. arqulvada neste Oficio, a Certiddo Positiva de Deblto do
Imovel, expedida pela Prefeitura- MUI"IIC! | sta cidade,8m 17,12, 2010~ .
Séo Leopoldo, 13 de janelro de 2011, : EDITE DO AMARAL

. Dficiala Reglstradora

: 0621.06.0900005.09001 - R$4 00~ .
- SELO N®: 0621.01. 1_0(_)0013 03327~ .

VALOR DOS EMOLUMENTOS R$251 00 SELO
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,7

sto de Transmlssao no valor de R§325,00, em '

_N\A:. .-

JS
R-7/53227 - LIENAQAO FIDUCIARI - R o o
BOTQCOLO N°® 245836 de 12 o1, 2011 - s . ) CONTINUA NO VERSO
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) OFICIO DE KEG]STRO DE IMOVEIS

SAC LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. : MA‘!’RiCULA

VEQ§O 53227

Sao Leopuldo, 13 de_]anewo de 2[}11

QEVEDOR FIDUCIANTE LUCIANO DA SILVA TORRES solteiro, supra quallf cado no R-G desta
matricula.- . - :
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF Inshtuugao Flnancelra com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Iotes 3/4, em Brasf!la—DF |nscnta no. CNPJ sob n°
00.360. 305/0001-04.- - . _
FORMA DO TiTULO: Contrate por Instrumento Partlcuiar de Compra e Venda de Umdade.
Isolada e Mcituo com Obrigagées e Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito individual - FGTS, com
cardter de escritura publica, na forma do artigo 61 & seus paragrafos, da Lei n®. 4,380, de
21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.048, de 29.06.1966; e Lei 9.514/97, frrmado em 26. 11 2010.-.
VALOR: Em 26.11.2010 - R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais).--
JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% aa- a
PRAZO DE AMORTIZAQAO 180 meses.-

-OBJETO DA GARANTIA: O devedor f|duc|ahta alnena a CEF, em carater fi ducléno o] imovel desta
- matricula, nos termos e para os. efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se

o desdobramento da posse, tornando o devedor fi dumante pnssmdor dlreto e a CEF possu:dora
indireta do imdvel objeto da garantia fiduciaria.- ]
VALIAQEO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do lmovel em Publico Lel!ao é atnbuido a0
mesmo o valor de R$59.100,00, sujeito a atualizagiio monetaria pelo mesmo indice utllizado para

a atualizagio da caderneta de poupanga do dia de anlversérlo deste instrumento.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria cortratada abrange o imével e todas as acessoes

benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagfes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo

prazo necessario a repasigao integral do capital fi nancaado e seus respectwos encargos, mcluswe

reajuste monetério. Fica arquivada uma vig, do Contrat )

$40 Leopaldo, 13 de janeio de 2011, ' Eé}.';fﬁ,ﬁ;,ﬂfﬁ,ﬁ" :

ALOR DO§ EMQLUMENTOS R$251 00 - SELO M°; 0621 06 0900005 09002 R$4 00 -
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO R$2 0 SELO N°: 0621 01.1000013. 03329-.

o .REGISTRO DE IMOVEIS SAO LEOPOLDO / 'G\STR‘%. |

_ CERTIDA

CERTIFICO gue a presente reprodupao fofoshé—
tica € cdpia do documento original, constante .
do arquwo deste cartono do que dou fe :

.0' S- Leopoldo
N

G

- DO AMARAL {Oficiala Regsstmdora}

ROSANE KRAEMER L
ELDA R. ASPIR : Reglstradoras - RO

s : S CBoensenoamaral | Substtutas
o o - [ZIPAIANA D. MARTINI Eqcreventes
; CILiDMANE P . AMARAL . Autorizadas
Busca R 530 . . Ny

Selo Busca 0621.01.1100002. £3366(R$0,20)

Emolumentos R$ : o |
T pumminis, . gggggggggg;;ggggggg
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_ " Fone: (51] 3592-2128
NRuaS&ePedm 1364 - cspsammn samnpuun RS

C»E R'TIE)A.O

. USANDO da faculdade que ‘me- confere a lei e por haver sido
verbalmenits pedldo b :
CCERTI FICO que revenda em meu carténo a lero 2 - Reglstro )

) Geral venﬂquel conslar a ma1rlcula do teor segumt

.- OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS. I e e :
I . COMARCA DE'SAO LEOPOLDO - RS - sy DR / )
o LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL - - : " hs. o manicwa Y0
¥e) LR R - 22875
. Séo Lecpoldo, 04 da = Maxcgo de 1996 0l1. g 4

IMDVEL UM TERRENO sltuado nesta c1dade, no BATRRO DUQUE DE CAXIAS,
1o CONJUNTO HABITACIONAL COHAB DUQUE DE CAXIAS, composto do lote nO .
33, da quadra .n2 969 da planta ‘geral da cidade, no quarteirdo
formado pelas ruas Fernando Ribeiro de Castro e Vereadox Ernesto.”
Cr:\.st:.ano Eilert, Servidao de Passagemn "C" e com ‘terras . de
herdeiros de Salustiano Justo, com a area superf:.clal de 306, 12 m2,
medindo 14,40 metros e frénte ao sul, com o alinhamento da_ Rua
Fernando Ribeiro de Castro, lado par_ da__numeraigﬁb, e pelo outro
} lado, ac norte, 17,20 metros, a ente‘sﬁar com terras de herdeiros de
Salustiano Justo; por 19,40 metros de éxtf_ansa.b- da frente aos
fundos, por um lado 'a ceste, _6om o lote 32, e 19,3'5 ﬁle’q'ros,- pel.o
outro lado, a leste, com c lote 34, ambos. da COI—]AB,‘ distandb e"sta
Gltima face 102,15 metros da esquina’ com a rua Vereador 'Ernesto [«
) Crlstlano.ELlert. Sobre o© terre.no acima descrlto foi construlda uma
casa de 36 m2. ' - :
PROPRIETRRIA DO IMOVEL: COMPANHIA DE HABITA(;AO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL - COHAB-RS, com sede em Porto Alegre-RS, :Lnscrlta ne
CGCMF sob ne 92.797.547/0001-88.~ o e i
PROCEDENCIA: Matricula ne 31.822, I.J.vro 02 - Reglstro Geral -
PROTOCOLO: N9 127.675 de 01.03.1996 _ _"
sao peoppldc,. G4_de_ marco de 1.996 Q"""/ m.\nemmn, ' .
i __Emolumentos: Q, 50 URLs Sficiala Ajudunte v

AV-1/52.875 ~ HIPOTECA -
DATA. 04 de margo de 1 996 - : ) o
Procede-se a esta averbagao para constar ‘Gue, o imdvel constante
desta matricula,. acha—se hlpotecado a favor do BANCO_NACi_ONAI. DA
HABITACAO - BNH, com sede em Bras:.lla-—-DF, inserito nd'CCCMF sob nd
33.633. 686[0091—0‘7, confome Instrumento Part).cula.r com forga de
escritura pilblica assginado em 16 de abril de 1. 985 deva,c’_iamente
reg:.strado sob ng R—3/31 822, em 2 e junho de 1 935. C
S8o Leopoldo, 04 de margo de i. 996. émﬂé/ _ EOSAHEW

__Emolumentos: 1,00 URE - @fiisia Aludute

RS |
" CONTINUA N\%&l




